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Anlage 2 zu DS 2001 Nr. P 80

- Bebauungsplan "Oberer Schiitzenrain"

Begrijndung geman § 9 Abs. 8 BauGB

1.
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Bestandsdarstellung

Lage des Gebietes '

Das Plangebiet befindét sich am nordéstlichen Rand von Leonberg, nérdlich der Rilke. und
Stuttgarter StraRe (L 1180) und schlieBt den Rebenweg und die Hermann-Kerler-Strate
mit ein. Das Gebiet weist eine GesamtgroRe von ca. 7,3 ha auf. ' : '

Das Plangebiet wird im Slden durch die Stuftgarter StraBe (L 1180) .und RilkestraRe

begrenzt. Im Westen schlieft es Teile des Oberen Schitzenrain sowie die Grundstlicke
Oberer Schiitzenrain 1 - 15 (Flst.-Nr. 1325/1) ein. Der nérdliche Rand verlauft entlang der
Feldweges Flst.-Nr. 1361/2 und nérdlich der Grundstiicke Oberer Schitzenrain 47 - 61 bis
zum Flurstick-Nr. 1377, Im nordéstlichen Teil verlduft die Abgrenzung stlich des- Grund-

~ stlickes Flst.-Nr. 1377. Den ostlichen Abschluss bilden die Grundstlicke Oberer Schiitzen-

rain 62 und Stuttgarter Stralle 83

Ubergeordnete Planung / Bestehende Rechtsverhaltnisse

Das 'Plangebiet ist im rechfskréﬂigen Fléchenhutzungsplan des ehemalig'en Nachbar- -
schaftsverbandes Stuttgart vom 27.09.1984 als bestehende Wohnbaufliche mit Durchgrii-

nung dargestellt. :

Flr das gesamte Plangebiet bestehen mehrere qualifizierte und einfache Bebauungspléne:
Schitzenrainstrae / GoethestraRe, gen. 1937 ' :

- Bildstéckle, gen. 09.09.1938 e v

-~ Baulinien-Verléngerung am Oberen Schatzenrain, inkr. 12.12.1957
Stuttgarter StraRe, inkr. 26.02.1967 ' ‘

Hauffstrale, inkr. 28.04.1968 : . &
Deckblatt, Anderung im Bereich Stuttgarter StraRe 65 u. 67, inkr. 16.09.1983

Deckblatt, Anderung im Bereich Rebenweg, inkr. 03.02.1994 ‘

Stédfebauliche Situation

' Das Geiénde'stéigt von ca. 410 m . NN im Norden bis auf ¢a. 450 m U. NN im Suden

(Stuttgarter StraRe) an. Das Plangebiet ist durch seine Hanglage von Norden und Osten
weithin einsehbar. ' ; _

Das gesamte Gebiet weist eine relativ lockere Bebauung auf. In den Hanglagen wirken die

Gebaude talseitig zweigeschossig und bergseitig eingeschossig. In den flacheren Berei-
chen wurden in den letzten Jahren vermehrt zweigeschossige Wohngebzude errichtet.

Aufgrund der geringen baulichen Dichte weisen die einzelnen ‘Grundstlicke zum Teil
groRere Freiflachen (Gartennutzung) auf. e

Der Bereich des ehemaligen Steinbruchs ist bisher ungenutzt.
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Verkehrssituation

Das Bebauungsplangebiet ist lber die Stuttgarter Straﬁe an das tiberdrtliche Verkehrsnetz

" angebunden. Innerhalb des Gebietes sind die, Grundstiicke durch den Oberen Schitzen-

ram Rebenweg, Rilke- und Hermann- Kerler-Strale erschlossen

" Der Obere Schutzenrain fuhrt von der Stuttgarter Stralle durch das gesamte Plangebiet

und besitzt (berwiegend eirie Breite von 3 — 4 m. Von ihm zweigt im ‘westlichen Teil die
RilkestraBe als Stichstralle ab.

Der Rebenweg b|!det heute die Verb:ndung zw15chen Stuttgarter StraBe und Oberer Schiit-
zenrain im Osten und von dort in den AuRenbereich. Er weist heute eine Breite von durch-
schnittlich 3,0 bis 3,5 m auf. Eine fahrtechnische Verbmdung vom Rebenweg in den westli-
chen Oberen Schiitzenrain ist heute nicht. méglich, es befindet sich eine provisorische
Wendemdglichkeit aukerhalb des Plangebietes am Naturdenkmal ,,Seelesbergsee".

Die Hermann Kerler-StraRe ist als St:chstraf&e zur ErschheBung elmger wemger Wohnge--
baude ausgeflihrt und hat eine Breite von ca. 3 0 bis 4,5 m.

Alle Erschhef&ungswege mit Aushahme der RilkestraRe sind b[slang nicht ordnungsgemars
ausgebaut. Sie besitzen keinen ausreichenden Unterbau und keine geordnete Strallen-

© entwasserung. Wegen der beengten Verhéltnisse weisen die noch nicht ordnungsgemag
‘ausgebauten Wohnwege keine separaten FuBgangerwege auf.

Ver- und Entsorqu_nqssitUaﬁon

Die Wassen}ersorgung des Gebietes ist gesichert.

Fur che mit Wohnhausem bebauten 55 Grundstucke besteht bez ca. 40% keine geordnete
Abwasserbeseitrgung

Das Schmutzwasser wird bei einem Wohngebaude in einer biologischen KIaranIagen und'

- bei 6 Gebauden in mechanischen: Kldranlagen aufbereitet. Auf 14 Grundstucken bestehen

noch geschlossene Gruben.

Nur 12 Geb&ude entsorgen dés Schmutzwasser (ber bestehende Schmutzwasserpump-

werke.

Das Regenwasser wird bei 19 Gebauden uber Fre|sp|egelle|tungen abgefuhrt. Eine breitfla-

- chige Versickerung auf dem Grundstlick findet bei 12 Grundstiicken statt. 9 Wohngebé&ude
-entsorgen das Regenwasser Uber bestehende Regenwasserpumpwerke und 13 Gebaude

besitzen noch einen Sickerschacht.

Vom Lanciratsamt Boblingen wurde festgestellt, dass Art und Weise der Abwasserbeseiti-
gung in einer Vielzahl der Félle nicht den geltenden Bestimmungen und nicht den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik entsprechen und fur die Einleitungen keine wasser-

_rechthchen Erlaubnisse vorliegen.

~ Im Hinblick auf die Iaufenden Planungen wurde vom Landratsamt Béblingen eine Duldung'

befristet bis zum 31.12.2001 ausgesprochen

LarmSttuatlon

Fur das Plangebret wurde eine schalltechmsche Untersuchung durchgefihrt, die zu foigen-
dem Ergebnis kam: '
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Im gesamten Plangebiet fuhren die Lérmeinwirkungen‘-der Feuerbacher Strake

a) d
(B 295) nicht zu Uberschreitungen des schalltechnischen Orientierungswertes fiir
allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)) tagsiiber und 45 dB(A)) nachts.

'b) Von der BAB A 81 sind keine Larmeinwirkungen zu befiirchten, die Uberschreitun-

gen der OrientierungsWerte fir allgemeine Wohngebiete erwarten lassen.

c).  Anden Geb&duden entlang der Stuttgarter StraRe 57 - 83 und Rebenweg 3, 2 - 8
treten an den straBenorientierten GebZudeseiten Larmpegelwerte von 60 bis
67 dB(A) tagstber.und von 51 bis 58 dB(A) nachts auf, d. h. Uberschreitungen der
schalltechnischen Orientierungswerte von bis zu 12 dB(A) tagstiber und bis zu
13 dB(A) nachts.

- Im einzelnen wird auf die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurb(iros fir Schallim-

missionsschutz (ISIS) vom August 2000 verwiesen.

Landschaftliche Situation

Das Plangebiet ist vorwiegend durch Einzel- und teilweise Doppelhauser, sogenannte “Vil-
lengrundstiicke” mit lockerer Durchgriinung charakterisiert. Trotz einer Uberwiegend inten-
siven Nutzungsintensitit wird noch eine groBe Zahl von Nutzungs- und Strukturelementen
(Einzelbdume, Hecken, Trockenmauem, Brachflédchen) angetroffen. Die floristische Arten-
vielfalt ist im Vergleich zu anderen Teilen des Stadtgebietes relativ hoch. Nach ornithologi-
schen Gesichtspunkten kann das Plangebiet als sog: ,;Hdhlenbruterzone" charakterisiert
werden. In Abh&ngigkeit von ihrer Ausdehnung, Lage, Struktur- und Gehélzvielfalt haben’
diese Freiflachen eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir den Naturhaushalt (z. B. Grundwas-
serneubildung, Filter- und Pufferfunktion der Béden), Landschaftsbild und flr die Erholung.
Im Klimagutachten (DR. SEITZ OKOPLANA, 1993) wird dem Gebiet in den Merkmalsgrup-
pen ,Ventilation", , Bioklima“ und ,Lufthygiene" insgesamt eine mittlere bis hohe Wertigkeit
zugeschrieben. Aus Sicht der Klimatologen sorgt gerade die lockere Bebauung mit ihren -
vorhandenen Grinflachen fiir die Gestaltung eines gunstigen Eigenklimas. Aus siedlungs-
Okologischer Sicht erreicht das Gebiet aufgrund der oben dargesteliten Verhéltnisse insge-

samt eine mittlere Wertigkeit,

Im’"Inneren, zwischen Oberem Schiitzenrain und Hermann-Kerler-StraRe, ist keine Wohn-
bebauung vorhanden. Hier befindet sich ein ehemaliges Steinbruchgelénde, das sich als 5
bis 8 m tiefer liegende Geléndemulde mit einem Durchmesser von 50 m bis 60 m prasen-
tiert. Die Steinbruchsohle besitzt Wiesencharakter, die steilen Boschungen sind mit Laub-
gehodizen bestockt. Ostlich der Hermann-Kerler-Strale erhebt sich eine Abraumhalde,
ausgebildet als ca. 5 m hohe und 35 m bis 45 m breite Kuppe. Die Béschungen sind mit
Laubgehéizen bestockt, im Zentrurn dominieren einige méachtige, z. T. abgéngige Kiefern.

" Fur den Bereich des ehemaligen Stein’bruchs nordlich der Hermann-Kerler-StraRe wurde in

der ersten Planungsphase eine 6kologische Grobbewertung durchgefiihrt.

Flr das geéamte Plangebiet wurde grﬁhordnerische FestsetiL}ngen und eine Bilanzierung
von Eingriff und Ausgleich vom Blro Prof. Schmid-Treiber-Partner durchgefiihrt,

Altlasten

Im Bereich des ehemaligen Steinbruchs und des'entsprec:henden Abraumhugels sind Auf-

- 'schlttungen mit Erdaushub unbekannter Herkunft bekannt. Aus Vorsorgegriinden sind

daher - fUr den Fall, dass ein Kinderspielplatz zur Ausfiihrung kommt — in Absprache mit
dem Umweltschutzamt Bodenuntersuchungen durchzufiihren. :
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Sollte bei Erdarbeiten organofeptlsch auffalhges Material angetroffen werden, so ist unver-
zliglich das Landratsamt Béblingen - Umweltschutzamt - zu benachrrchtlgen und die

Arbeiten im batroffenen Bereich einzustellen.
Bodenfunde
BodenfUndé sind nicht bekannt.

Erfordernis der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungspfanes soll die stadtebauhche Entw1ck[ung und

N ErschlieBung des Gebietes gelenkt und geordnet werden.

- Stadtebauliches Ziel |st es, die vorhandene Iockere Bebauung mit Elnzel- und Doppelhau-

sern mit starker Durchgrunung zu erhalten und in. Teilbereichen zusatzliche Baumdglich-
keiten unter Wahrung des Gebletscharakters zu erméglichen.

Die ErschlzeBungsstraBen Oberer Schutzenram Rebenweg und Hermann- Kerler—StraBe

sollen erstmalig technisch ordnungsgeman ausgebaut werden. AuRBerdem wird die Stutt-
garter Strafe (L 1180) in Teilen in den Geitungsberelch einbezogen, um die stadtebauhche o

und verkehrliche Sltuatron zu verbessem

Ebenso muss die Abwasserentsorgung und die Besentigung des Nlederschlagswassers
nach den geltenden Regern der Technik und den wasserrechﬂlchen Vorschnften neu

- geordnet werden.

Stéidtebaul‘i'ch‘e Zielvorstellungen und wesentlicﬁe Planinh'alte'
Stadtebau

Die Nutzung der Bauflachen ist Wohnen. Die uberbaubaren Flachen smd o) gestaltet das
die vorhandenen Wohngebaude abgedeckt werden und vaelterungsﬂachen zur Wohn= -
raumvergréBerung hierbei berlicksichtigt wurden. Im Innenbereich -~ ehemaliges Stein-
bruchgelénde — werden erstmalig Uberbaubare Fléchen ausgewiesen. Ebenso werden die
Fldchen nordlich des Oberen Schutzenralns die im bisherigen Baullmenplan ,Bildstéckle"
nicht bebaut werden durften, nunmehr als Wohnbauflache ausgewiesen. Die Uberbaubaren
Flachen sind so gestaltet, dass der Gebletscharakter auch weiterhin bewahrt bleibt. '

Zur Wahrung des Gebietscharakters werden im nordlichen Teil des Plangeb:etes (WA 2)
nur Einzel- und Doppelhduser mit eine Langenbeschrdnkung von 20 m pro Geb&ude

- Zugelassen. Zusatzhch wird die Anzahl der Wohnungen auf zwei pro Wohngebaude fest-
gelegt. ,

In Teilbereichen zwischen 'Rilkeétraf&e.und Oberer Schiitzenrain und im Bereich zwischen

E Stuttgarter StraRe und Rebenweg sind Einzel- und Doppelhduser und Hausgruppen zuls-

sig, wobei hier eine Ldngenbegrenzung von 20 m festgesetzt wurde. Diese Festsetzung
dient ebenfalls der Wahrung des Gebietscharakters.

Entlang der Stuttgarter Strake und im nordwestlichen Teil des Oberen Schitzenrains fin-

den diese Beschrankungen keine Anwendung. Hier ist aus stidtebaulichen Griinden eine

' gréRere Bebauung sinnvoll und wiunschenswert, zumal sich dieser Bereich zur Stuttgarter
Straf&e hin orientiert und naher zum Ortskern liegt.
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Die Grundfldchenzahl (GRZ) liegt zwischen 0,35 und 0,2 und nimmt von der Stu&garter

Strafle in Richtung des Ortsrandes ab. Aufgrund der N&he zum Ortskern sind die Bereiche
entlang der Stuttgarter StraRe mit einer héheren Dichte festgelegt.

Art der baulichen Nutzung

' Das Baugebiet ist bereits liberwiegend (iberbaut und soll vorwiegend dem Wohnen dienen.

Als Gebietstyp wurde ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, in dem die Nutzungen nach
§ 4 Abs. 2 BauNVO zugelassen sind. Die ausnahmsweise vorgesehenen Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sts-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zugelassen. Diese Nutzungen
fligen sich nicht in die stddtebauliche Struktur des Gebietes ein und kénnen das Wohnen
beeintrachtigen. Insbesondere benétigen sie teilweise gréRere Flachen, bringen zum Teil
héheres Verkehrsaufkommen in das Gebiet und kénnen eventuell zu Konflikten und Sts-

" rungen fihren. -

Diese Beschrankung ist notwendig, um den Charakter des Wohngebietes mit seiner Jocke-
ren Bebauung zu erhalten. Zusétzlich wird dadurch eine wesentliche Zunahme des Ver-

kehrs unterbunden.

Mé[& der baulichen Nutzung -

Im Plangebiet sollen vorwiegend Gebude entstehen, die bergseitig eingeschossig und tal-

seitig zwei- bis zweieinhalbgeschossig, bedingt durch die steile Hangigkeit in Teilen des
Oberen Schiitzenrains, wirken. Entlang der Stuttgarter Strake sind zweigeschossige
Gebdude zulassig.

In den einzelnen Baugebietsteilen wird das MaR der baulichen Nutzung durch die Grund--
flachenzahl, Geschossflidchenzahl sowie die Héhe baulicher Anlagen festgelegt. Da die
Baukérper  durch die (berbaubaren Grundstucksflachen, die zuldssige. Grund- und
Geschossflache sowie die Hoéhenbeschrankungen ausreichend begrenzt sind, kann auf die
Festsetzung der Zahl der Voligeschosse verzichtet werden. Durch die getroffenen Festset-
zungen ist gewdhrleistet, dass die Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaRes der bauli-
chen Nutzung nach § 17 BauNVO in den Baugebietsteilen nicht (iberschritten werden.

Von der Stuttéarter Strale zum Ortsrand hin érfolgt.eine stufenweise Reduzierung der
Grundfléachenzahl von 0,35 auf 0,2 und Geschossflachenzahl von 0,7 auf 04 :

Diese Differenzierung wurde gewshlt, um den Ubergéng von den bebauten Flichen 2um
Ortsrand hin stadtebaulich zu gliedern und einen behutsamen Ubergang zur freien Land-

Bauweise, Ube-rbaubare Gruhdsti]cksﬂéichen'

Im nordwestliéhen Teil des Oberen Schiitzenrains und entlang der Stuttgérte_r Strafle, im
Bereich der Hermann-Kerler-StraRe, ist die offene Bauweise vorgeschrieben. -

Im Ubi‘igeh Plangebiet ist eine diﬁerén'zierte abweichende Bauweise festgelegt, wobei in

Teilbereichen nur Einzel- und Doppelhauser (WA 2 — a2) zugelassen sind, bzw. in Berei-
chen auch Hausgruppen (a1) moglich sind. Im Bereich der abweichenden Rauweise gilt

generell eine Lé&ngenbeschrénkung von 20,0 m pro baulicher Anlage. Diese Festlegungen
wurden zur Erhaltung und Wahrung des Gebietscharakters getroffen.
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Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen umschlossen und lassen
Erweiterungen zu. ' ; _

Auch aus Sté‘xdtebauiic‘hen Grinden ist z. T. die Stellung der baul'ichen Anlagen festgesetzt,
um eine Orientierung der Baukérper zu erzielen und um nachbarliche Belange untereinan-
der auszugleichen. ‘ . ' ‘

Erschfi'e&ung
Die ErschlieRung erfolgt von der Stuttgarte‘r Strake und Uber den Oberen .Schﬂtzenraih,

'RilkestraBe, Hermann-Kerler-Strake und Rebenweg.

FUr‘den grofiten Teil des Oberen Schutzenrains, RebenWegs uhd der Hérmann-Kerier—
Strale ist ein Ausbau als Mischverkehrsflache vorgesehen. : : C

Als Regélquerschnitt wird im -'west}fcheri Teil des Oberen Schiitzenrains eine Fahrbahn-

‘breite von 4,75 m zzgl. beidseitigem Randstreifen von 0,25 m geplant, um einen Begeg-

nungsverkehr. LKW/PKW zu ermgglichen. Im Anschluss daran ist eine StraRenbreite von
4,00 m zzgl. beidseitigem Randstreifen geplant. Dieses reduzierte MaR berdcksichtigt die

- beengte topographische und bestehende ErschlieRungssituatiori (Zufahrten, BOschungen,

Stltzmauern).  Damit erfolgt der Ausbau Uberwiegend im offentlichen, stédtischen Raum, .
Grunderwerb ist fast nicht notwendig. In diesem Bereich ist eine Ausweichstelle fiir den

‘Begegnungsverkehr PKW / LKW vorgesehen. Trotz des reduzierten AusbaumaRes ist die

verkehrliche Ut?_ersichtlichkeit gegeben. Auch im Bereich der Engstelle, mit einem Mag von
3,75 m, ist die Ubersichtlichkeit gewahrleistet. ' '

: Am Ende des Plangebietes (Flst.-Nr. 1377) endet der Obere Schiitzenrain in einer Wen-

deplatte.

Der Rebenweg diént als Erschlie.f&U_ng des angrenzenden Wohngebietes und als ‘Verbin-_
dungsweg zwischen Stuttgarter Strale und Oberen Schitzenrain. Er besitzt die Funktion
einer 2. Ausfahrt fir den ca. 450 m langen Oberen Schiitzenrain. ‘Diese Funktion ist aber

' eingeschrénkt, da eine fahrtechnische direkte Anbindung vom Rebenweg in den westlichen

Oberen Schitzenrain auch in Zukunft nicht méglich sein wird. Hierzu muss die geplante
Wendeplatte am Ende des Plangebietes in Anspruch genommen werden. .

Gegenlber dem bestehenden rechtskréftIQEn Bébauuhgsp!an ,Stuttgarter Strae®, der eine
Ausbaubreite von 6,50 m vorsah, wird im vorliegenden Bebauungsplan die Fahrbahnbreite
reduziert, wobei der gesamte Ausbau innerhalb der stadtischen Flache ausgeflhrt wird und

keine privaten Fldchen in Anspruch genommen werden brauchen.

Der Rebenweg wird im westlichen und 6stlichen Teil in einer Breite von 4,75 m zzgl. beid-
seitigem Randstreifen fiir den Begegnungsverkehr PKW / LKW ausgebaut. Im mittleren
Teil des Rebenweges wird die Fahrbahn auf 4,00 m zzgl. beidseitigem Randstreifen redu-
ziert. Diese ,Engstelle” ist aus verkehrlicher Sicht vertretbar, da diese Strecke fiir Ver-
kehrsteilnehmer einsehbar ist. In den Einmlndungsbereichen ist die Aufweitung aus Ver-
kehrssicherheitsgrinden und wegen des starken Gefalles (ca. 15,6%) des Rebenweges im
Gstlichen Teil (Einmiindungsbereich zum Oberen Schitzenrain) zwingend notwendig.

Im bisherigen rechtskréftigen Bebauungsplan ,Stuttgarter Strae — Anderung im Bereich
Stuttgarter Str. 65 u. 67", ist fiir die Hermann-Kerler-StraRe eine_Ausbaubreite von 6,50 m

vorgesehen. Auch hier wird die Fahrbahnbreite reduziert.
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Die Hermann-Kerler-StraBe wird im Einmiindungsbereich zur Stuttgarter StraRe auf 5,00 m

zzgl. beidseitigem Randstreifen von 0,25 aufgeweitet, ansonsten betragt der Regelquer-

schnitt 4,00 m zzgl. 0,25 beidseitigem Randstreifen.

Die Héhenlage der Straken kann unter Befﬁcksichﬂgung der topographis_éhen Verhdltnisse
und bestehender Garageneinfahrten nur geringfiigig veréndert werden. Das Oberflachen-

' wasser der Strale wird tiber Ablaufe der Regenwasserkanalisation zugeleitet.

Die Erschliérsungssti'afsen erhalten den notv_vendigen techﬁisch_en- Unterb'au und werden
dadurch erstmalig bebauungsplanmérsig hergestelit. ‘

Die Stuttgarter ‘Strae (L 1180) ist Bestandteil des innérstédtischen Hauptverkehrsnetzes
und eine wichtige Einfahrtstrafe von Stuttgart nach Leonberg. Die ausgewiesene Ver-
kehrsflache von 11,5 m Breite erméglicht eine Fahrbahnbreite von 6,50 m und begleitende

Geh- und Radwege von 2,50 m Breite.

La3rmschutz

Fur die bestehende und zusatzlich geplante Bebauung entlang der Stuttgarter StraRe wer-
den die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau -
tberschritten. Die Wohngebiete, die an die Stuttgarter StraRe grenzen, werden deshalb als
Flachen gekennzeichnet, in denen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN

18005 Uberschritten werden.

Die Uberschreitungen bedingen, dass an den gekenhzeichneten Gebéudefa'ssadén objekt-

bezogene LarmschutzmaBnahmen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) erforderlich
sind. - ‘ :

Zur Verbeséer,ung der Wohnqualitét in den Wdhngebietsteiien entlang- der Stuttgarter-
Strae wird eine Orientierung schutzwiirdiger R&ume an die larmabgewandten Gebiude-

' seiten durch eine_entsprechende Grundrisjsgesta!tuhg empfohlen.

Aktive Larmschutzmanahmen in Form einer Lérmschutzwand sind wegen der bestehen-
den Wohngebéude und Zufahrten entlang der Stuttgarter Strale nicht méglich. .

' Da die Lédrmbelastung an‘de.n Gebauden deutlich unter den Grenzwerten der Léirmsanie'-

rung von tags 70 dB(A) und nachts 60 dB(A) liegt, kann kein Anspruch auf Larmschutz
gegenuber dem Land als Baulasttrager der Stuttgarter StraBe geltend gémacht werden.

Auf das élftéchten des fngen‘ieUrbUro far Schallimmissionsschutz (ISIS) vom _A'u'gust 2000

_ Ve’r—_und Entsorgung

Die Entwéisserungskonzep’_tidn besteht aus einem modifizierien ‘Trennsystem mit Regen-
wasserbewirtschaftungsmaRnahmen: ' ,

a) Das Schmutzwasser wird in 6ffentlichen Kanalen im Oberen Schitzenrain und
Rebenweg gesammelt und im freien Gefélle zur Pumpstation im Bereich des Feld-
weges Flst-Nr. 1355 geleitet. Von dorf wird das Schmutzwasser tber ine Druck-
leitung zum bestehenden Schmutzwasserkanal in der Stuttgarter StraRe gepumpt.
Teile des Rebenweges, Hermann-Kerler-Strake und Oberer Schitzenrain werden
direkt an den Kanal in der Stuttgarter StraRe angeschlossen. ' '
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b) Die Ableitung des Regenwassers erfolgt Uber ein getrenntes Leitungssystem fiir
das jeweilige Einzugsgebiet zu einem semidezentralen Versickerungsbecken im
nahe liegenden topographisch glinstigen AuBenbereich. Dieses Versickerungsbe-
cken befindet sich auf dem Grundstlick Flst Nr. 1275 und wurde im Plan nachricht-

lich dargeste”t

Dem Regenwasser!situngssystem wird sowohl das Oberflachenwasser der StralRen
als auch das Niederschlagswasser von den privaten Grundsticken zugeleitet. Dar-
Uber hinaus ist eine dezentrale Versickerung des Niederschlagswassers auf den
; pnvaten Grundstlcken zuléssig, soweit dies aufgrund der baulichen und topogra-
phischen Gegebenheiten méglich ist. Dabei wird eine \ferwendung der bestehen-

den Anlagen angestrebt

. Ein wwhtrges Element der Regenwasserbew;rtschaftung ist eine moglichst dezentrale fla-

chige Versickerung mit einer Oberflachenwasserreinigung durch eine belebte Bodenfilter-
schicht (Versickerungsmulde). Dort wo bereits heute versickert wird ist das auch zukinftig
moglich, soweit sie dem Stand der Techmk und den gesetzhchen Bestimmungen ent-

spricht,

In Bereichen schléchter Versickerungsbéden ist die Versickerung (ber eine Rétentlons-
mulde erforderlich mit gedrosseltem Abfluss und Notliberlaufsystem zum Regenwasserka-

' nal. Techmsche Varianten ergeben sich durch Einbindung von Regenwasserzlsternen

Bel Grundstucken auf denen wegen bestehender Anlagen oder nicht versxckerungsfahl-

gem Untergrund keine Versickerung oder nur eine Teilversickerung vorgenommen werden -
kann, erfolgt ein separater Anschluss an die Regenwasser!e:tung

Grunordnung

Durch die geplante zusatzhche Bebauung im Bereich des ehemallgen Stelnbruches sowie
in Teilen auf der Nordseite des Oberen Schitzenrains sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft durch beabs;chtlgte Veranderungen der Bodengestaft und Nutzung zu erwarten.
Uberbaut werden Gartenbereiche und ein Teil der ehemaligen Stembruchsmulde innerhalb

des bestehenden Siedlungsgebietes.

Als Ausglelchsmarsnahmen smd im Bebauungsplan ,Oberer Schitzenrain® die Pﬂanzungen
von Hecken, Bdumen und Obstgehdlzen auf einer Fiache von insgesamt 0,15 ha vorgese-

- hen.

Die Ausglelchsmafsnahmen ermoglichen eine nahezu vollstéandige Kompensatlon des Ein- -
griffs fur das Landschaﬁspotentia! Arten und Biotope sowie Landschaftsbild. Die Eingriffe in
das Landschaftspotential Wasser werden deutlich Gberkompensiert. Fiir das Landschafts-
potential Lokalklima wird kein nachhaltiger Eingriff festgestellt. Der Eingriff in das Potential
Boden kann innerhalb des Planungsgebletes nicht ausgeglichen werden.

Aus fandschaftstkologischer Sicht ist ein Kompensationsdefizit fiir das Landschaftspoten-
tial Boden sowie eine geringe Unterkompensation flr die Potentiale Arten und Biotope
sowie Landschaftsbild festzustellen: Diesem Defizit ist eine Uberkompensatlon far den Ein-
griff in. das Schutzgut Wasser gegeniberzustellen. Bei einer Gegenrechnung von Unter-
und Uberkompensation kann insgesamt von einem volistéandigen Ausgleich des Eingriffs
innerhalb des Bebauungsplanes ,Oberer Schitzenrain“ ausgegangen werden.

Auf die ,Grinordnerischen Festsetzungen — Bilanziérung von Eingriff und Ausgleich" des
Blros Prof. Schmid-Treiber-Partner vom 27.11.2001 wird hingewiesen.
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BauordhungsreChtliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschrift .

Zur Wahrung des auBeren Erschelnungsblldes des Wohngebletes Oberer Schitzenrain
wird eine ,6rtliche Bauvorschrift* gem § 74 LBO erlassen. .

Die im Plangebzet vorherrschenden Dachformen (Sattel- und Walmdacher) werden als
zuldssige Dachformen festgeschrieben, um die charakteristische Dachlandschaft zu erhal-
ten. Dachaufbauten und —einschnitte wurden so festgelegt, dass sich eine dem Betrachter

~ruhige” Dachlandschaft auchin Zukunft prasentiert,

Stadtebauhch storende Anlagen wie Antennen werden auf ein ertraghches Mars reduziert.
Noch bestehende Freileitungen gen'e&en Bestandsschutz sollten aber in Zukunft unterir-

_ dISCh verlegt werden

‘ Vor allem aus okologlschen Griinden wurden F’estlegungeh tiber die Herstellung der Steli;

platze und ihre Zufahrten getroffen, um die Versickerung des anfallenden Regenwassers
auf den Grundstiicken zu gewahrleisten.

Aus dem gleichen Grund ist d:e Vers;ckerung des Nlederschlagswassers — nach dem
neuen Wassergesetz — auf den Grundstiicken vorzusehen, soweit dies moglich ist. Die mit
einer Bebauung einhergehenden nachteiligen Verénderuhgen des natlrlichen Wasser-
kreislaufs werden hiermit gering gehalten. Das in Versickerungsmulden gesammelte Nie-
derschlagswasser reduziert wesentlich den Oberﬂachenabfluss des Regenwassers und

 tragt damit zur Neubildung von Grundwasser bei.

Die Regenwasservers:ckerung diént u. a. der Vermeidung von Eingriffen in Oberflaéhe'n—

‘gewadsser und in das Grundwasser und bildet somit einen Ausgleich fur Emgrlﬁe in das

Schutzgut Boden.
(siehe auch 3.4 Ver- und Entsorgung der Beg:-'dndung)

.Durchfiih'rung des Bebauungsplanes

- ErschlieBungsstraien

Die Herstellung der ErschlieBungssfrarsen Oberer Schitzenrain und RebenWeg ist im Jahr

2002 vorgesehen, nach Fertigstellung der Schmutz- und Regenwasserkanéle im Jahr
2001.

Die Kosteh werden wie folgt geschatzt::

Oberen Schiltzenrain o 1.650.000,- DM(843.632,- €)
Rebenweg. : ' 310.000,- DM(158.500,- €)
Hermann- Kerler—StraBe , ' . 300.000,- DM(153.388,- €)

Gesamtsumme: 2.260.000,- DM(1 .155.520,- €)

Im Haushaltsplanentwurf 2002 sind fiir den StraRenbau um Berelch ,,Engefberg Nordhang®
1.559.440,- € (3.050.000,-) (HHST2 6301.0071. 951000) vorgesehen.

~'Die Hermann-Kerler-Strale wird zu gegebenem Zeitpunkt aus_gebaut, sobaid die erforderli-

chen Haushaltsmittel bereitgestellt werden.



Seite 10

90 % des beitragsfahigen Efschhefsuﬁgsaufwandesfur den Oberen Schitzenrain, Reben-
weg und Hermann-Kerler-Strae werden als Erschhefsungsbeltrage von den Eigentlimemn
der erstmahg erschlossenen Grundstiicke erhoben. : :

152 Enhmasserunqsanlaqen

Die Hersteilung der Schmutzwasserkana[e emschl Pumpwerk und Druckie:tungen sowze
der Regenwasserkanale wird im Jahr 2001 abgeschlossen.

Die Kosten werden wie folgt geschétzt:

- a) Herstellung der Schmutzwasserkanéle einschl. - . g
Pumpwerk und Druckleitungen 466.000,- DM(_238.262,-€)
b)  Herstellung der Regenwasserkandle " 1.300.000,- DM(664.680,- €)

einschl. Versickerungsbecken

| Gesa'rﬁtkost'en K 766.000,- DM(902. 942,- €)

Far erstmahg angeschiossene Grundstucke werden Anhegerbeitrage nach der guitzgen
Abwassersatzung erhoben. .

Flr die Herstellung der Anlagen zur Regenwasserbewwtschaftung ema!t die Stadt einen
Zuschuss in Hohe von 25 % aus dem Forderprogramm der Europalschen Union — IRMA.

53 Bodenordnende Marsnahmen
deenor’dnehde MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Stadtplanungsabteilung, 26.11.2001

e
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I. Vorbemerkung

Die Stadt Leonberg plant mit dem Bebauungsplan ‘Oberer Schitzenrain® die bau-
rechtliche Ordnung des Stadtgebietes zwischen der Stuttgarter StraRe und dem
Oberen Schitzenrain.

Im Kernbereich dieses Gebietes befindet sich das Gelénde eines ehemaligen Schilf-
sandsteinbruches. Zusammenhangende Gehdlzbesténde bilden hier einen von West
nach Ost verlaufenden Grlinzug und tragen zu einer intensiven Durchgriinung des
- Gebietes bei. Fur diesen Bereich wurde die 6kologische Bedeutung im Rahmen einer
"Okologischen Grobbewertung" ermittelt (Biro Prof. Schmid-Treiber-Partner, 2000).

Auf der Grundlage der genannten Untersuchung sind fur den Bebauungéplan
"Oberer Schiitzenrain” die grunordnerischen Festsetzungen zu formulieren und eine

Eingriffs-Ausgleichsbilanz zu erstellen.

Das Ziel der Grunordnerischen Festsetzungen ist eine Sicherung der 6kologisch
wertvollen Bereiche und ein weitestméglicher Ausgleich der durch die ergéanzende
Bebauung entstehenden Eingriffe.
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Il. Griinordnerische Festsetzungen

Folgende Festsetzungen zur Grunordnung und Freiflachengestaltung werden geman
§ 9 (1) Nr. 14, 20, 25 a+b BauGB getroffen:

Pflanzbindungen

Pfb 1: Gehélzbestandene Bdéschungen und Halde des ehemaligen Steinbruchs
westlich und &stlich der Hermann-Kerler-Stralle:

Die geholzbestandenen Bdschungen und Halde auf den Flurstiicken 1401,
1402/1, 1384, 1390, 1390/1 sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Eine
behutsame Auflichtung des Strauchbestandes im zeitlichen Abstand von drei
bis funf Jahren, jeweils nur in einem Teilabschnitt, ist im Rahmen einer
Erhaltungspflege zur Erhéhung der Lebensraumvielfalt in Absprache mit dem
Umweltamt der Stadt Leonberg durchzufihren. Abgéangige Einzelbdume sind
durch standortgerechte Baume der Pflanzenliste 1 zu ersetzen.

Pflanzgebote

Pfg 1: Pflanzung von Gehélzen éstlich der Steinbruchshalde:

Ostlich der ehemaligen Steinbruchshalde sind auf dem Flurstick 1384 Ge-
holzbestande zur Ergénzung der vorhandenen Gehélzstrukturen anzulegen.
Pro 100 m? Pflanzgebotsflache sind ein hochstdmmiger Laubbaum mit
Stammumfang 16/18 sowie 40 Stréucher aus der Pflanzenliste 1 zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die rechnerisch ermittelte Zahl ist aufzurunden.

Pfg 2: Pflanzung von Hecken und Obstgehélzen am Steilhang:

Am Ful der Gelandestufe nordlich des "Oberen Schutzenrains” sind entlang
des Feldweges freiwachsende funfreihige Hecken mit einer Breite von 5 m aus
Arten der Pflanzenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Alternativ ist
eine Pflanzung und dauerhafte Erha!tung von einem hochstdmmigen Obst-
baum auf Samlingsunterlage pro 100 m? Pflanzgebotsflache aus der Pflanzen-
liste 2 mdéglich. Bestandsgehdlze, die diesen Anforderungen entsprechen,
kénnen fur die Erfullung des Pflanzgebotes herangezogen werden.

Pfg 3: Pflahzung von Hecken entlang der Stuttgarter Stralke:

Mit Ausnahme der Zufahrten sind zur Einbindung der neuen Wohngebaude
entlang der Stuttgarter StraRe freiwachsende dreireihige Hecken mit einer
Breite von 3 m aus Arten der Pflanzenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten.

Pfg 4: Begrunung der Stiltzmauer am Rebenweaq:

Die Stutzmauer am Rebenweg ist mit standorigerechten, selbstkletternden
oder rankenden Pflanzen dauerhaft zu begriinen. Je laufender Meter Stitz-
mauer sind drei Pflanzen aus Pflanzenliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.
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Pfg 5: Pflanzung von Laub- oder Obstbadumen in privaten Grinfladchen:

a) Auf den Grundstiicken, bei denen erstmalig durch Ausweisung
einer Uiberbaubaren Fldache eine Bebauung zuldssig ist, ist bei
wegfallenden Strduchern und Bdumen ein Ausgleich durch eine
Ersatzpflanzung zu schaffen.

b) Pro 100 m? tatséchlich tiberbauter Flache ist dariiber hinaus 1
einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

lll. Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Vorbelastung

Eine Vorbelastung fur den Naturhaushalt ist in der bestehenden lockeren
Bebauung zu sehen.

Auswirkungen der geplanten Bebauung auf den Naturhaushalt, das
Landschaftsbild und benachbarte Flachennutzungen

Die geplante Bebauung vorhandener Baullcken stellen vor allem aufgrund der
Versiegelung von insgesamt ca. 0,33 ha einen Eingriff in den Naturhaushalt bzw. die
nachfolgenden Landschaftspotentiale dar:

Boden:
Verlust samtlicher Bodenfunktionen durch Versiegelung (Funktion als Standort
fur natarliche Vegetation, als Standort fUr Kulturvegetation, als Filter und Puffer
fur Schadstoffe und als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf).
Schadigung der Bodenstruktur durch Bodenverdichtung und -umlagerung auf
den unmittelbar angrenzenden Flachen im Rahmen von BaumaRnahmen
(baubedingte Beeintrachtigungen).

Wasser:
- Erhéhung des Oberflachenabfiusses.
- Verringerung der Grundwasserneubildung.

Klima:
Minderung der Gesamtverdunstung.

Arten und Biotope:
- Verlust von Lebensrdumen im ehemaligen Steinbruchsgeldnde und in

bestehenden Garten.

Landschaftsbild und Erholung: '
Veranderung des Landschaftsbildes durch zusatzliche Baukérper an der weit
aus Richtung Norden einsehbaren Gelandestufe am "Oberen Schutzenrain”
sowie durch die Stlitzmauer am 'Rebenweg’.

Der Ausbau der ErschlieRungsstraRen "Oberer Schitzenrain® und ‘Rebenweg” wird
nicht als Eingriff in die Eingriffs-Ausgleichsbilanz eingebracht, da er bereits im
Bebauungsplan ‘Bildstéckle” vom 09.09.1938 festgeschrieben ist. Die Rechts-
kraftigkeit dieses Bebauungsplanes war somit vor Inkrafttreten der Eingriffsregelung
nach §8 BNatSchG vorhanden. Ebenso besitzt ein Teil der Grundstiicke, in denen
eine Luckenbebauung vorgesehen ist, ein geltendes Baurecht aus dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan “Stuttgarter StralRe” vom 26.02.1967.
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Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Das Naturschutzgesetz verpflichtet den Verursacher eines Eingriffes zur Vermeidung
vermeidbarer Eingriffe in Natur und Landschaft (§8 (2) BNatSchG). Malkinahmen zur
Vermeidung im Bebauungsplan ‘Oberer Schitzenrain” sind:
Erhaltung der wertvollen Béschungsbereiche im Bereich des ehemaligen Stein-
bruchs.
Erhaltung wertvoller Einzelbdume in den Gehélzbestdnden (Pflanzbindung Pfb 1).
Beschrankung der Siedlungsentwicklung auf eine geringe bauliche Verdichtung
zur Erhaltung des typischen Siedlungscharakters.
ErschlieRung des ehemaligen Steinbruchsgelédndes: Beschrankung eines Aus-
baus auf den Bereich der Hermann-Kerler-Strale (bis zur geplanten Wendeplatte
ca. 70m). Weitere ErschlieBung des nordwestlichen Bereiches lediglich durch
Uberfahrrechte, ggf. Ausbau des Fahrweges in wasserdurchlassiger Bauweise.
Begrenzung der Gebaudehdhen an der Geléndekante des "Oberen Schutzen-

raines".
Ausgleich von Eingriffen (Ausgleichskonzept)

Bei der Erarbeitung des Ausgleichkonzeptes fur den Bebauungsplan “Oberer
Schitzenrain” standen folgende Ziele im Vordergrund:

Schutz und Entwicklung bestehender Biotope

Aufrechterhaltung des nattrlichen Wasserkreislaufs

Landschaftsgerechte Einbindung des Gebietes

Ausgleichsmaflinahmen:

Boden:
Flachenentsiegelung durch Rickbau eines Schuppens (250 m?"

Flurstiick 1384).

Wasser:
Oberflachenwasserkonzept, das entweder eine Versickerung auf dem

jeweiligen Grundstick oder eine Sammlung des unverschmutzten Ober-
flachenwassers Uber ein getrenntes Leitungssystem und eine Versickerung in
einem Versickerungsbecken auf Flursttck 1275 nérdlich des Bebauungsplan-
gebietes vorsieht.

Lokalklima:
Keine Ausgleichsmafnahmen notwendig.

Arten und Biotope:
Neuschaffung von Lebensrdumen und Férderung der Artenvielfalt durch:

Hecken- und Obstbaumpfianzung am Steilhang nérdiich des “Oberen
Schutzenraines".

Ruckbau eines Schuppens auf Flurstiick 1384: Rekultivierung der Flache durch
Bepflanzung mit Geholzen (Flurstiick 1384). Dadurch Ergénzung bestehender
Geholzlebensraume der ehemaligen Steinbruchshalde.

Heckenpflanzung an der Stuttgarter Stralle.

Pflanzung von Laub- oder Obstb&umen in den privaten Grunflachen der
Uberbaubaren Grundstucke.
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Landschaftsbild:
Einbindung neuer Baukdrper entlang der Stuttgarter Stralle durch Hecken-

pflanzung.

Erganzung landschaftsbildpragender Gehdlzstrukturen und Einbindung neuer
Baukérper an der Geléndestufe am "Oberen Schitzenrain” durch Pflanzung von
Hecken und Obstgehdlzen.

Begrunung der Stutzmauer am ‘Rebenweg’.

Flachenbilanz Eingriff - Ausgleich

ca. 3.300 m?

Bebauung von 10 Grundstlcken mit Versiegelung:
insg. 12 Baukérpern™®
Erweiterung der bestehenden Baukérper

auf 2 Grundsticken™*

*  Flurstiick Nr. 1343, 1344, 1345, 1346, 1347/1348-1-2, 1362, 1377, 1401

** Flurstiick Nr. 1386, 1455

Die BaumaRBnahmen auf den Flurstiicken 1382, 1392, 1453, 1451-1 besitzen ein rechiskraftiges
Baurecht und gehen nicht als Eingriff in die Eingriffs-Ausgleichsbilanz ein. Die BaumaRnahmen auf
den Flurstiicken 1403 und 1383 sind zu 50 % mit Baurecht belegt.

Pfg1: Pflanzung von Gehdlzen &stlich
der Steinbruchshalde (hierbei
auch Flachenentsiegelung von
250 m?)
Pfg2: Pflanzung von Hecken und Obst- |3.200 m?
gehdlzen am Steilhang davon konnen als Ausgleich
angerechnet werden*: 1.066 m?
Pfg3: Pflanzung von Hecken entlang 150 m?
der Stuttgarter StralRe
Pfg4. Begrinung der Stutzmauer am ca. 20 Ifm.
Rebenweg
Pfg5: Pflanzung von Laub- oder : Pflanzung von ca. 20
~ Obstbaumen in privaten Laub- oder Obstbaumen
Grunflachen™:
Summe: 1.516 m?
zzgl. ca. 20 [fm. Mauerbegrunung
und ca. 20 Laub- oder Obstbdume

* aufgrund des Gehdlzbestandes kann insgesamt nur ein Drittel der Pflanzgebotsfldche als Ausgleich

angesetzt werden.
** in Uberbaubaren Grundstiicken ohne bestehendes Baurecht
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Landschaftspotentialbezogene Bewertung von Eingriff und Ausgleich

Bodenpotential

Auf ca. 0,33 ha Flache erfolgt im Zuge der Errichtung von Baukdrpern durch
Flachenversiegelung ein vollstdndiger Verlust aller natlrlichen Bodenfunktionen
(Funktionen als Standort fUr natdrliche Vegetation, als Standort fur Kulturvegetation,
als Filter und Puffer fur Schadstoffe, als Ausgleichskdérper im Wasserkreislauf).

Auf den unmittelbar angrenzenden Bereichen werden die naturlichen Funktionen des
Bodens durch die Bautatigkeit (Uberfahren, Lagerflachen etc.) beeintréchtigt. Diese
Beeintrachtigungen, insbesondere die Bodenverdichtung, kénnen jedoch durch
gezielte MaRnahmen vermieden bzw. wieder ausgeglichen werden.

Als Ausgleich kann nur eine Entsiegelung von 250 m? Flache angesetzt werden
(Schuppen auf Flurstick 1384). Insgesamt ist der Eingriff in das Potential Boden im
Gebiet des Bebauungsplanes somit nicht ausgeglichen. Dies ware nur durch eine
entsprechende Entsiegelung von Flachen mdglich.

Wasserpotential

Aufgrund der geologischen Verhaltnisse ist eine Versickerung im Gebiet gut mdglich.
Das Oberflachenwasserkonzept im Bebauungsplan ‘Oberer Schitzenrain’, das eine
Versickerung von nicht belastetem Niederschlagswasser entweder auf dem
Grundstlck selbst oder in einem zentralen Versickerungsbecken ndérdlich des
Geltungsbereiches vorsieht, erméglicht eine vollstandige Kompensation des Eingriffs
in die Grundwasserneubildung durch die geplante Bebauung.

Fir das gesamte Gebiet wird im Rahmen des Bebauungsplanes die Abwasser-
entsorgung geregelt. Eine bisher evtl. bestehende Gefahrdung des Grundwasser-
haushaltes durch die ungeregelte Abwasserentsorgung in Dreikammergruben u.a.
entfallt dadurch. Fur das Potential Wasser ist in der Gesamtschau somit eine
deutliche Uberkompensation des Eingriffes festzustellen.

Klimapotential

Nachhaltige Beeintrachtigungen klimatisch relevanter Flédchen wie Kaltluft-
entstehungsgebiete oder Frisch- und Kaltluftrinnen mit Bedeutung fur die Durch-
l0ftung des Siedlungsbereiches sind nicht vorhanden.

Eine Verringerung der lokalklimatisch positiv wirkenden Verdunstung durch die
zuséatzliche Flachenversiegelung ist in Anbetracht der hohen Durchgrinung des
Gesamtgebietes als gering und somit als nicht erheblich zu beurteilen.

e ot
L

Eine Kompensation fir Beeintréchtigungen des Schutzgutes Klima ist deshalb nich

erforderlich.

Arten- und Biotoppotential

- Die zusétzlichen Baukérper liegen Uberwiegend in privaten Grunflachen (Garten) mit
einer mittleren bis geringen Bedeutung fir das Potential Arten und Biotope. Ein
mittleres bis hohes Potential ist ca. einem Drittel der Flachen nérdlich des "Oberen
Schutzenraines” zuzusprechen. Neben Ziergehélzen und niedrigen Obstgehélzen

6
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(Halb- und Niederstamme) befinden sich hier auch einzelne &ltere, wertvollere
Baume und Obstbdume. Ein Teil dieser Gehdlze wird durch die neuen Gebdaude

Uberbaut.

Die Ausgleichspflanzungen haben zum Ziel, neue Hecken- und Gehdlzlebensraume
zu entwickeln. Zusatzlich wird eine Pflanzung von Laub- oder Obstbdumen in
Abhangigkeit von der Uberbaubaren Grundstlcksflache vorgeschrieben.

Aufgrund der Uberwiegend mittleren bis geringen Bedeutung der Eingriffsfidchen far
das Potential Arten und Biotope erméglichen die Pflanzgebote eine Kompensation
des Eingriffes in das Potential Arten- und Biotope, die Uber den erforderlichen
Ausgleichsbedarf hinausgeht.

Potential Erholung und Landschaftsbild

Eine nachhaltige Beeintrachtigung des Landschaftsbildes erfolgt durch den Bau der
zusatzlichen Wohngeb&ude an der Gelandekante des "Oberen Schitzenraines” und
der Stitzmauer am ‘Rebenweg’. Die Beschrénkung der Geb&udehéhen und eine
weitestmdgliche Integration der Baukérper in die Topographie tragen zu einer
Verringerung dieser Beeintr&chtigungen bei.

Im sonstigen Bereich des Bebauungsplangebietes erfolgt durch die zuséatzliche
Bebauung aufgrund der Topographie keine nachhaltige Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes. Der hohe Grunanteil, der das bestehende Siedlungsgebiet
gliedert und landschaftlich einbindet, wird hier insgesamt erhalten.

Eine Beeintrachtigung der Erholungsfunktion wird nicht gesehen.

Die PflanzmalBnahmen im Baugebiet ‘"Oberer Schitzenrain® haben eine
landschaftliche Einbindung der neuen Baukdrper und der Stutzmauer zum Ziel.

Insgesamt kann der Eingriff in das Landschaftsbild nahezu vollsténdig kompensiert
werden.

Zusammenfassende Beurteilung von Eingriff und Ausgleich:

Die Bebauung der Baultcken ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden.
Insgesamt werden ca. 0,33 ha Flache zusétzlich versiegelt. Uberbaut werden
Gartenbereiche und ein Teil der ehemaligen Steinbruchsmulde innerhalb des
bestehenden Siedlungsgebietes.

Als Ausgleichsmanahmen sind im Bebauungsplan "Oberer Schitzenrain® die
Pflanzungen von Hecken, Baumen und Obsigehdlzen auf einer Flache von

insgesamt 0,15 ha vorgesehen. Zusétzlich ist eine Pflanzung von Obst- oder
Laubbaumen auf den Grundstucken festgesetzt.

Die AusgleichsmalBRnahmen ermdéglichen eine nahezu vollstdndige Kompensation
- des Eingriffs fur das Landschaftspotential Landschaftsbild. Die Eingriffe in die Land-
schaftspotentiale Wasser sowie Arten und Biotope werden deutlich Uberkompensiert.
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Fur das Landschaftspotential Lokalklima wird kein nachhaltiger Eingriff festgestelit.
Der Eingriff in das Potential Boden kann innerhalb des Planungsgebietes nicht

ausgeglichen werden.

Aus landschaftsékologischer Sicht ist ein Kompensationsdefizit fur das Landschafts-
potential Boden sowie eine geringe Unterkompensation fur das Potential
Landschaftsbild festzustellen. Diesem Defizit ist eine Uberkompensation far den
Eingriff in die Schutzguter Wasser sowie Arten und Biotope gegenuberzustellen. Bei
einer Gegenrechnung von Unter- und Uberkompensation kann insgesamt von einem
vollstandigen Ausgleich des Eingriffs innerhalb des Bebauungsplanes ‘Oberer
Schitzenrain” ausgegangen werden.
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Anhang: Pflanzenlisten
Pflanzenliste 1: Standortgerechte einheimische Laubgehdolze

Bdume:

me
Acer campestre Feldahomn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Straucher:

Bo i
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cornus mas Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Rosa canina Hundsrose

| Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn
Rosa corymbifera Buschrose
Rosa gallica Essigrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rubus fruticosus Brombeere

-Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Vibumum lantana Wolliger Schneeball
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Pflanzenliste 2: Lokaltypische Obstsorten und Wildobst

M afeldp
Bortlinger Weinapfel Boskoop
Gehrers Rambour Brettacher
Hauxapfel Kaiser Wilhelm
Bortlinger Weinapfel Gewdrzluiken
Bittenfelder ' Glockenapfel

Rote Sternrenette

Palmischbirne Késtliche von Charneau
Bayerische Weinbirne Gellerts Butterbirne
Metzer Bratbirne Alexander Lukas
Kirchensaller Mostbirne Conference

ruﬁé RoteVMecﬁkéﬁhelrrné‘r” ‘-“-Lpﬁdmgs Frihe

Besigheimer Spitze Braune Morellenfeuer
Battners Rote Knorpel Gerema
Regina

Ersinger Friihzwetschge Nr. 26
Hauszwetschge Nr. 1247
Wunder von Monrepos

Malus sylvestris - Wildapfel
Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus torminalis - Elsbeere

Pflanzenliste 3: Kletterpflanzen

Hedera helix Efeu
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
'Veitchii' Wilder Wein

-é!ematis vitalba Gewohnlibhé Watdrebe

Lonicera periclymenum Waldgeif3blatt
Lonicera caprifolium Jelangerjelieber
Polygonum aubertii | Knéterich
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Aufgestellt: Leonberg, den 27.11.2001

Prof. A. S. Schmid
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Anhang: Bilanz der Eingriffe durch Lickenbebauung von Grundstlcken ohne
bestehendes Baurecht:

1343 550 0,35 193
1344 693 0,35 243
1345 705 0,35 247
1346 693 0,35 e
1347, 1348-1/2 A 0,35 M 375
1362 758 0,20 152
1377 - 1.424 0,20 285
1401 4.594 0,30 “) 885
1403-1/2 1.629 0,30 @ 230
1383 1.020 0,35 @ 150
1386 995 0,35 ® 140
1455 1.266 0,35 ®) 160
Summe 2303

(1
(2)
(3)
(4)
(9)

Maximal zuldssige Bauk&rpergréfie bei 25 m Lange und 15 m Breite

Flache ohne Baurecht - Restflache mit bestehendem Baurecht

Nach GRZ mdogliche Erweiterung des bestehenden Baukd&rpers

Maximale Flache des Baufensters

Maximal mdgliche Erweiterung des bestehenden Baukdrpers bei einer Begrenzung auf 25 m

Lénge und 15 m Breite
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