Stadt Leonberg | Planber. 04. 022

'BEBAUUNGSPLAN  WASSERBACH
‘M 1:500

VERFAHRENSVERMERKE 1

Als Entwurf gemif § 2 Abs, 6 BBouG ausgelégt vom 20,879, bis 20,9.75,.

Auslegung bekanntgemacht ‘ an 10.8:79..

Als Satzung gem. § 10 BBauG vom Gemexndernt

beschlossen am .'.7.".1.299.‘.

Genehmigt gem. § 11 BBauG | vom 2,38, :

Mit ErlaB ' vom .12,3.80., Nr, 1352210 050}
. Leonberg :

Ausgelag‘l: gem, § 12 BBauG VO ensessne hls tsnsnrns

Genehmigung und Auslegung bekanntgemacht an 3580, ”

Inkraftgetreten ’ Cam 3485,

Leonberg, den 8.46.8, ..,
gez. Stumvoll ¥
Mit Inkrofttreten dieses Bebuuungsplunes treten alle anderen Vorschrlften
aufler Kraft,
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Bundesbaugesetz (BBauG) v, 18.8.1976 (BGBL I S 2256)

Die Baunutzungsverordnung EBnuNVO) v. 15.9.1977 EBGBL 15 1757)

Die Planzeichenverordnung (PlonZV0) v.19.1.1965 (BGBL I S 21)

Die Landesbauordnung fUr Baden-Wurttemberg (LBO) v.20.6,1972 (Ges.Bl. 5352
sowie die jeweiligen erginzenden Rechtsverordnungen v, Verwaltungsvor-
schriften.

Leonberg, den .3:7:1%34se0

Gefertigt: ' Aufgestellt:

Blrgermeister




ZEICHENERKLARUNG

b Art der boulichen Nutzung ( § 9 (1) 1 BBowG )

1 WA Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauhvQ )
YaB der bovlichen Nutzung ( § 9 (1) 1 BBouG )

v ho 18 Ba NUTZUNGSSCHABLONE
afe iR Corafzg ot (§ 16 Bautvo)
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L GeschoBflichenzchl ( § 20 BauNv0) Grundfidchenzaht (Geschossfidchenz
mbH it Hohenbeschrimkung ( § 16 (3) BauNvo T

(unterschiedliche Festsetzung der o weie . | Coshien _
Vollgeschosse) Dachneigung
Bouveise, yberbobare Grundstucksfluche (§ 9(1) 2 BBavs)
0 offene Bouweise ( § 22 (1) BauNvO )
a obweichende Bouweise (§ 22 (4) BauNvo )

Uberboubare und nicht Uberboubare Grundstucksfliéche (§ 9 (1) 2 BBauG)
s Bougrenze ( § 23 (1) Bouwtiv0 )

Dffentliche Verkehrsflichen und AnschluB der Grundstucke (§ 9 (1) 11 BBaud)

— — — . Gehwegfliiche Die Aufteilung der
i i ek rn s Verkehrsflichen ist unverbindlich
¥ Stellung der boulichen Anlogen ( § 9 (1) 2 BBauG )

| “—BL Firstrichtung / Houptbauksrperrichtung

rkehrsonlogen ( § 9 (2) BBauG )
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(37850) geplonte HShen - Visierbruch, Bezugshishe NN, Neuves System
3% v h”hhiﬂdi Hihen

Fluchen fUx Gorogen und Stellplutze ( § 9 (1) 4 BBouG )
[ G _| Garages

Grunflachen ( § 9 (1) 15 BBauG )

[ i private Grunflichen
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Anpflonzen von Bliveen ynd Stxduchern ( § 9 (1) 25 BBauG )

anz Twon
Pty 4 Pl szj 4
Fldchen fur Vexsorgungsonlogen ( § 9 (1) 12 BBauG )

@ Trafo - Stotion

m Sichtfelder, Anpflonzen von Bivmen und

Strtuchern max. 0,80 m

LITTTY Avfschuttung (Erdwall)
Senstige Dorstellungen und Festsetzungen

MBS Grenze des rtumlichen Geltungsbereiches des Bo Ei 5
o— —o——o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§16 (4)

»—-x— % Abgrenzumg unterschiedlicher Festsetzungen/ Zohl der anl.uo-
SD Satteldach schosse v, Dochform

FD Flochdach

MMHL&MMM(§9(1)9M)
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lr = Leitungsrecht




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

I.
1.

1.1

1.2

1.3

Plonungsrechtliche Festsetzungen { § 9 Abs. 1 BBauG)

Art der baulichen Nutzung { §§ 1 - 15 BauNvo )

Allgemeines Wohngebiet ( WA gem. § 4 BauNVO )

Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauvungsplanes {§ 1 (6) Bouhv0)

MaB der baulichen Nutzung (§§f16 - 21 Bauhvo )

entsprechend Planeinschrieb
Im Einzelfall kénnen Ausnchmen von der Grundflichenzchl

zugelassen werden, wenn die GeschoBfléchenzahl nicht Uber~
schritten wird ( § 17 (5) BauNvo )

Zoh]l der Vollgeschosse und Hshe der baulichen Anlacen
{§ 16 (3} BauNVO / § 18 BauNv0 )

siehe Planeinschrieb

Im Bereich der festgesetzten l-geschossigen Bebauung mit
Flachduch wird die Gebiudehshe mit max. 3,60 m gemessen von
festgesetzter Geltndeoberfliche bis OK Dachobschluﬁ festgelegt.

Bauweise (" § 22 BauNv0 )

offene und abweichende Bauweise entsprechend Planeinschrieb

' Fur die abweichende Bauweise gilt:

a 1 Innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfluche ist im Erdge-
schof Grenzbou zuldssig, wird nicht ouf die Grenze gebaut
so $ind die Grenzabstinde nach der LBO einzuholten. Wird
nicht ouf die Ostgrenze gebaut, so ist dort eine Sicht-
schutzwand von 2,00 bis 2,50 m Hohe zu errichten.

a 2 Innerhalb der ;E;;Egsgafgaﬁa}undstUcksflﬁchen ist im Exdge-
schoB Grenzbou zullssig, wird nicht cuf die Grenze gebaut,
so sind die Grenzabstidnde nach der LBO einzvholten.

Wird nicht auf die Nord- bzw. Ostgrenze gebaut, so ist dort
‘éine Sichtschutzwond von 2,00 bis 2,50 m Hdhe zu srrichten.

P

Stellung der boulichen Anlagen ( § 9 (1) 2 BBauG )

Die festgelegten Flrstrxchtungen und Hauptboukbrperrzchtungen
sind einzuholten.

Hohenlage der boulichen Anlagen ( § 9 (2) BBauG )

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe darf die festgelegte Geltindehthe nicht |
mehr als 0,30 m Uberschreiten (bergseitig gemessen).

Die Festlegung der Geldndehthe erfolgt im Zuge der Bougenehmigung
Hinweis: Zur Genehmigung sind bestehende Huhen on den Hausecken
anzugeben.




10.

10.1

Fldchen fur Garagen (.§ 9 (1) 4 BBauG j

Goragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen
und auf den dafur besonders gekennzeichneten Flhichen zuldssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flidchen und ihre Nutzun
z §9 215 Nr. 10 BBauG s :

Die im Lageplan eingezeichneten Sichtfelder sind von jeder sicht ibe-
hindernden Bepflonzung oder Einfriedigung von mehr als 0,80 m Uber
Fohrbohn gemessen, fraizuhalten.

Fluchen fur AufschUttungen und Abgrobungen ( § 9 (1) Nr.26 BBauG )

Btschungen, die. zum Ausgleich der HShenunterschiede zwischen Bau- '
grundstUcken und den ¥ffentlichen Verkehrsflichen erforderlich sind,
ktnnen cuf den BaugrundstUcken angelegt werdem und sind nicht Be~
stondteil der Verkehrsonlogen.

Soweit durch die Planzeichnung nichts anderes festgesetzt ist, gilt
doher ein, die vffentlichen Verkehrsfltchen (StroBenbegrenzungs-
linie) begleitender 2 m breiter Grundsticksstreifen als Fliche

fur Auvfschuttungen und Abgrabungen.

Mit Rechten zu belastende Flichen ( § 9 (1) Nr.2) BBouG )

Die im Lageplan dargestellten Flichen fUr Leitungsrechte (Lxr) gelten
zugunsten der Versorgungstréiger und sind von jeder Bebauung freizu-
halten.

Die im Lageplan dargestellten Geh- und Fohrrechte (gr. v. fr)

gelten zugunsten der Anlieger.

Anpflanzen von Bdumen und Strbuchern { § 9 (1) Nr.25 BBauG )

Die mit Pflanzgebot ausgewiesenen Flidchen sind mit einheimischen
Strduchern, erginzt durch Baumgruppen zu bepflanzen.

= §116 DPal |

Flichen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz yon

schidlichen Uswelteinwirkungen (Ldrmschutz) (§ 9 (1) Nr. 24 und
§ 9 (5) BBauG )

Kennzeichnung ( § 9 (5) BBouG)

Das gesamte Bebauungsplongebiet wird ols Fliche gekennzeichnet, bei
deren Bebauung besondere bouliche Vorkehrungen gegen Verkehrslirm
arfordar}ich sind.

d



10.2 Bauliche Vorkehrungen ( § 9 (1) Nr. 24 BSauG )

a)

b)

Bei der Bebouung sind besondere bauliche Vorkehrungen gegen
Verkehrsimmissionen zu treffen, die so beschaffen sein mUssen,
doB in den Aufentholtsriumen der Gebiiude eine um mind. 10 dB(A)
betragende Lirwwertminderung gegentber dem gebietshezogenen
Planungsrichtpagel noch Tabelle 4 der Vornorm DIN 18005
dovernd gewdhrleistet ist.

Im Gebiet sUdlich der WasserbachstraBe sind zum Schutze gegen
Verkehrslirm die Grundrisse so vorzusehen, dafl die Aufent-
haoltsrdume zu geschlossenen Wohnhiifen orientiert werden
(Winkelhaustyp).

In Bereich der aufgesetzten Satteldachgeschosse (1 0G) ist
durch vorgezogene Blenden on den Nord- bzw. Ostfronten ein
ausreichender Ldrmschutz sicherzustellen .,

Auf das Lirmgutachten des Ing.-BUros Bender und Stahl,
Ludwigsburg, voa 19. 6. 1979 wird verwiesen.

II. Bouordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 111 LBO )

Dachforw, Dachneigunyg
o) Nirdlich der WosserbochstroBe sind Satteldicher mit einer

1.

2,

b)

Dachneigung von 30 - 350 Bachneigung zulldssig.

Die Firsthtthe dorf hichstens 7,00 m Uber der FuBbodenhdhe
des obersten Vollgeschosses liegen. Dochoufbouten sind nicht
zugelassen,

SUdlich der WasserbochstroBe sind im Bareich der l-geschossigen
Bebauung Flochdicher vorgeschrieben, im Bereich der 2-gesch. -
Bebauung Sottelddcher. Ausnchmsweise kinnen im Bereich der
2-geschossigen Bebauwung in Teilbereichen, die l-geschossig
bebaut werden, Flachdicher zugelaossen werden (z.B. im Bereich
des Grenzabstondes bei 1 geschossigem Grenzbau),

Die Satisldécher sind mit einer Dachneigung von 15 ~ 20¢
vorgeschrieben. Es ist ein Kniestock von 0,50 m vorzusehen.

Die Flochddcher sind mit ollseits horizontal umlaufender
Traufe auszufUhren (siehe Schemaschnitte)

Dachdeckung

Die Dochdeckung ist in gedeckten, dunklen Farbt8nen auszufuhren.
Beiw Flochdach ist das Kiesschuttdach vorgeschrieben.



3. AuBere Gcstdlgugg der baulichen Anlagen

- Als Maverwerksmaterial sind hell- nittolbruuna Baustoffe
vorgeschrieben.

Bei Flochdiéchern ist als DachabschluB sine 0,60 m hohe Attika
aus dunklem Matericl zu withlen.

Innerhalb einer Housgruppe ist die HuBere Gestaltung aznhext-
lich auszufUhren.

4. Einfriedigungen
Als Einfriedigungen sind zulUssig

a) Hecken ait oder ohne eingewochsenenm Knotengitterzoun
Hshe max. 1,20 m Uber Geldnde.

b) Dunkel iuprﬁgnierta HolzzBlune mit waogrechten oder senkrechten
Strukturen.
Hthe max, 1,20 o Uber Geldnde.
Sockelmavern sind bis zv einer Hdhe von 0,30 m zuldssig.

5. Stromversorgung }
Die Stromversorgungsleitungen sind zu verkabeln.

6. Schemaschnitte

30-35% ' 15-20°
8 o i 1+ 3
o 15430(/\ 1_8 Ll
B =gl g
I
Satteldach Flachdach Fiachdach
DN 30-35° ~ Attika umlautend - gufgesetztes
080 m hoch : Satteldach 2 geschossig
aufgesetztes Kniestock §50m

Satteldach 1gesch.
Kniestock 050m



