Anlage 1 zu DS 1982 Nr. P 67

Bebauungsplan "Ortskernsanierung Warmbronn, Teil 2"

Begrilindung

£ Bezug zur ilibergeordneten Planung:

Das Bebauungsplangebiet ist im Fl&chennutzungsplanentwurf
des Nachbarschaftsverbands Stuttgart vom 30.11.1981 als
Gemischte Baufl&dche ausgewiesen. Durch BeschluB des Ge-
meinderats vom 17.12.1975 wurde im Ortskern von Warmbronn
ein Sanierungsgebiet fdrmlich festgelegt. Dieses Sanie-
rungsgebiet - 1974 in das Landesprogramm aufgenommen -
wurde in zweli planerische Phasen getrennt, wobei der vor-
liegende Plan den zweiten Teil darstellt.

Es bestehen zwingende Grilinde gem. § 8 (4) BBauG, den Be-
bauungsplan im Vorgriff auf die Genehmigung des Flichen-
nutzungsplans aufzustellen, um vorhandene stddtebauliche
MiBstdnde beseitigen und gesunde Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen herstellen zu koénnen, sowie Schaffung von Wohnraum
durch Scheunenumnutzung im riickwdrtigen Bereich.

2. Stddtebauliche Planung:

2.1 Abgrenzung:

Das Bebauungsplangebiet umfaBt die bebauten Flidchen zwi-
schen der HauptstraBe im Westen, der Bilisnauer StraBe im
Sliden, den Grundstilicken Im G&dBle 12, Veilchenweg 9, Veil-
chenweg 11, Moosweg 3, Moosweg 5, Moosweg 7, WiesenstraBe
und Biisnauer StraBe 11 im Osten und Im G&dB8le im Norden.

2.2 Ziele der Planung:

Die Planung verfolgt im wesentlichen folgende Ziele:

- Erhaltung des Ortsbildes, inébesondere des Dofrf-und StraBen-
charakters an der HauptstraBe,

- Steigerung des Bestandes durch Renovieren und Moderni-
sierung.

#
- Schaffung von Wohnnutzungen im riickwdrtigen Bereich
der HauptstraBe (Umnutzung),

- Entkernung, teilweise Abbruch von Nebengebduden zur
Verbesserung von Belichtung, Besonnung und Beliiftung,

- Auslagerung ldrm- und geruchsbeldstigender Nutzungen
zur Steigerung der Wohngualitdt,

- Verbesserung der ErschlieBung.



Vorgesehene Nutzung und Gestaltung:

Die vorhandenen baulichen Strukturen sollen so wenig wie
mdglich verdndert werden, d. h., da8 im Falle von Neubauten
diese am bisherigen Bestand zu orientieren sind. Dies gilt
insbesondere auch fiir die Beibehaltung der Dachneigungen
sowie fiir den Verlauf der bisherigen Dachfirste. Die vor-
rangige Nutzung ist dem Wohnen vorbehalten. Im einzelnen
sind folgende Festsetzungen geplant:

- Ausweisung als besonderes Wohngebiet
- II - III Vollgeschosse

- GRZ 0,3 bis 0,4

- GFZz 0,8 bis 1,0

- Satteldicher 48° bis 60°.

Von den vorstehend genannten Festsetzungen sind im Einzel-
fall Abweichungen in den bebauten Bereichen entlang der
Biisnauer- und HauptstraBe zugelassen, sofern dies st&ddte-
bauliche Griinde erfordern.

Aus stadtgestalterischen Griinden kann im gesamten Planbe-
reich die Genehmigung fiir den Abbruch, Umbau und die Ande-
rung von baulichen Anlagen versagt werden. Dadurch soll
sichergestellt werden,daB bauliche Anlagen, die besonders
ortsbildprigend sind, erhalten bleiben.

Dariiberhinaus werden bauliche Anlagen, die aus historischen
Griinden schiitzenswert sind, im Bebauungsplan besonders ge-
kennzeichnet.

Die baulichen Anlagen, die bei der Durchfiilhrung der Sanie-
rung ganz oder teilweise beseitigt werden miissen, um ge-
sunde Wohnverhdltnisse zu schaffen oder die Erschliefung
zu verbessern, sind im Bebauungsplan kenntlich gemacht.

Die Gebdude Biisnauer StraBe 3, HauptstraBe 2, 6, 8, 10, 12,
14, 16 sind als zu erhaltende Gebdude gekennzeichnet.

VerkehrserschlieBung:

Die vorhandene ErschlieBung des Bebauungsplangebietes, liber
die Bilisnauer- und HauptstraBe wird im Kreuzungsbereich ge-
nannter StraBen verbessert (Sichtverhdltnisse) und erwei-
tert durch eine Verkehrsflidche besonderer Zweckbestimmung
"Befahrbarer Wohnweg" parallel zur HauptstraBe zur separaten
ErschlieBung der zweiten Bauzeile.

Die VerkehrserschlieBung wird ergdnzt durch vorhandene und
neu anzulegende FuBwege, die flir den FuBgdnger die Durchlas-
sigkeit des Baugebietes erhShen. Die Grundstickszufahrten
von der HauptstraBe und Blisnauer StraBe her sind auf das
erforderliche MindestmaB begrenzt.




Ver- und Entsorgung:

Die Wasserversorgung und die Entwdsserung sind in Erweite-
rung der bestehenden Netze moglich.

Kosten, Finanzierung und Durchflhrung:

Die Kosten fiir die Durchfiihrung der Sanierung werden nach
derzeitigen Schitzungen (Stand 1982) insgesamt ca.

DM 4.250.000,-- betragen. Auf den vorliegenden Teil 2 ent-
fallen ca. DM 1,5 Mill.

Die Kosten werden zu 2/3 vom Land und zu 1/3 von der Stadt
getragen und sind in der Finanzplanung der Stadt aufgenom-
men.

Bodenordnende MaBnahmen sind vorgesehen.
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