STADT LEONBERG

BEBAUUNGSPLAN

PLANBEREICH 06, 02 -6

ORTSKERNSANIERUNG

WARMBRONN TEIL 2
M 1:300

VERFAHRENSVERMERKE:
Als Entwurf gemtiB § 2 Abs. 6 BBauG ausgelegt
Auslegung bekanntgemacht

Als Satzung gemtfl § 1o BBauG v.Gemeinderat beschlossen

Genehmigt gemdB § 11 BBauG -

Mit ErlaBl

Ausgelegt gemdl § 12 BBauG

Genehmigung und Auslegung bekanntgemacht
Inkraftgetreten

vﬂm'.l'[ -"' hls.41'_3-;93

am .

" am .

A 7.83

12.40.83

vom Reg.Pris.Stuttgart

O

vom §4,2,84 N 13,2210 06 02

" Leonberg
" & & ih‘i'i L I

am 30.3.1984
am 30, 3.1984

voll

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vorschrifter aufier Kroft.

Rechtsgrundlagen dieses Bebavungsplanes sind:

Das Bundesbaugesetz (BBauG) v. 5.2.7979 (BCBL I 5.948) ~

Die Baunutzungsverordnung (BaulNVO) 15.9.1977 (BGBH S 1757)
Die Planzeichenverordnung (PlanZVO) v. 30.7. 1981 (BGBL | 5833)
Die Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) v. 20.6.1972 (Ges.Bl 5.352)
Das Stidtebauftrderungsgesetz (S1BaufFG) vom 18,.8.76 (BGBL [ S 3341
- sowle die jeweiligen erginzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften.

Leonberg, den 11.5.1383 -

Gefertigt: _.]
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FREIE ARCHITEKTEN
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TEICHENERKLARUNG

* ART DER BAULICHEN NUTZUNG (59 (1) | BBauG)

4

P

BESONDERE WOHNGEBIETE (§ La BauNVD )

mit Gebietsnummer

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BBauG)

0.25
11

I (II+D)

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) 2 BBauG)

Geschol3flichenzahl (§ 20 BauNVQ)
Grundfléchenzahl (§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (Hdchstgrenze)

(§ 7 (4) BauNVO)

3 Vollgeschosse, bestehend aus 2 Normalgeschossen und

1 anrechenbaren Dachgeschol3 1.5 .v. § 2 (4) u. §2 (8) 1 LBO

AN

A

offene Bauweise (§ 22 (2) BaulNVO)
nur Hausgrubpe’“d“zul&ssig
offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhtuser zuldssig

abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVQ)

Baulinie (§ 23 (3) BaulN'/C)

Baugrenze (§ 23 (2) BauNV Q)

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN SOWIE DEREN HOHENLAGE UND

ANSCHLUSS DER GRUNDSTUCKE (5 9 (1) 11 BBauG)

StraBenverkehrsflichen

Stralenbegrenzungslinie
Verkehrsfliiche besonderer Zweckbestimmung
befahrbarer Wohnbweg

Fulgangerbereich



. o} Einfahrt
Y "7  Einfohesbereich

vwvwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 2 (1) 2 BBauG)
- Firstrichtung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20, 25 BBauG)

Pflanzbindung,

Erhaltung von Bdumen (§ 9 (1) 25 b BBauGC)
Pflanzgebot

Anpflanzen von Béumen (§ 9 (1) 25 a BBauG)

REGELUNGEN FUR DIE STADTGESTALTUNG, FUR DEN DENKMALSCHUTZ UND
-'-'UR STADTEBAULICHE SAN IERUN GSMASSNAHMEN  (§ 5 (5+6), § 2(6), § 39h(1) BBauG)

B (6§10 (T + 2) StBauFG)
i E EBE Gebiiude und sonstige Anlagen, die
erhalten werden sollen (§ 10(1) StBauFG)

) l.].l.l

' Gebdude, die erhalten werden sollen
Kulturdenkmale, die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 5(4), § 9(6) BBauG)

Umgrenzung des Sanierungsgebietes (5§ 10(1) StBauG)

Cebtiude und sonstige bauliche Anlagen, die beseitigt werden mussen
+5-38¢-B8avb} (310 (1]StBauFG)

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN
ek

Un St ¢ Garagen / Stellpldize

Flachen, welche von der Bebauung
freizuhalten sind (§ 9 (1) 10, § 9 (6) BBauG)

-
-I -',. Crenze des riumlichen Geltungsbereiches des
;I l ' Bebavungsplanes (§ 9 (7) BBauG)

o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 (4) BauNVO)
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TEXTLIGHE FESTSETZUNGEN

In Ergtinzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1.
1.
1.1
1.1
1.2

1.3

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG)

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 = 15 BauNVO)
Besonderes Wohngebiet (WB) nach § 4a BauNVO

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVO)
Entsprechend Planeinschrieb = Nutzungsschablone

Ausnahmen:

Im Einzelfall knnen im WB 1 und WB 2 Abweichungen von der zugelassenen Grund-
flachenzahl oder Gescholifldchenzahl zugelassen werden, wenn dies aus stiddtebau-
lichen GrUnden gerechtfertigt ist und sonstige bffentliche Belange nicht entgegen-
stehen (§ 17 (1o0) BauNVO).

Zahl der Vollgeschosse und Hhe der baulichen Anlage

{§ 16 (3) + § 18 BauNVO)

Siehe Planeinschrieb = Nutzungsschablone.

Ausnahmen:

Im Einzelfall knnen Ausnchmen von der Zah! der Vollgeschosse zugelassen
werden, wenn die Gescholiflichenzahl nicht Uberschritten wird
(§ 17 (5) BauNVO).

Bauweise (§ 22 BauNVO) -

Entsprechend Planeinschrieb = Nutzungsschablone
Als abweichende Bauweise werden festgesetzt:

al abweichende Bauweise, d.h. geschlossene Bauweise innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache,

a 2 offene Bauweise. Es wird Grenzbebauung auf der Grenze zwnschen den
FlurstUcken 44/1 und 45/1 festgesetzt,

a3 fur die ausgewiesenen Garagen mit Satteldichern entlang des befahrbaren Wohn-
wegs wird Grenzbebavung zugelassen. Es ist eine Garogenhthe bis zu 2,50 m,
gemessen von festgelegter FuBbodenhshe bis zum Schnittpunkt der Aussenwond
mit der Dachhaut zuzUglich einer Firsththe von 3 m Uber dem Schnittpunkt
Aussenwand/Dachhaut zuldssig.

Uberbaubare Grundstucksfldchen (§ 23 BauNVO)
entsprechend Festlegung im Lageplan.

Ein Vortreten von Gebtiudeteilen Uber die festgelegte Baugrenze kann bis max.
0,50 m zugelassen werden (§ 23 (3) BauNVO), Ein Vor- oder Zuricktreten von Ge-
bdudeteilen Uber die festgesetzte Baulinie kann bis mex. o, 50 m zugelossen werden
(§ 23 (1) BauNVO),

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BBauG)

Bei geneigten Dichern ist die eingetragene Firstrichtung verbindlich.
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Flichen fur Garagen (§ ? (1) 4 BBauG)

Im WB 1 sind die Garagen im Hauptbauktirper (rUckwiirtiger Gebtudeteil) zu inte-
grieren oder als flach gedeckte, eingeschossige Anbouten an der GebtuderUckseite
auszufUhren,

Die Anbauten sind mindestens 3o cm gegenUber dem Hauptbauktrper {Ltingsseite)
zurlckgesetzt auszufUhren,

Im WB 3 sind Goragen nur on den festgesetzten Stellen zultssig oder innerhalb der
festgelegten, Uberbauboren Fliche im Baukdrper zu integrieren.

Pflanzbindung (§ 9 (1) 25 BBauG)

Die mit einer Pflanzbindung festgesetzten Bdume sind dauernd zu erhalten.

Flichen fur Aufschuttungen oder Abgrabungen (§ % (1) BBauG)

Bschungen, die zum Ausgleich der Hghenunterschiede zwischen den Bougrundsticken
und den &ffentlichen Verkehrsfltichen erforderlich sind (Strassenbtschungen), kiénnen
auf den Baugrundstilcken angelegt werden und sind nicht Bestandteil der Verkehrs=
anlagen.

Es gilt daher ein die sffentlichen Verkehrsflichen begleitender, 1 m breiter
GrundstUcksstreifen als Fliche fur AufschUttungen und Abgrabungen.

Abbruchgebot (§ 39 d BBaul )
Die nachfolgend aufgefUhrten baulichen Anlagen sind zu beseitigen:

Gebtude Flist.Nr. Gebtiude Flst.Nr.
BUsnaverstr. 9 a (Scheune)  47/3 Hauptstr. 1 46/
BUsnauersir. 5 47N rUckwiirtige Schuppen:46,45/2
Busnauerstr, 7 47/2 e A
BUsnaverstr. 3a (Scheune) 46/2 .

(siehe auch Kennzeichnung im Bebauungsplan)

Erhaltung baulicher Anlagen (§ 39 h BBauG i.V.m.§ lo (1) StBauFG)

GemtB § 3% h Abs. 1 kann die Genehmigung fur den Abbruch, den Umbou oder
die Anderung von:baulichen Anlagen versagt werden, wenn die bauliche Anlage
erhalten bleiben soll, weil sie allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen
Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild prigt.

Gemtfl § 39 Abs. 1 gilt diese Regelung fur den gesamten Planbereich.

Insbesondere sind die nachfolgend aufgefuhrten baulichen Anlagen im Sinne von
§ 1o (1) StBauFG zu erhalten:

Gebtude Flst.Nr. Gebtiude Flst.Nr.
BUsnauerstr. 3 46/2 Hauptstr. 1o 43/
Hauptstr. 2 45/2 Hauptstr. 12 43/2
Hauptstr, 6 44 Hauptstr. 14 4o
Hauptstr. 8 43/3 Haouptstr, 16 391

(siehe auch Kennzeichnung im Bebauungsplan).

Ausnchmsweise kann ein Abbruch zugelassen werden, wenn durch bauliche Mingel
eine Erhaltung wirtschoftlich unzumutbar ist und gewthrleistet ist, daBl der Wieder~
aufbav in der bisherigen Form erfolgt.



1.2

1.3

1.4

22

Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen (§ 9, Abs. 4 BBauG i.V. mit § 111 LBO)

Dachgestaltung (§ 111 Abs. 1 Ny, 1 LBO)

Dachform:

Es sind nur Sattelddcher zuldssig, dos gilt auch fUr die festgesetzten Garagenfldchen
entlang des befahrbaren Wohnweges (s. Planeinschrieb). Ausnahmsweise ktnnen
Sattelddcher mit Kruppelwalm zugelassen werden.

Dachneigung:

Entsprechend Planeinschrieb = Nutzungsschablone

Die Goragendticher entlang des befahrbaren Wohnweges sind mit einer Dachneigung
von ca. 45° auszufuhren.

Dachdeckung:

Die Dachdeckung ist im gesamten Planbereich in noturroter, aufgerauhter Ziegel-
deckung auszuftihren, Das gilt auch fur Garagen mit geneigten Dchern.

Die Eindeckung der Dachgaupen ist entsprechend der Dachdeckung des Bauksrpers
vorzunehmen. Dunkle Dachdeckungen sind unzuldssig. Die nicht begehbar ausge~
fuhrten Garagenddcher im WB 1 (s. Ziffer |,5.1) sind zu bekiesen oder zu begrinen.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Balkone

Dachgaupen sind als Einzelgoupen (Schleppgaupen) mit einer max. Breite von 1,30 m
und einer max. Hshe von 1, 50 m {gemessen am Schnittpunkt Vorderkante/Dachkante)
auszubilden, Der Abstand zwischen den Gaupen muB mindestens 1,00 m betragen.
Die Summe der Gaupenbreiten darf 1/3 der Gebtudeldnge nicht Uberschreiten,

Dacheinschnitte und eingezogene Balkone (Loggien) sind nur im WB 2 und WB 3 zu-
ldssig. Sie durfen eine Linge von max. 1/3 der Gebtudeitinge nicht Uberschreiten.
Der Abstand der Gaupen bzw. Dacheinschnitte vom Ortgang mul mindestens 2,00 m,
von der Traufe mindestens 1,50 m betragen,

Auskragende Balkone und liegende Dachfenster sind nicht zugelassen. Die Traufen
sind ols Kastengesimse mit vorgehéingter Rinne auszubilden.

DachUbersttinde am Ortgang 15-25cm
Traufe 20 - 6o cm
(siehe Schemaschnitt).

Gebdudehshen und Grenzobstidnde (§ 111, Abs. 1 Nr. 7 und 8 LBO)

Die im Lageplan festgesetzten Gebtiudehshen gelten vom natirlichen Geldnde bis
zum Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut. Die Firsthshe wird mit max.
4,50 m tber der zulussigen Gebtudehshe (Schnittpunkt Aussenwand - Dachhaut) fest~
gelegt (siche Schemaschnitt).

‘Ausnchmsweise kinnen im WB 2 und WB 3 an der Nord- bzw. Ostseite abgeschleppte
Dacher zugelassen werden zur Unferbringung integrierter Garagen und Uberdachung
von Eingangsbereichen unter der Bedingung, dal

a) die vorgeschriebene Dachneigung eingehalten wird,
b) der abgeschleppte Teil des Daches die Hulfte der Gebdudelunge nicht Uberschreitet.
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Aussere Gestaltung (§ 111, Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bauliche Anlagen

Die Fassaden mUssen so ausgebildet sein, daB sie als geschlossene Einheiten
erscheinen.

Es sind nur Fenstersffnungen mit senkrecht stehenden Formaten zuldssig
{Angleichung nach Art und GriBe an bestehende Fenster im Oriskern},
Verkleidung der baulichen Anlagen mit Asbestzement - Aluminium - Kunststoff -
oder shnlichen Platten ist unzulissig.

Die farbliche Gestaltung ist auf die umgebende Bebauung abzustimmen.

Die Farbgebung ist in gebrochenen Weiftsnen (Erdfarben) auszufUhren.
Gebtude, die architektonisch eine Einheit darstellen, aber in mehrere Eigentums-
anteile zerfallen, sind in Farbgebung, Material und Proportion einheitlich zu
behandeln ( auf den Farbleitplan wird hingewiesen ).

Avuffdllige Farbténe sind nicht zultssig.

Einfriedunigen

Im WB 1 sind keine Einfriedungen zur Houptstrasse bzw. BUsnaverstr. hin sowie
keine parallelen Abgrenzungen der Hofrume zuldssig.

-Im allgemeinen Wohngebiet WB 2 und WB 3 sind Einfriedungen entlang der tffent-

lichen Verkehrsfltchen nur ols heckenartige Bepflanzung in Verbindung mit einem
innenliegenden Ma schendrahtzaun zultissig. Die Hohe der Einfriedungen darf max.
1,20 m betragen.

| Antennen (§ 111, Abs.1, Nr, 3 LBO)

Mehr als 1 Antenne ouf einem Geb4ude ist unzuldssig.

Freileitungen (§ 111, Abs, 1, Nr. 4 LBO)

Alle der Versorgung des Behteles dienenden “Leitungen mussen unternrdssch
verlegt werden. '



2.

Werbeanlagen (§ 111, Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Wefbeunlngen sind nur an der Stditte eigener Leistung zuldssig. Sie sind als Einzel-
buchstaben in GrBe, Farbe und Form cuf das jeweilige Gebdude abzustimmen.

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen (§ 9 (6( BBauG)

Die gesamte Fliche innerhalb der Grenze des Sanierungsgebietes unterliegt den
_besonderen Bestimmungen des Stidtebauférderungsgesetzes auf Grund des Satzungs—
beschlusses des Gemeinderates vom 17,12.1975.

Kulturdenkmale allgemeiner Bedeutung i.5.v.5 2 i.V.m.§ 8 DSchG

Strasse/Haus Nr. Flst. Objekt

. Hauptstr. lo 43/1 Verputztes Fachwerkhaus

Hauptstr. 14 40 Verputztes Fachwerkhaus



