DS 1993 NR. P 50 ANLAGE 1

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Am Autobahndreieck"

Begriindung
1. Bestandsdarstellunq
1 580]¢ Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Siidosten des Stadtgebietes

von Leonberg, 6stlich des Autobahndreiecks Leonberg
und siidlich des Stadtteils Ramtel. S

Das Gebiet wird im wesentlichen umgrenzt von der L 1187
(Glemseckstrafe) im Norden, dem Autobahnanschluf
Leonberg-0Ost im Osten, der BAB A 8 im Siiden und der
BAB A 81 im Westen.

Es umfapt das Glemstal mit seinen Randbereichen

der Gewanne "Briihl", Unter Laiern”, "Riedwiesen"

und "Breitwiesen".

1.2 Stadtebauliche und verkehrliche Situation

Durch die unmittelbare Lage am Autobahndreieck und

am Autobahnanschluf Leonberg-Ost ist eine hervor-
ragende Anbindung des Gebietes an das iliberregionale
Verkehrsnetz gegeben.

Die Anbindung an die Kernstadt erfolgt iiber die Glems-
eckstraBe (L 1187), die mit einem Verkehrsaufkommen
von ca. 30.000 Kfz/24 h die am stdrksten belastete
Hauptverkehrsstrafe im Stadtgebiet ist.

Diese einerseits optimale Verkehrsanbindung fiihrt
andererseits zu stddtebaulichen Problemen und Mif-
stidnden. Die Stadt wird durch die Autobahntrasse der
A 81 stadtrdumlich getrennt, ebenso bildet die
Glemseckstrafe eine Zdsur zwischen dem Wohngebiet
Ramtel und dem Landschaftsraum Glemstal.'’

Durch die von den Verkehrsstrafen ausgehenden

Liarm- und Schadstoffimmissionen wird die Wohn-
.qualitdt in den angrenzenden Gebieten erheblich einge-
schrédnkt. ! : -

143 Landschaftliche Situation

Die landschaftliche Situation wird siidlich der Glems-
eckstraBe durch das Glemstal mit den i{iberwiegend noch
landwirtschaftlich genutzten Wiesen- und Ackerfldchen
gepragt. Um die landschaftlichen Gegebenheiten, ins-
besondere die standortdkologischen Faktoren und die
klimadkologischen Funktionsabldufe des Gesamtgebietes



2zwischen Autobahndreieck Leonberg und AnschiuBstelle
Leonberg-0Ost zu erfassen, wurde federfiihrend von den
Landschaftsarchitekten Eppinger u. Prof. Schmid eine

Unweltvertrdglichkeitsstudie aufgestellt.

Dazu wurden folgende Einzeluntersuchungen durchge-
fihrt:

Vegetation und Avifauna
Pflanzensoziologie
Carabidae - Laufkafer
Lokal- und Stadtklima
Hydrogeologie

Grundwasser

Aus den Teilfldchen zu Wasserhaushalt, Vegetation,
Avifauna, Laufkdferfauna sowie der zusammenfassenden
Lebensraumbewertung ergibt sich folgendes:

Die Riedwiesen werden grofrdumig in zwei Teilfldchen
unterteilt, die durch die Glems voneinander getrennt
werden. '

Die Glems verlduft in weiten Abschnitten in einem
Kastenprofil mit Steilufern, das fir die nicht flug-
fdhigen Tiere nicht iiberbriickbar ist, und fiir die
an fliefendes Wasser gebundene Laufkédferwelt nur
schwer erschliefbar ist.

Die hochwertigen Biotopfldchen nordwestlich der
Kldranlage sind rdumlich durch das aufgeschiittete
Kldranlagenareal, drainierte Wirschaftswiesen und
asphaltierte Wegefldchen von den siidlich davon
liegenden hochwertigen Lebensrdumen abgenabelt.

Die im nérdlichen und norddéstlichen Abschnitt ent-
lang der Glemseckstrafe liegenden Aufschiittungs-
areale, die durchaus eine hohe Lebensraumqualitdt
haben filir Arten trockener, verbuschter und besonn-
ter Areale, sind durch die Glemseckstraffe von den
angrenzenden vergleichbaren Lebensrdumen in Richtung
Ehrenberg abgeschnitten.

Die feuchtnassen Areale im siidlichen Bereich sind

in allererster Linie gefdhrdet durch die Inkultur-
nahme der Feuchtwiesen. Drainageleitungen und
Entwidsserungsgrdben weisen auf diesen Tatbestand hin,



d%e Auspriagung der noch feuchten Wiesen - Kohldistel-
wiesen - deutet auf eine Intensivierung der Bewirt-
schaftung insbesondere durch Diingung hin.

Fiir sich betrachtet, weist das Gebiet der Riedwiesen
grépere Flachen auf, die auf einen relativ intakten
Naturhaushalt hinweisen, welche jedoch starken Ver-
dnderungen ausgesetzt sind.

Eine Bewertung des Biotop- und Naturhaushalts durch
Uberlagerung aller standort8kologischen Faktoren
des Untersuchungsgebietes zwischen Autobahndreieck
und Anschlufstelle Leonberg-Ost ergab folgendes
Ergebis:

Wertstufe I
noch weitgehend intakt/extrem sensibel ca. 13,5 ha

- Wertstufe II
noch teilweise intakt/sehr sensibel ca. 6,5 ha

~ Wertstufe III
schon weitgehend gestdrt/sensibel ca. 21 ha

- Wertstufe IV
vollstdndig gestdrt/bedingt sensibel ca. 19 ha

Im einzelnen wird auf die vorliegenden Ergebnisse
der Einzeluntersuchungen und den zusammenfassenden
Bericht im Rahmen der Umweltvertrdglichkeitsstudie
der Landschaftsarchitekten Eppinger u. Prof. Schmid
v. 11.01.1990 und 10.09.1990 verwiesen.

Klimadkologische Situation

Nach den Ergebnissen der klima&kologischen Untersuchungen
stellt sich im Bereich Leonberg bedingt durch Relief und
. Bebauung ein differenziertes Klimageschehen ein.
Einerseits wird das Strémungs- und Luftaustauschgeschehen
- gepridgt durch die Lage der Stadt im Ubergangsbereich
zwischen den H6hen des Glemswaldes im Silidosten und den
flacheren Teilbereichen des Strohgdus im Westen des
Stadtgebietes.

Andererseits sind im Glemstal und in dessen Seiten-
tilern vermehrt talparallele Luftstrdmungen zu be-
obachten, die sowohl auf die Leitlinienwirkung dieser
Tdler als auch auf taleigene, bodenndhere Luftstrdmungen
(nachtllche Kaltluftbewegung) zuriickzufiihren sind.
Besonders im Planungsgebiet ist hdufig mit der Aus-



bildung deutlich ausgeprigter Lokalklimaerscheinungen
zu rechnen.

Im einzelnen wird auf die klima®kologische Unter-
suchung des Bliros Dr. .Seitz-Ukoplana vom 18.01.1990,
sowie auf die klimadkologische Stellungnahme vom
20.08.1993 verwiesen (siehe Anlage 5).

Ubergeordnete Planung

Das Planungsgebiet ist im Regionalplan als "Schwerpunkt
fir Dienstleistungseinrichtungen™ dargestellt. Um den
Zielen der Regionalplanung gerecht zu werden, hat
Leonberg als Mittelzentrum fiir die Bereitstellung
ausreichender Arbeitspldtze zu sorgen. Die Darstellung
im Fl&chennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes
Stuttgart entspricht dieser Zielsetzung.

Danach ist Ostlich des Autobahndreiecks eine ca.

11 ha grofie gewerbliche Baufldche ausgewiesen. Siid-
Gstlich schlieft das aufgrund der Verordnung des Land-
ratsamtes BOblingen vom 23.04.1987 festgelegte Land-
schaftsschutzgebiet Leonberg, Teilgebiet V c - Talaue
der Glems - an.

Flir das, das Gebiet umschliefende iiberdrtliche Strafen-
netz mit den Autobahnen A 8 und A 81 einschlieflich
Autobahndreieck und Engelbergbasistunnel sowie der
Glemseckstrafe (L 1187) ist ein Um- und Ausbau ent-
sprechend

a) dem Teil - PlanfeststellungsbeschiuB vom 18.01.1985

b) dem Planfeststellungsbeschluf vom 03.12.1990 (2.
Teilabschnitt - Engelbergbasistunnel

c) dem ﬁnderungéplanfeststellungsbeschluﬁ vom 03.02.93

vorgesehen.

Erfordernis sowie Ziele und Zwecke der Planaufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine
qualitdtsvolle stddtebauliche Verbesserung des siid-
Ostlichen Stadteingangsbereiches und eine Verkniipfung
des Stadtteils Ramtel mit der Neuen Stadtmitte und dem
Stadtteil Eltingen erreicht werden.

Der Bebauungsplan umfaft deshalb folgende stiddtebauliche,
verkehrliche und landschaftliche Mafinahmen:
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Verldngerung des Engelbergbasistunnels

Nach dem Planfeststellungsbeschluf3 fiir den Engelberg-
basistunnels endet der Tunnel ca. 170 m ndrdlich der
Glemseckstrafie. Bei Realisierung des Engelbergtunnels
wird in den nordlichen Stadtbereichen eine intensive
Stadtteilverknipfung moéglich, wdhrend im siidlichen
Stadtbereich der Stadtteile Ramtel und Eltingen

die stddtebauliche Situation nicht nur unverdndert
bleibt, scondern die rdumliche Barriere durch bis

zu 13 m hohe Lirmschutzwidlle und Wande beidseits

der Autobahntrasse noch verstdrkt wird.

. In Verhandlungen mit dem Verkehrsministerium Baden-

Wirttemberg und dem Landesamt fiir Strafenwesen konnte
eine grundsdtzliche Zustimmung fiir die von der Stadt
Leonberg angestrebte zusdtzliche Uberdeckelung der
Autobahn um 200 m nach Slden erreicht werden.

Durch die Einbeziehung in den Bebauungsplan "Gewerbe-
gebiet Am Autobahndreieck" mit den entsprechenden
Festsetzungen (siehe Ziffer I.7) werden die recht-
lichen Voraussetzungen fiir eine zusdtzliche Uber-
deckelung der Autobahn unter Aufhebung der planfest-
gestellten Mafnahmen in diesem Bereich geschaffen.
Durch die Verlidngerung des Engelbergbasistunnels wird
eine Verbesserung der stadtebaulichen und landschaft-
lichen Bezlige zwischen den Stadtteilen sowie der
klimadkologischen Situation erreicht.

Verlequng der Glemseckstrafe (L 1187)

Aufgrund der Ergebnisse der Verkehrsuntersuchungen

durch das Biiro Dr. Bender + Stahl, insbesondere

der Verkehrsbelastung der Glemseckstrafe und der

daraus resultierenden Beeintrdchtigung der nérdlich
angrenzenden Wohnbebauung durch Li&rm und Abgase,

wurden im Rahmen der stidtebaulichen Planung fiix das
geplante Gewerbegebiet weitere Untersuchungen zur
Verlegqung der Glemseckstrafe durchgefiihrt.

Als konsequenteste LOsung wurde eine Verlegung der
Durchgangsstrafe sidlich des geplanten Gewerbegebietes
und die Fithrung einer neuen Strafe parallel zur Autobahn
A 8 mit direktem Anschluf an die Autobahn A 8 im Osten
und Unterquerung des Autobahndreiecks mit Anschluf an die
bestehende Siidrandstrafe im Westen vom Gemeinderat be-
schlossen. Durch die verldngerte Siidrandstrafe entsteht
eine durchgehende siidliche Umgehungsstrafie zwischen dem
BAB-Anschluf Leonberg-0Ost und der B 235 im Westen mit der
M&glichkeit eines spdteren Anschlusses an den geplanten
BAB-Anschluf3 Leonberg-West.
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Durch die Verlequng der Glemseckstrafle werden
folgende Verbesserungen erreicht:

- Wegfall der trennenden Hauptverkehrsstrafle zwischen
dem Stadtteil Ramtel und dem geplanten Gewerbege-
biet und dadurch die Mdglichkeit einer stddte-
baulichen und grinordnerischen Verkniipfung der
beiden Gebiete,

- Wegfall der Immissionsbelastung von der L 1187
durch Verkehrsldrm und Schadstoffe fiir die be-
stehende Wohnbebauung ndrdlich der Glemseck~
strafe. .

- Wegfall der planfestgestellten Larmschutzwidlle
ndrdlich der Glemseckstrafe und dadurch Ver-
besserung der stddtebaulichen und klimadkologischen
Situation.

- Riickbau der bisherigen StraBentrasse und Rekultivierung
im Bereich des Gartenhausgebietes Ehrenberg.

Stiddtebauliche Planung des Gewerbegebietes

Flir ein Mittelzentrum stellt die Bereitstellung von
Arbeitspldtzen sowohl filr das Mittelzentrum selbst

als auch fir die im Einzugsbereich gelegenen Gemein-

den eine wichtige Aufgabe dar.

Obwohl der AuspendleriiberschuB in Leonberg von 7 %

im Jahre 1970 auf 4 % im Jahre 1987 reduziert werden
konnte, ist weiterhin ein Abbau des Auspendleriiberschusses
als Planungsziel anzustreben.

Die Ausweisung des geplanten Gewerbegebietes "Am Auto-
bahndreieck" dient diesem Planungsziel und soll den
weiteren Bedarf an gewerblichen Baufl&dchen zur Schaffung
von Arbeitspldtzen Rechnung tragen.

Aufgrund der besonderen stddtebaulichen Bedeutung am
Ortseingang Leonbergs hat die Bebauung verschiedenen
Rahmenbedingungen gerecht zu werden:

- Sichtbarmachung der stddtischen Eingangssituation
von Leonberg

- Verdeutlichung und Kl&rung eines neuen Stadtrand-
abschlusses

- Herleitung einer gewissen Signalwirkung von der
Autobahn



- Angebot von Ubergdngen von einer stddtischen Struktur
in freie Landschaftsbereiche

- Sicherung der Aufrechterhaltung von Durchliiftungs-
schneisen

- Angebot funktionsgerechter Gebdude fir unterschied-
liche Nutzerinteressen

Dies wird erreicht durch ein klares ErschlieBungs-
system und- einen 8-geschossigen Rundbau, der die Mitte
des Gewerbegebietes markiert.

Der siidliche Ortsrand zeichnet sich durch eine starke
Verzahnung von Bebauung mit der freien Landschaft aus,
wodurch eine stark durchgriinte stddtebauliche AbschluB-
figur entsteht.

Zwischen dem geplanten Gewerbegebiet und der Bebauung
ndrdlich der GlemseckstraBe wurde eine 8o m bis 9o m
breite Freizone ausgewiesen, die sowohl eine groBe
klima-6kologische Bedeutung als Durchliiftungszone {iber
die A 81 bis zum Stadtpark hat, als auch ein wichtiges,
verbindendes landschaftliches Element zwischen den Nah-
erholungsgebieten Glemstal und Ehrenberg iiber die begriinte
iberdeckelte Autobahntrasse zur Stadtmitte darstellt.
Durch die senkrecht zur GlemseckstraBe angeordnete und
fingerartig aufgespreizte Randbebauung ergibt sich ein
eindeutiger Siedlungsrand des Stadtteils Ramtel, der
sich zur Freizone 8ffnet und sich dadurch positiv flir
die Beliiftung der bestehenden Bebauung auswirkt.

AusgleichsmaBnahmen im Gebiet Riedwiesen

Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes ist ein
"Eingriff in Natur und Landschaft" nach § 8 Bundesnatur-
schutzgesetz gegeben, der auszugleichen ist.

Dieser Ausgleich soll in dem siid6stlich angrenzenden
Landschaftsschutzgebiet "Talaue der Glems" durchge-

ftihrt werden. Entwicklungsziel flir den gesamten Aue-
bereich ist die Erhaltung und Schaffung der auetypischen
Wiesenlandschaft mit einer Vielzahl von feuchtigkeitsge-
pridgten Pflanzengesellschaften und Lebensrdumen flir Tiere.

Diese Zielsetzung soll mit einem Biindel von MaBnahmen umge-
setzt werden, wobei sowohl die Belange des Naturschutzes
als auch die der Landwirtschaft Beriicksichtigung finden.
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Im wesentlichen handelt es sich um drei HauptmaB-
nahmen:

a) Renaturierung der Glems

b) Erhaltung, Schaffung und 8kologische Verbesserung
der Glemsauewiesen

c) Anlage von Retentionsmulden fiir die im Gewerbegebiet
anfallenden Dachwdsser.

Einzelheiten zur Planung und zu den Festsefzungen

des Bebauuhgsplanes

~Verldngerung des Engelbergbasistunnels

Nach dem PlanfeststellungsbeschluB des Regierungs-
prisidiums Stuttgart vom 3.12.199c endet der Engel-
bergbasistunnel ca. 170 m n8rdlich der GlemseckstraBe.
Die vorgesehene Verldngerung um 200 m im Siden erfolgt
in offener Bauweise durch 2 Rechteckprofile mit Rah-
menkonstruktion (Lichtraum 19,20 m x 6,50 m).

Die Konstruktionshdhe (OK Rohbaudecke) darf maximal

7 m iber der planfestgestellten FahrbahnhShe der Auto-
bahn liegen. Die Uberdeckelung darf nur 1 m mit Erde
{iberschiittet werden und ist zu begriinen.

Siidlich des geplanten Tunnelportals ist eine Mittel-
streifeniilberfahrt ausgewiesen, sowie 2 Zufahrten filir
Rettungs- und Notdienste als Parallelrampen mit An-
schluB an die GlemseckstraBe. Sie stellen einen Ersatz
fiir die nach der Planfeststellung am bisherigen Tunnel-
portal vorgesehenen Anlagen.

Immissionssituation

Die ausgewiesene Uberdeckelung hat Auswirkungen auf
das planfestgestellte Liiftungskonzept. Die NO 2 - Immis-

- sionsituation fiir den Planzustand ist gemdB Planfest-

stellungsbeschluB durch die Bedingung gekennzeichnet,
daB am Sildportal keine Abgabe von Schadstoff stattfindet.

Bei der Konzeption der Tunnelbelfiftung unter der Bedin-
gung einer Verldngerung wird davon ausgegangen, daf im
Verldngerungsteil keine Beliiftungseinrichtungen fir 2u-
und Abluft installiert werden.

o
3



Dariilberhinaus wird eine Einsparung von Energie- und
Investitionskosten durch partielle Abgasabgabe am Siid~
portal bei gleichzeitiger Verringerung der Liiftungsleis-
tung angestrebt unter der Bedingung, daB es gegeniiber
dem planfestgestellten Liftungssystem zu keiner Ver-
schlechterung fir bewohnte Bereiche fiihrt,

In einer Untersuchung des Bliros fiir technische Mes-
sungen Dr. Ing. Gross vom Juni 1993 wurden die Aus-
wirkungen auf die Immissionssituation aufgezeigt.

Dabei wurden fiir bestimmte Niveaus der Abluftreduzie-~

rung in der Westrdhre bzw. Emissionsniveaus am Sid-

portal Immissionsberechnungen durchgefiihrt und die
Ergebnisse mit. dem Immissionszustand gemdB Planfeststellung
verglichen.

Um eine Vergleichbarkeit der Ergebnisse zu gewdhrleisten,
wurden die Berechnungen nach der gleichen Methode wie im
Grundgutachten zum Engelbergtunnel (Grundlage Planfest-
stellung) durchgefilhrt,.

DemgemidB wurde der Schadstoff Stickdioxid (NO, ) unter
Einbeziehung der Autobahnabschnitte A 8 und A 81 sowie
der Tunnelemission berechnet.

Die Berechnungen zeigen folgende Ergebnisse:

1. Es ist bei einer Tunnelverlingerung um 200 m mdglich,
Abgas am Sildportal freizusetzen.

2. Die Emission am Nordportal wird nicht erhdht.

3. An keiner Stelle der Wohnbebauung wird die
Immissionskonzentration der Planfeststellung
{iberschritten.

4, Im Bereich sildlich des Portals (Schwimmbadbereich)
k&nnen kurzzeitige Zustdnde mit erh&hten Immissionen
relativ zum Planzustand nicht mit absoluter Sicher-
heit ausgeschlossen werden.

5.: In einem weiteﬁ Bereich in Eltingen und Ramtel wird
eine Absenkung der mittleren NO,-Immission en im Ver-
gleich zur Planfeststellung bewirkt.

Bei Realisierung der untersuchten LUftungskonzeption
fiir die Tunnelverlingerung kann die t&gliche Abluft im
Mittel um 17 % reduziert werden.
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Das maximal zu f8rdernde stlindliche Luftvolumen geht
gerundet auf ca. 70 %, die maximale Liiftungsleistung
auf 30 % und die t&dgliche Liiftungsarbeit auf 50 % zuriick.

Auf der Basis dieser Zahlen sind nach vorliufigen
Schidtzungen Einsparungen von Betriebs- und Investitions-
kosten in der Gr&Benordnung von 22 Mio. DM méglich.

Mit diesen eingesparten Mitteln soll der Bau der Tunnel-
verliangerung finanziert werden.

Zusammengefaft kann die Emissions- und Immisionssituation
bei der vorgesehenen Tunnelverldngerung mit gednderten
Liiftungskonzeption wie folgt charakterisiert werden:

1. Lokal bewirkt die Tunnelverlingerung im Bereich um
das kiinftige Silidportal eine Reduzierung der mittleren
Schadstoffbelastung. Kurzzeitige Immissionserh8hungen
in begrenzten Gebieten werden durch iiberwiegend wirk-
same Reduzierungen Uberkompensiert.

2. In einem Bereich, der die Stadt Leonberg sowie das
Gebiet um das LiUfterbauwerk am Nordportal umfaBt, tritt
durch die Tunnelverldngerung keine merkbare Anderung
der Emissions- und Immissionssituation ein, da dadurch
lediglich eine Umverlagerung der Emissionenen bewirkt
wird.

3. Im regionalen Bereich, der den Raum der Energiever-
sorgung fiir die Beliiftungsanlage einschlieBt, tritt
eine Entlastung der Emission und damit eine
8kologische Verbesserung im Vergleich zum Planzu-
stand ein, da durch die verminderte Energieerzeugung
die Schadstoffemission zurilickgeht.

Im einzelnen wird auf das Gutachten des Biliros fiir techn.
Messungen Dr. Ing. Gross vom Juni 1993 verwiesen,
(siehe Anlage 4 - Kurzfassung)

J1.2. 'Schalltechnische Auswirkungen

Durch die vorgesehene Tunnelverldngerung und die Ver-
legung der Glemseckstrafie entfallen die planfestge-
stellten Lirmschutzbawerke entlang der A 81 n&rd-

lich des Tunnelportals sowie entlang der bisher ge-
planten GlemseckstraBe. Nach einer gutachterlichen
Stellungnahme des Biiros Dr. Bender und Stahl vom
14.9,1993 ist durch einen Verzicht auf die Lirmschutz-
wdlle flir die angrenzende bestehende Wohnbebauung nord-
&stlich und nordwestlich der A 81 keine Verschlechte-
rung der Lirmsituation gegeniiber der Planfeststellung
zZu erwarten.



Im Bereich der Gdrlitzer StraBe wurden mit Schallpegeln bis

zu 51 dB (A) nachts in den Obergeschossen dieselben Pegel wie
bei der Variante entsprechend der Planfeststellung ermittelt;
im Bereich Graudenzer StraBe liegen die Immissionspegel mit 47
bis 50 dB(A) nacht um bis zu 4 dB(A) niedriger als die zur
Planfestsellung berechneten Werte.

Im Bereich SeedckerstraBe nordwestlich der A 81 sind durch
eine Tunnelverlingerung Pegelminderungen bis 2zu 2 dB (&) zu
erwarten. ’

{siehe Anlage 6/1)
Durch den Wegfall der Lirmschutzwdlle wird daridberhinaus
eine wesentliche Verbesserung der klimadkologischen

Situation sowie der stddtebaulichen und landschaftlichen
Gestaltung erreicht.

Verleqgung der GlemseckstraBe/verldngerte Slidrandstrafe

Der Teil-Planfeststellungsbeschluf des Regierungsprdsidiums
Stuttgart vom 18. Januar 1985 sowie der inderungsplanfest-
stellungsbeschlu8 vom 3. Febr. 1993 beinhalten u.a. Ver-
inderungen im Verlauf und Ausbau der GlemseckstraBe (L1187).
Durch die nun im Bebauungsplan ausgewlesene Verlegung der
HauptverkehrsstraBe nach Siden an die Autobahn wird die
Planfeststellung fiir die Glemseckstrafe aufgehoben.

Die GlemseckstraBe wird zwischen der A 81 und der Zufahrt

zum Gebiet Ehrenberg zur ErschlieBungsstraBe mit Rad- und
Gehweg und im weiteren Verlauf Richtung Osten bis zur

heutigen AnschluBstelle Leonberg-Ost zum landwirtschaft-
lichen Weg und Radweg zurilickgebaut und im {ibrigen rekultiviert.

Die als Ersatz fiir die GlemseckstraBe konzipierte ver-
lingerte SiidrandstraBe verlduft durch dag Autobahndrei-
eck entlang der A 8 mit AnschluB ger BAB-Anschlufistelle
Leonberg-0st .zur GlemseckstraBe (L 1187). :

Der AnschluB® an die vorhandene SildrandstraBe erfolgt
auf HShe der Sportanlagen "Briihl". . .

Die bestehende n8rdliche SidrandstraBe wird unterge-
ordnet rechtwinklig an die durchlaufende Strafie ange-
bunden. '

Im Autobahndreieck werden die drei geplanten Rampen Wirzburg-
Karlsruhe, Wirzburg-Stuttgart und Karlsruhe-Wirzburg unter-
fiihrt. Die bereits hergestellte Rampe Stuttgart-Wirzburg wird
ebenfalls unterfliihrt.

- 12 -
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Die planfestgestellte Lage und HBhe der elnzelnen Rampen
wird nicht verédndert.

Im AnschluB an das Autobahndreieck wird die Randstrafe

in die planfestgestellte B&schung der A 8 so integriert,
daB der La&rmschutzwall an A 8 erhalten bleibt und zusdtz-
lich zur Glemsaue ein 3 m hoher Erdwall angelegt werden
kann. Die fiir die Ausbau des Autobahndreiecks vorgesehene
Erdmassenunterbringung bleibt dabei gewdhrleistet,

Bezllglich der landschaftlichen Einbindung wird auf den
landschaftspflegerischen Begleitplan des Biiros Epplnger
+ Prof., Schmid + Partner vom 2.11.1992 verwiesen, .

Von der AS Leonberg-Ost schwenkt die Trasse mit einem
zilgigen Bogen nach Norden, um dann mit einem Gegenbogen
nach Osten in die bestehende GlemseckstraBe (L 1187)
Richtung Stuttgart anzuschlieBen.

Die Glemsaue wird mit einem bis zu 5,00 m hohen Damm ge-
quert.

Durch die Planung einer ca. 70 m langen Talbriicke soll

als Ausgleichsmafinahme eine Verbesserung der &kologischen
Vernetzung zwischen dem Landschaftsraum "Riedwiesen" und dem
oberen Glemstal erreicht werden. Die Funktion der bestehen-
den Hochwasserrickhaltung kann dabei durch den bestehenden
Damm aufrechterhalten werden.

Durch die Verlequng der GlemseckstraBe wird ein Umbau
der AS Leonberg-0Ost erforderlich.

Die Ein~ und Ausfahrt der Verkehrsbeziehung Stuttgart-
Karlsruhe/Wirzburg und die Ein- und Ausfahrt Richtung
Karlsruhe/Wlirzburg-Stuttgart werden jeweils zusammen-
gefaBt, um ca. 140 m versetzt an die VerbindungsstrafBe
angebunden.

Die Neue RamtelstraBe wird nach Sllden durch das geplante’
Gewerbegebiet gefilihrt und an die verldngerte Sldrand-
straBe angeschlossen.

Die Dimensionierung der StraBenquerschnitte und der

Knotenpunkte erfolgte auf der Grundlage der Verkehrs-
gutachten des Bilros Bender + Stahl.
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Geplantes Gewerbegebiet und nérdliche Randbebauung

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Gebiet nérdlich der GlemseckstraBe wird als Gewerbegebiet
(GE} nach § 8 BauNVO ausgewiesen, wobeil entsprechend der
Vorgabe des Regionalplanes Dienstleistungseinrichtungen iiber-
wiegen milssen,

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie

fiir Betriebsleiter und Betriebsinhaber k&nnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sie dem Betrieb zugeordnet sind und
Griinde der Immissionsbelastung nicht entgegenstehen. Nach
der BauNVO ausnahmsweise zuldssige Vergnilgungsstdtten wurden
nicht zugelassen.

Das Gebiet n&rdlich der GlemseckstraBe wurde als AbschluB
des Gebietes Ramtel definiert und zur Nutzungsgliederung

zum anschlieBenden Wohngebiet als eingeschridnktes Gewerbe-
gebiet bzw. als Mischgebiet im &stlichen Bereich ausgewiesen.

Bei der Festlequng der Stellung der baulichen Anlagen
und der Gebdudeabstinde wurden insbesondere auch klima-
Bkologische Gesichtspunkte beriicksichtigt.

Aus diesem Grunde ist die Uberbauung mit GRZ 0,3 im nord-
westlichen Bereich und GRZ 05 -~ 0,6 im lbrigen Bereich fir
Gewerbegebiete recht locker. Dadurch konnten die nach dem
klima&kologischen Gutachten von Dr. Seitz - Okoplana gemachten
Vorgaben zur Freihaltung von Durchliftungsschneisen einge-
halten werden.

(siehe Anlage 5}

Die zulissige GeschoBifldche liegt innerhalb der Obergrenzen
nach § 17 Abs. 1 BauNVQO zwischen GFZ 2 o,5 und 1,2 in den
Randbereichen und GFZ 1,8 im Mittelbereich.

Hhe der baulichen Anlagen

Flir das Gebiet wurde ein hydrogeologisches Gutachten

durch das Biiro Prof.Dr. Vees gefertigt und in dem Zusammen-
hang Bemessungswasserspiegel aufgrund der gemessenen Grund-
wasserstidnde festgelegt. Im Bebauungsplan wurden zum Schutze
des Grundwassers die SohlhBhen der Gebdude auf der Grundlage
der Bemessungswasserspiegel festgesetzt. Da das Gelédnde Uber-
wiegend aufgefiillt wird, ist liber den festgelegten Sohlh&hen
mind. die Erstellung eines Untergeschosses m&glich.

Die Hshen der Gebidude wurde {iberwiegend durch Festlegung

der obersten Dachbegrenzung im NN-System festgelegt. Bei
Einhaltung der HBhenbegrenzungen ist die Erstellung von

2 - 3 Geschossen in den Randbereichen und bis zu 8 Geschossen:
im Mittelbereich mdglich.
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Verkehrserschliefung und Unterbringung des ruhenden

Verkehrs

Die VerkehrserschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt
Upber die verlidngerte SiidrandstraBe von der Neuen Ramtel-
straBe aus durch Stich- und RingstraBe.

Die zurilickgebaute GlemseckstraBe dient als Erschlies-
sungsstrafie fllr die ndrdliche Randbebauung. Im west-
lichen Teil dient sie gleichzeitig als untergeordnete
VerbindungsstraBe fir Pkw vom Gebiet Ramtel zur Stadt-
mitte und zur Entlastung der Breslauer StraBe. Der ru-
hende Verkehr wird liberwiegend in Parkierungsbauwerken
am Rande des Gebietes im Lidrmschutzwall zur Autobahn
und im AnschluB an die n&rdliche Freizone untergebracht.
AuBerdem sind an den ErschlieBungsstrafien durch Biume
gegliederte Besucherstellpldtze vorgesehen, Im siiddst-
lichen Bereich ist eine unterirdische Garage vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

a) Entwisserung

Im "Allgemeinen Kanalisationsplan" der Stadt Leonberg ist
der slidwestlich der GlemseckstraBe liegende Teil des
Neubaugebietes nicht enthalten. Das Gebiet wird dem
Einzugsgebiet 5 (RUB 5) des "Allgemeinen Kanalisations-
planes" zugeordnet. Das bestehende Regeniiberlaufbecken
RUB 5 wird aufgeldst. .

Die Abwidsser aus dem bereits iiberbauten, nord8stlich
der GlemseckstraBe liegenden Baugebieten und des neuen
Gewerbegebietes "Am Autobahndreieck" werden liber einen
neuen Kanal in der verlidngerten Neuen RamtelstraBe dem
geplanten Regendberlaufbecken RUB 5 und der Kl&ranlage
"Ramtel" zugefiihrt.

Das geplante Regeniiberlaufbecken wurde im Bebauungsplan
als Versorqungsfldche ausgewiesen., Bei Aufhebung der
Kldranlage Ramtel wird das Abwasser durch eine Druck-
leitung unter der Autobahn zum bestehenden Hauptsammler
in der BadstraBe gepumpt und der Kliranlage Mittleres.
Glemstal zugefithrt. Bis zu diesem Zeitpunkt ist aus
heutiger Sicht das neue Nachkldrbecken betriebsbereit,

b} Wasserversorgung

Um eine optimale Wasserversorgung des Baugebietes zu
erreichen, ist eine Einspeisung an zweil Stellen vorge-
sehen (RinganschluB).

Die Ringleitung beginnt in der BadstraBe verliuft dann
nach Osten unter der Autobahn A 81 (Heilbronn) hindurch,
danach in den StraBen "D1", "D2", "C2" und "A" des Bau-
gebietes und endet in der Neuen Ramtelstrafe.
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Die Unterquerung der Autobahn soll gemeinsam mit der
TWS, die das Baugebiet von der BadstraBe her mit Gas
versorgen will, erfolgen. Vorgesehen ist die Pressung
gines Leerrohres D N l.500 , in dem die Wasserleitung,
eine Gasleitung und eine Abwasserdruckleitung verlegt
werden sollen.

Im einzelnen wird auf den Entwurf der JGU vom 15.2,
1993 hingewiesen.

Griinfldchen und griinordnerische Festsetzungen

Zwischen der ndrdlichen Randbebauung und dem geplanten

Gewerbegebiet ist als Gliederungselement eine Bffentliche
Grinfliche ausgewiesen, die Bestandteil einer aus klima-
8kologischen Grilnden von Bebauung freigehaltenen 8o - %o m
breiten Zone ist.

In Verbindung mit der begriinten Autobahniiberdeckelung wird
eine stidtebaulich und landschaftlich wertvolle "griine Ver-
bindung" zwischen den Naherholungsgebieten Glemsaue und
Ehrenberg und dem Stadtpark geschaffen. Sie wird mit ex-
tensiv genutzten Wiesenfldchen und einzelnen weitrdumig
gepflanzten Vogelkirschbdumen gestaltet.

Die ErschlieBungsstraBen im Gewerbegebiet bekommen durch
Pflanzung hochstdmmiger, groBkroniger Bidume Alleencharakter.
Die FuBwege werden in den straBenbegleitenden Grilinzug in-
tegriert.

Die Randbebauung n&érdlich der GlemseckstraBe wird durch
mittelkronige Biume gegliedert. Bezliglich der grinordne-
rischen Festsetzungen wird auf den Griinordnungsplan fir
das "Gewerbegebiet Am Autobahndreieck" nach dem Lageplan
mit Textteil der Landschaftsarchitekten Gesswein, Henkel
und Partner vom August 1993 verwiesen. '

(siehe DS 1993 Nrx, P 51).

Immmissionssituation im geplanten Gewerbegebiet

Zur Beurteilung der Immissionssituation im geplanten

. Gewerbegebiet und den Randbereichen wurde das Bfliro

fiir technische Messungen Dr, Ing. Gross mit einer
entsprechenden Untersuchung beauftragt.

Die Messungen wurden fiir den Schadstoff NO 2 als Leitsub-
stanz fiir Uberwiegend aus dem Kfz-Verkehr stammende Immis-
sionen durchgefiihrt. Es ergaben sich NO 2 Konzentrationen
von knapp 50 ug/m?® an der A 81 mit leicht abfallender Ten-
denz bis unter 4o pg/m3 im mittleren und &stlichen Teil
des kinftigen Gewerbegebietes. Zum Vergleich sei der
Mittelwert der im Schwimmbadbereich von der UMEG durchge-
fiihrten Messung von 45 ug/m3 genannt.
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Aufbauend auf diesen Messungen wurde eine Abschitzung
der Immission unter den Bedingungen der verlidngerten
SlidrandstraBe sowie einer Verlidngerung des geplanten
Engelbergtunnels durchgeflihrt. Es ergaben sich NO 2-Kon-
zentrationen von 6o upg/m®* - 65 pg/m3.

Bewertet man die prognostizierten Immissionen mit dem
IWl-Grenzwert der TA-Luft von 8o ug/m3?, so resultiert
fiir das Gewerbegebiet zundchst uneingeschridnkte Nutzung.
Shnlich wie beim Schwimmbad kann jedoch auch auf der
8stlichen Seite der A 81 nicht mit letzter Sicherheit
ausgeschlossen werden, daf im Portalbereich in der N&he
der A Bl Uberschreltungen des 98-Perzentils auftreten
kénnen,

Der betreffende Bereich sliddéstlich des Tunnelportals

wurde im Bebauungsplan gekennzeichnet und festgesetzt,

daB in diesem Bereich die Gebdude mit Klima- bzw. Be-
liftungsanlagen auszustatten sind und Wohnungen unzuldssig
sind.

Im {ibrigen Teil des Gewerbegebietes sind aus den prog-
nostizierten Immissionen keine Beschrdnkungen der Auf-
enthaltsdauer flir dort Beschdftigte abzuleiten.

Im einzelnen wird auf die Untersuchung des Bliros Dr.
Gross vom September 1993 verwiesen,
(siehe Kurzfassung Anlage 4).

Lirmschutz im geplanten Gewerbegebiet

Zur Beurteilung der Lirmsitutation im geplanten Gewerbe-
gebiet und den Randbereichen wurde das Bilro Dr. Bender
und Stahl mit einer entsprechenden Untersuchung beauf-
tragt.

Bei der Ermittlung der Larmbelastung an der geplanten
Bebauung wurden folgende Verkehrswege berilcksichtigt:

-~ das Autobahndreieck A 8/A 81

- die geplante Neutrassierung der GlemseckstraBe

- der geplante Riickbau der bestehenden GlemseckstraBe

- die geplante Verlingerung der Neuen Ramtelstrafe als
ErschlieBungsstraBe des Gewerbegebietes.

Die Berechnungen erfolgten unter Beriicksichtigung der fiir
den Ausbau der A 81 vorgesehenen Lirmschutzmafnahmen sowie
eines 3 m hohen Ldrmschutzwalls entlang der geplanten ver-

‘lingerten SiidrandstraBe. Abweichend von den Planfeststellungs-

unterlagen zum Ausbau der A 81 wurde eine Verldngerung des
Tunnels auf der Slidseite um 200 m gegenilber der ursprdngllch
geplanten Lage berlicksichtigt.-
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Die Orientierungswerte fllr Gewerbegebiete der DIN 18005,
Beiblatt 1 werden an der geplanten Bebauung entlang der
Neuen Ramtelstrafie um bis zu 5 dB(A) im Zeitbereich tags
bzw. 8 dB(A) im Zeibereich nachts {berschritten.

Die Fassadenabschnitte der geplanten Bebauung, an denen

. Uberschreitungen der Orientierungswerte zu verzeichnen
sind, wurden im Bebauungsplan gekennzeichnet und fest-
gesetzt, daB Aufenthaltsrdume, die zum stdndigen Aufent-
halt dienen,zu den lirmabgewandten Gebdudeseiten zu orien-
tieren sind oder passive LdrmschutzmaBnahmen zu treffen
sind /z.B. Schallschutzfenster).

Im einzelnen wird auf die schalltechnische Untersuchung des
Biiros Bender u.Stahl vom Juli 1993 verwiesen.

{siehe Zusammenfassung Anlage 6).

AusgleichgsmaBnahmen im Gebiet "Riedwiesen"

Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes ist ein
"Eingriff in Natur und Landschaft" nach § 8 Bundesnatur-
schutzgesetz gegeben, der auszugleichen ist.

Dieser Ausgleich soll in dem silddstlich angrenzenden
Landschaftsschutzgebiet "Talaue der Glems" durchgeflhrt
werden. Entwicklungsziel fiir den gesamten Auebereich ist
die Erhaltung und Schaffung der auetypischen Wiesenland-
schaft mit einer Vielzahl von feuchtigkeitsgeprdgten
Pflanzengesellschaften und Lebensrdumen fir Tiere.

Im Bebauungsplan wurde das Gebiet als landwirtschaftliche
Flichen ausgewiesen, auf der MaBnahmen zum Schutz, zZur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wie folgt festgelegt werden:

Nutzuhgsbeschrénkungen

N 1

Auf der ausgewiesenen Fliche fiir die Landwirtschaft
- Landr8hricht - ist das bestehende Schilfr&hricht
zu erhalten und in mehrjihrigen Tumus zu pflegen.

N 2 = Die private Grlinfl&che - Retentionsfldche sowie NaB-
und Feuchtwiese - ist mit einem Grabensystem und
Mulden zur Ableitung und Versickerung von Dachfldchen-
wasser anzulegen und zu erhalten sowie im {ibrigen als
Naf- und Feuchtwiese dem natlirlichen Sukzessionsver-
lauf zu iUberlassen. ‘

Bewirtschaftungsbeschrédnkungen

Die ausgewiesenen Fl&chen B la, B 1lb und B 2 sind - sowelit
sie nicht bereits als Griinland genutzt sind - von dexr je- -
weiligen heutigen Nutzung als Acker oder Kleingédrten in
Griinland umzuwandeln. Fiir die Bewirtschaftungsweise gelten
folgende allgemeine Einschrdnkungen: Es sind kein Pestizid-
einsatz, kein Mineraldilinger und keine MeliorationsmaBnahmen
zuldssig. Die Flidchen sind entsprechend den folgenden Fest-
setzungen anzulegen und so zu erhalten! ‘
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Intensiver bewirtschaftete Glatthafenwiesen:

Die ausgewiesenen Flichen fiir die Landwirtschaft
dlirfen mehrschiirig bewirtschaftet werden, wobei
Silagenutzung zuldssig ist. Ausnahmsweise k&nnen
né&rdlich der Glems extensiv genutzte Streuobst-
wiesen zugelassen werden.

Zwelischiirige Glatthafenwiesen:

Die ausgewiesenen Fldchen fir die Landwirtschaft
diirfen nur zweischilirig bewirtschaftet werden.
(keine Silagenutzung)

Der erste Schnitt darf nicht vor Mitte Juni er-
folgen.

Extensiv genutzte Wiesen:

Die ausgewiesenen Fldchen flir die Landwirtschaft
sind einschilrig zu bewirtschaften, wobei die Mahd
nur nach der Samenreifung der Grdser erfolgen darf.
Ausnahmsweise ist bei wirtschaftlicher Notwendigkeit
ein zweiter Schnitt im Herbst sowie eine Beweidung
mit Schafen zuldssig.

Hinweis: Zur Wiederherstellung dieses GroBseggen-
riedes sind geeignete MaB8nahmen zur Unter-
brechung des Abflusses von Oberfldchenwasser
(z.B. Unterbrechung des Grabensystems) vorzu-
nehmen.

Die Bewirtschaftungsbeschridnkungen wurden so
ausgelegt, daB einerseits eine O6kologische Ver-

" besserung erreicht wird, andererseits aber auch

noch eine abgestufte landwirtschaftliche Nutzung
mdglich ist.

Im einzelnen wird auf den Grilnordnungsplan
"Riedwiesen" nach dem Lageplan mit Textteil

des Bliros Eppinger und Prof. Schmid und Partner
vom August/September 1993 verwiesen,

(siehe DS 1993 Nr. P 52)

-
'



Kosten und Finanzierung

Die Kosten werden wie folgt geschitzt:

a) Innere Erschliefiung 5.000 ocoo.-- DM

Straflen

b} 'Begrﬁnungsmasnahmen l.600 oco,.-- DM
Baugebiet

c) Entwédsserung 4.500 ocoo.-- DM

Baugebiet einschl. RUB

Druckleitung BAB _ 880 occo.-- DM
d) Wasserversorgung : 1.240 ocoo.-- DM
e) HuBere ErschlieBung 25.661 ococo.~- DM
Verlingerte Slidrandstrafe
f) AusgleichsmaBnahmen 5.000 00O.~~ DM
Riedwiesen
Gesamtkosten 43.881 ocoo.-- DM

Kostentriger ist die Stadt Leonberg.

Die Finanzierung erfolgt aus dem Verkauf der Gewerbe-

grundstlicke "Am Autobahndreieck". Fir die Herstellung

der verlidngerten Sildrandstrafle wird eine F&rderung
“"als innerdrtliche HauptverkehrsstraBe mit einem Zu-

schuB in HBhe von 8o % der fdrderfdhigen Gesamtkosten

erwartet.

Die Kosten filr die Verlingerung des Engelberg-Basis-
tunnels werden auf ca. 24,0 Mio DM geschdtzt.

Die Finanzierung ist {iber Kosteneinsparungen filir weg-
fallende MaBnahmen aufgrund der Umplanung und Uber
einzusparende Investitions- und Betriebskosten aufgrund
des gednderten LiUftungskonzepts vorgesehen.

purchfiihrung der MaBnahmen

Die Realisierung der Verl&ngerung des Engelberg-Basis-
tunnels sowie der verlingerten SlldrandstraBe steht im
unmittelbaren Zusammenhang mit der Herstellung des
Engelbergbasistunnels und dem Um=- und Ausbau des Auto-
bahndreiecks Leonberg durch das Landesamt fliir StraBen-
wesen. Uber die Durchfiihrung der MaBnahmen mit allen
Abweichungen von den Planfeststellungsbeschliissen sowie
die Kostentragung hinsichtlich Bau=- und Planungskesten
ist mit dem Landesamt flir StraBenwesen und mit Zustim-
mung des Landes und des Bundes der AbschluB einer Offent-
lich-rechtlichen Vereinbarung vorgesehen,
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Die innere ErschlieBung ist abschnittsweise geplant.
Ein erster Abschnitt soll im Jahre 1994/1995 realisiert
werden., Der zweite Abschnitt kann erst nach Fertigstel-
lung der verldngerten SiidrandstraBe realisiert werden.

Bodenordnung

Die Grundstiicke flir das geplante Gewerbegebiet siidlich
der GlemseckstraBe sind {iberwiegend im Eigentum der
Stadt. In den Randbereichen zur Autobahn miissen noch
Grundstilicke vom Bund erworben werden.

Fiir den Bereidh ndrdlich der GlemseckstraBe sind
bodenordnende MaBnahmen erforderlich.

Aufgestellt:
Leonberg,den 16. Sept. 1993

Stadtplanun
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