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ZEICHENERKLARUNG

Weitergehende Gliederungen und Beschrankungen der Festsetzungen, die durch die
Planzeichen dargestellt werden, sind im Textteil aufgeflhrt oder im Lageplan
eingetragen.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1- 11 BauNVQ)

WA Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

GEE Eingeschrénkte Gewerbegebiete

(§ 8 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 4 BauNVQ)

der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauGB)

Beispiele fiir den Eintrag in die Nutzungsschablone bzw. in die Uberbaubaren
Grundsticksfiachen.

04 Grundfliachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
Geschoffidchenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)
Zahl der Voligeschosse (Z) (§§ 16 u. 20 BauNVO
L.V, mit § 2 LBO)
[} - als Héchstman
Hohe baulicher Anjagen (HbA) (§§ 16 u. 18 BauNVO)
EFH - ErdgeschoffuRbodenhéhe
TH - TraufhShe als Hochstmani
FH - Firsthdhe als HochstmaR
OK - Dachoberkante als Hochstmal
SH - Sohlenhthe der Gebaude

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

0O offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 u. 2 BauNV(Q)

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)



Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen, Baulinien
(§ 9 Abs. 1Nr. 2, § 23 BauNVO)

— 1  nicht Gberbaubare Grundsticksflichen

. uberbaubare Grundsticksflachen
——  Baugrenze (§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVQ)

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- - Firstrichtung des Hauptbaukorpers

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenfldche
Gehwegfidche oder Rad-, Feld- und FuBweg

sffentiiche Parkplatze

Uberdeckelung der Bundesautobahn

Grinanlagen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
(§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

N e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zur Verkehrsflache

Flachen fir Versorgungsanlage ie Abfallent un
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u. Nr. 14 BauGB)

@ Regeniberlaufbecken
@ Blockheizkraftwerk
W Aufstellung von Wertstoffcontainern

Offentliche und private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache

private Grinflache

- Zweckbestimmung siehe Eintrag im Lageplan -



W achen und Flachen flr die Wa ' den erschutz un

die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
(siehe Gewasser- und Pflanzbindung)
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]45 offentliches Gewasser (Bestan
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Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen (§ S Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Aufschittungen
Abgrabungen

Flachen fir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Landwirtschaftliche Flachen

I IJ ..-- -- .-
(§ © Abs. 1 Nr. 20 u. Nr. 25 BauGB)
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit
bzw. der Stadt Leonberg

Flachen fiir Steliplétze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) sowie
Flachen fur Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Stelplatze und Garagen
Gemeinschaftsstellplétze und -garagen

bote und Pfla (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ Pflanzgebot fiir Einzelbdume (pfg 1)

O—O—O Pflanzgebot fir Baumpflanzung als Allee (pfg 1)

@ Pflanzgebeot fiir kleinkronige Baume (pfg 1)
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Pfianzgebot (pfg) fur flachenhafte Anpflanzungen

Pflanzbindung far Einzelbdume (pb 1)

Pflanzbindung (pb) fur flachenhafte Anpflanzungen

e e o e

Str.

Aufschittungen

Stralte

%‘L Abgrabungen

Réumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbaraiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzungen der
Art der baulichen Nutzung sowie der Grund- und
GeschoBfiachenzahl

Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzungen der
Zahl der Vollgeschosse sowie der Hohe baulicher
Anlagen

Abgrenzungen unterschiedlicher gestalterischer
Festsetzungen (z.B. Dachformen)
sowie der Stellung baulicher Anlagen



Sonstige Festsetzungen (Bauordnungsrechtliche Festsetzungen)

DF Dachform

SD Satteldach

DN Dachneigung

FD Flachdach

FG Fassadengestaltung

Fillschema der Nutzungsschablone

Baugebiet Z, HbA ( SH,OK,TH,FH,EFH)
GRZ GFZ
Bauweise DF

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)
(siehe Textteil)

Nachrichtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Schutzgebiete:
O 0 Umgrenzungen der Schutzgebiete

@ Landschaftsschutzgebiet
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TEXTTEIL

zum Bebauungsplan “Gewerbegebiet am Autobahndreieck”
vom 16.09.1993

Iim Gellungsbereich des Bebauungsplanes werden in Erginzung der Eintragungen im
Lageplan folgende Festselzungen getroffen:

| Planungsrechthiche Festsetzungen (BauGB, BauNVQ)

1. Arlde: baulichen Nutzung ( § 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO )

1.1 Aligemeine Wohngebiete (WA ) ( § 4 BauNVO )
In den fesigesetzten aligemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach
§4 Abs 2 Nr. 1-3 BauNVO zugelassen.
Die als Ausnahmen aufgelihrien Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO sind
nicht Bestandtell des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig. (§ 1 Abs.8 Nr.1
BauNVQ)

1.2 Mischgebiete (Ml) ( § 6 BauNVO)
In den festgesetzten Mischgebieten sind die Nutzungen nach § 8 Abs 2 Nr.1 - 8 BauNVO
rugelassen
Die nach § 8 Abs 3 BauNVO ausnahmswelise zugelassenen Nutzungen sind nicht
Bestandtell des Bebauungsplanes und somit nicht zuléissig (§ 1 Abs 8 Nr 1 BauNVO )

1.3 Gewerbegebiete ( GE ) (§ 8 BauNVOD )

131 Gewerbegebiete (GE) (§8BauNVO)
in den fesigesetzrien Gewerbegebieten sind Gewerbebetriebe im Sinne

§ 8 Abs 2 Nr 1 - 4 BauNVO zugelassen

in den Baugebietsteilen sudlich der Glemseckstrale missen die Nutzungen als Ge -
schifts -. Buro - und Verwaltungsgebdude (Dienstleistungsbereich) nach § 8 Abs 2

Nr. 2 BauNVO (berwiegen (§ 1 Abs. 4 BauNvVO )

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aufgefiihrte Wohnnutzung fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter kann ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sie dem Belrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grund-
fiache und Baumasse untergeordnet ist sowie Griinde der Immissionsbelastung nicht
enigegenstehen

Die nach § 8 Abs 3 Nr. 2 u. 3 Bau NVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
nicht Bestandiell des Bebauungspianes und somit nicht zuldssig (§1 Abs B8 Nr.1 BauNVD)

132 Gewerbegebiele ( GE) (§ 8 BauNVO)
in den festgeselzten Gewerbegebieten sind nur Parkierungsbauwerke mit Zweckbauten
und den erfordedichen Nebenanlagen zur Unterbringung der notwendigen Stellplitze
2ulssig
Diese Baugebietsieile sind als Gemeinschaftsaniagen lir Stelipl#tze und Garagen im
Sinne § 9 Abs 1 Nr. 22 BauGB fesigesetzt und den einzelnen Baugebietsieilen
als maBgebende Grundstiicksfldche hinzuzurechnen. {( § 21 a Abs. 2 BauNVO )

Die Gemeinschafisanlagen werden den Baugebietsteilen wie folgt zugeordnet.
GE 7 mil GGa 1 zugeordnel GE 3 und GE 4
GE 8 mil GGa 2 zugeordnet GE 5 und GE 8
GE 9 mit GGa 3 zugeordnet GE 5




133 Eingeschrénkte Gewerbegebiete ( GEE ) ( § 8 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 4 BauNVvO)

2,
21

22

23

In den festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebieten sind Gewerbebelriebe im
Sinne § B Abs, 2 Nr 1 - 4 BauNVD mit folgenden Einschrdnkungen zugelassen:

a Die Gewerbebetriebe sowie gewerbliche und sonstige Anlagen dirfen das Wohnen
nicht wesentlich sttren ( § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO )

b. Die nach § 8 Abs 3 Nr. 1 u 2 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind
allgemein zuldssig (§ 1 Abs 8 Nr. 2 BauNVOD )
Die nach § 8 Abs 3 Nr 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung ist nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulsissia. { § 1 Abs 8 Nr.1 BauNvO )

‘Mat der baulichen Nutzung { § 9 Abs 1 Nr 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO )

Grundfidchenzahl, Grundfidche (§ 19 BauNVO )
{ siehe Eintrag in der Nulzungsschablone )

Soweil § 19 Abs 4 BauNVO nicht entgegensteht, kann eine Uberschreitung der
zuldssigen Grundfidche durch tiberdachte Stellplatze und Garagen in den festgesetzten
Gewerbegebieten ausnahmsweise zugelassen werden. ( § 21 a Abs. 3 BauNVO )

Eine Uberschreitung der jeweiligen zuldssigen Grundfidchenzahl nach § 18 Abs, 4
BauNVO sowie deren Hichstgrenze von 0,8 durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrien, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb
der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, kann aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn die Uberschreitung durch notwendige Garagen,
die unterhalb der Geldndeoberfldche hergestellt werden, bedingt ist und diese Garagen
intensiv begriint sind. { § 19 Abs_ 4 BauNVO )

GeschoBfldchenzahl, GeschoBfiiche ( § 20 BauNVO )
{ siehe Eintrag in der Nutzungsschablone )

a. Bei der Emmittlung der GeschoRtfidiche sind die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in
anderen Geschossen ( Untergeschosse und oberste Geschosse ) einschiieBlich der zu
ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde
ausnahmsweise nicht mitzurechnen, (§ 20 Abs. 3 BauNVO )

b. Bei der Ermittlung der Geschofifidche bleiben die Flachen von Stellplatzen
und Garagen, deren Grundflachen die zuldssigen Grundfiichen unter den
Voraussetzungen des § 21a Abs 3 BauNVO (iberschreften sowle von Stellplétzen
und Garagen in Vollgeschossen unberiicksichtigt. ( § 21a Abs 4 BauNVO )

© Hinweis: Bei ger Barechnung der GeschoRftachen und der GeschoBfischenzahl sind
bei Gebduden die Geschosse von mehr als 3.5 m haben, GeschoBhithen

uber 3.5 m micht zu beriicksichtigen, da im Bebauungsplan die Hihen
baulicher Anlagen festgesetzt sind. ( § 21 Abs. 4 BauNVO)

Maigebende Grundstiicksflache ( § 19 Abs. 3 BauNVO )

Zur maBgebenden Grundstiicksfliche sind die Fidchenanteile an auBerhalb des Bau-
grundstiickes lestgesetzten Gemeinschafisantagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hin-
zuzurechnen (§ 21a Abs 2 Bau NVO )
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2.5

Zahl der Voligeschosse (z) ( §§ 16 und 20 BauNVO | V. m. § 2 LBO)
( siehe Eintrag in der Nutzungsschablone )

Festsetzung als Hochstmag

z B | llusw = Die Zahl der Voligeschosse ist als HchstmaB fesigesetzi

Ausnahmen (§ 8 Abs. 68 BauNVO)

Ausnahmsweise kdnnen technisch notwendige Aufbauten oberhalb der HiichstmaRe
der Zahl der Vollgeschosse zugelassen werden

Ausnahn.sweise kann ein weiteres Vollgeschol zugelassen werden, wenn die
festgesetzte Héhe baulicher Aniagen nichl iberschritten wird.

Von den Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzungen der Zahl der Voligeschosse
konnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn die generelle stidtebauliche Gestaltung
eingehalten ist.

Hohe baulicher Anlagen (HbA) (§§ 16 und 18 BauNVO )
{ siehe Eintrag in den (iberbaubaren Grundstilckfldchen )

Die Hﬂhenangatm'l ctar Euhle sind im Nunnalnuﬂﬁrslm ( Neues System )

fesigesetzt und durfen aus hydrogeologischen Grinden die Hdhen des Bemessungs-
wasserspiegels des Grundwassers nichl unterschreiten.

Ausnahmen kiinnen zugelassen werden, wenn tiefer einschneidende Gebadude oder
Bauteile als wasserdichle, aufinebssichere Wanne ausgebildet werden und hierfiir im
Wasserrechtsverfahren die Zustimmung erteilt wird. (§ 18 Abs. B BauVNO)

b Dachoberkanten (OK )
Die Héhen der Dachoberkanten sind als H8chstmaBe (ber der angegebenen
Berugshbhe festgelegt

OK 1 = Hahen der obersten Dachbegrenzung (ohne Attika) baulicher Anlagen

uber der im Baugenehmigungsverfahren festzulegenden Erdgeschof -
fuBbodenhbhe

OK 2 = Hohen der abersten Dachbegrenzung (ohne Attika) baulicher Anlagen im
Normalnulisystermn { Neues System)

Ausnahmen: ( § 168 Abs 8 BauNVvO )
Ausnahmsweise kdnnen technisch notwendige Aufbauten cberhalb der HilchstmaRe
der Dachoberkanien zugelassen werden

Von den Abgrenzungen unterschiedlicher Festiegungen der Hohen der Dachober-
kanten kiimnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn die generelle stadtebauliche
Gestaltung eingehalten ist

¢ Trau (TH)
Die Traufhdéhen sind als HichstmaB iiber der im Baugenehmigungsverfahren fest -

zulegenden ErdgeschoBfullbodenhhe bis zum Schnitt der AuBenwand des
Hauptbaukdrpers mit der Dachhaut festigelegl

d

Firsthdhen (FH)

Die Firsthdhen sind als HochsimaB {ber der im Baugenehmigungsverfahren festzu -
legenden Erdgeschoffufbodenhbhe Hir die oberste Begrenzung der Dachfldchen
(First) der Sattel- und versetzen Sattelddcher fesigesetzt.




e Erdgescho@fuBbodenhihen (EFH)
Die Hihenangaben des Erdgescholtufibadens sind im Marmalnullsystem
(Meues System) als HechstmaRe festgesetzt

3 Bauweise (§ 2 Abs 1 Nr 2 BauGB . § 22 BauNVQO )

0 = opffene Bauweise ( § 22 Abs. 1 u. 2 BauNVOD )

a = abweichende Bauweise ( § 22 Abs. 4 BauNVO )
Es sind Gebdude und Gebdudegruppen ohne Lﬁnganbaschrﬁnkung zuge-
lassen

Innerhalb der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen ist die
Bebauung In geschlossener Bauweise zuldssig.

4  Uberbaubare Grundstucksflichen ( § 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO )
{ entsprechend Festlequng im Lagepian )

Baugrenzen ( § 23 Abs. 3 BauNVO )

Die Gebdude sind innerhalb der Abgrenzungen der Baugrenzen zu erstellen.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen um max. 2.5 m von untergeordneten Bauteilen

in den Baugebietsteilen Mi, GEE u. GE und von max. 1,0 m in den Baugebietsteilen WA
kann ausnahmweise zugelassen werden.

Gebaudeteile unterhalb der festgelegten Geldndeoberflache diirfen die Baugrenzen iiber-
schreiten.

§  Stellung baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )
Die im Lageplan zeichnerisch fesigelegte Stellung baulicher Anlagen
ist fur den Hauptbaukdrper maBgebend.

6§  Flachen fur Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 u. § 23 (8) BauNvQ)

GSt  In den Flachen fiir Gemeinschaftsstellpldtze kénnen Abweichungen von der darge-
stellten Festsetzung bzw. Anordnung - insbesondere zur Erstellung von Zu- und
Ausfahrten ausnahmsweise zugelassen werden, wenn eine etwa gleichwertige
Baumpflanzung erreicht wird

7. Verketrsilachen, sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§9Abs 1 Nr 11 BauGR )
{ siehe Festliagung im Lageplan)

a) Uberdeckelung der Bundesaidobahn

Die Verkehrsflache der Bundesautobahn ist im festgelegten Bereich, der im Lagepian

dargestellt ist. zu (iberdeckein

Die Konstruktionshohe {Oberkante Rohbaudecke) der Uberdeckelung darf maximal 7 m
Erganzung *% {iber der planfestgestelifen Fahrbahn liegen. Das Lichtraumprofil in der Tunnelriihre
CRBeschiul  mufl mindestens 4.7 m betragen Die Erdauffiillung der Uberdeckelung darf max. 1 m
vom 211183  betragen

Die Flache st entsprechand den Pflanzgeboten pfg 2, pfg 3 und pfg 4 zu begriinen und

2u bepflanzen

Auf der ausgewiesenen Flache st die Herstellung und Unterhaltung von StralBen und

Wegen entsprechend der Plandarsteliung zulassig.




b} Grunanlagen als Bestandteil von Verkehrsanlagen ( Verkehrsgrin ).
(sighe Festlegung im Lageplan) {§ 127 Abs. 2 Nr. 3 Bau(GB)

V1| Innechalb der festgesetzien Flache sind Regenriickhalte- und -klarbiecken (RRKR)

sowie Regenklarbecken (RKB) zur Entwasserung der Bundesautobahn und der
vertfangerten Sudrandstralle zugelassen

Von der im Lageplan dargestellten Lage und Griike sind Abweichungen zugelassen,

A  Versorgungstiachen (§9 Abs 1 Nr 12 BauGB)

10

(entsprechend Festlegung im Lageplan)

@ Die festgeselzte Versorgungsflache dient der Stadt Lecnberg zur Erstellung eines

Regeniberfaufbeckens (RUB) mil Betriebsgebadude sowie zur Einlegung von
Kandlen und Druckleifungen

@ Die festgeselzte Versorgungsflidche dient der Stadt Leonberg zur Erstellung und

zum Betrieb rines Blockheizkraftwerkes
Die entsprechende Nutzung der Versorgungsfldche kann auf Dritte {ibertragen
werden

Flichen fur die Abfallentsorgung ( W ) (§ 8 Abs. 1 Nr 14 BauGB )
Die festgelegte Flache dient zur Aufstellung von Wertstoffcontainem fiir die Sammiung
wiederverwertbarer Stoffe und Materialien

Oftentliche und private Griinflachen ( § 9 Abs 1 Nr 15 BauGB )

10.1. Offentliche Griinflichen

Grunaniagen ( GR )

Die ausgewiesenen tffentlichen Grinflichen dienen als Griinanlagen spwie zur
GelAndemodellierung und sind entsprechend den festgelegten Pflanzgeboten zu
begriinen und zu bepflanzen

Ful - und Fahrwege zum Begehen und zur Pflege der Fldchen dilrfen angelegt werden

10 2 Povate Grunflichen (GR - N2)

i1

12.

Die ausgewiesaene private Grunflache ist im Rahmen der Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflage und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
als Retentionsfidche sowie als Nafi- und Feuchtwiese ausgewiesen.

(Weitergehende Festsetzungen siehe Nr. 1.14 des Textteiles)

Fidchen fiir die Wass _
abflusses. (§ 9 Abs. 1 Nr. 'lﬁEauGB}

Hinweis: Im Bebauungsplangebiet sind die Glems und der Miihigraben als Gewasser
II. Ordnung einbezogen

{Festsetzungen siehe Textteil Nr. | 182¢)

Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen (59 Abs. 1 Nr. 17 BauGB )
Hohenlage der Baugrundstiicke und Gebdude (§ 8 Abs. 2 BauGB)

In den einzeinen Baugebietsteilen sind die Baugrundstiicke an das Niveau der festge-
setrien Straflenhdhen anzugleichen. Dabei soll dieses Hhenniveau durch Auffiillung
mit Erdmaterial ohne Erstellung von Bischungen erreichl werden.

Ausnahmen von dieser Festlegung kdnnen zugelassen werden, wenn dies wegen der
Belichtung oder zur Anlegung von Zufahrtsrampen erforderich ist.

Das aufgefillte Geldnde gilt als feslgelegtes Geléinde im Sinne des § 2 Abs. 5 LBO .




13.

14

Flachen far die Landwirtschaft (§ @ Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
(Siehe Festlegungen im Lageplan)
(Festsetzungen siehe Textteil Nr. 1.14)

A - b
{§nAhs 1Nr zﬂBauBE I u mﬁﬁﬁnbs 1 Nr. EEBauGEI}

Hinweis: Die einzelnen Malnahmen sowie die Nutzungen einschlieBlich der Nulzungs-

und Bewirtschaftungsbeschrénkungen sind Im Griinordnungsplan "Riedwiesen”
dﬁﬂualum Eppinger + Prof. Schmid + Pariner vom August/ September 1993
erfdutert

Auf diesen Grilnordnungsplan wird verwiesen.

a) Nutzungsbeschrankungen (N)
N1 = Auf der ausgewiesenen Fliche fir die Landwirtschaft - Landrghricht - ist das

N2 =

bestehende Schilfréihricht zu erhalten und in mehrjdhrigem Tumus zu pflegen.

Die private Griinfliche - Retentionsfiiche sowie Nal- und Feuchtwiese -

ist mit einem Grabensystem und Mulden zur Ableitung und Versickerung von
Dachflachenwiissern anzulegen und zu erhalten sowie im idbrigen als NaB- und
Feuchtwiese dem natidichen Sukzessionsveriauf zu iberlassen

b) Bewirtschaftungsbeschréinkungen (&)

Die ausgewiesenen Flichen Bla, B1b und B2 sind - soweit sie nicht bereits als Griinland
genutzt sind - von der jeweiligen heutigen Nutzung als Acker oder Kleingéirten in Grilnland
umzuwandeln, Flr die Bewirtschaftungsweise gelten folgende allgemeine Einschrén -
kungen. Es sind kein Pestizideinsatz, kein Mineraldiinger und keine Meliorationsmag -
nahmen zuldssig Die Flichen sind entsprechend den folgenden Festsetzungen anzulegen
und so zu erhalien

Bla=

Bib =

I

B2

Intensiver bewirtschafiete Glatthaferwiesen:

Die ausgewiesenen Flachen fir die Landwirtschaft diirfen mehrschiirig
bewirischaflel werden, wobei Silagenutzung zuldssig ist,

Ausnahmsweise kfinnen ndrdlich der Glems extensiv genutzte Streuobstwiesen
zugelassen werden

Zweischurige Glatthaferwiesen

Die ausgewiesenen Flachen fiir die Landwirtschaft dirfen nur zweischiirig
bewirtschaftet werden (keine Silagenutzung)

Der erste Schnit darf nicht vor Mitte Juni erfolgen.

Extensiv genutzte Wiesen:

Die ausgewiesenen Fldchen fiir die Landwirtschafl sind einschilrig zu bewirt-

schaften, wobei die Mahd nur nach der Samenreifung der Griser erfolgen darf.

Ausnahmsweise ist bei wirtschaftlicher Notwendigkeit ein zweiter Schnitt im

Herbst sowie eine Beweidung mit Schafen zuldssig.

Hinweis: Zur Wiederhersteflung dieses GroBseggenriedes sind geeignete
MaGnahmen zur Unterbrechung des Abflusses von Oberflachenwasser
(z B. Unterbrechung des Grabensystems) vorzunehmen.




15,

6.

17.

2

17.2

18.

18.1

Mit Geh- Fahr- . und Leitungsrechien zu belastende Fidchen { § 9 Abs 1 Nr. 21 BauGB )

Ir= Die ausgewiesene Fliche des Leitungsrechtes dient der Gemeinde
zur Einlegung und Haltung von Ver- und Entsorgungsleitungen und - anlagen
urid ist entsprechend zu belasten
Das Rechi darf auf Dritte iiberiragen werden.

Flachen fiir Gemeinschafisanlagen ( § @ Abs. 1 Nr. 22 BauGB )
{siehe Eintrag im Lageplan)

Flédchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelt-
einwirkungen ( § @ Abs 1 Nr. 24 BauGB)

Lérmimmissionen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die schalltechnischen Orientierungswerte
fiir die stadtebauliche Planung (Beiblatt1 zu DIN 18005 Teil1- Schallschutz im Stadiebau)
durch dullere Einwirkungen von Verkehrsldmm an einzelnen Fassadenabschnitten dber-
schritten.

An den Fassadenabschnitten der geplanten Bebauung, an denen Uberschreitungen der
Orientierungswerte auftrelen, sind Aufenthaltsrdume, die zum stdndigen Aufenthalt
dienen, zu den ldrmabgewandten Geb#dudeseiten zu orientieren oder passive LAm-
schutzmalnahmen (z. B. Schallschutzfenster) gegen den Verkehrsl8rm zu treffen, so dag
der zuldssige Innenschallpegel der Aufenthaltsrdume eingehalten wird.

Auf die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet am Auto-
bahndreieck” des Ingenieurbiiros Bender + Stahl vom Juli 1993 wird verwiesen.

Schadstoffimmissionen

Auf der im Lageplan besonders gekennzeichneten Fldche kiinnen Uberschreitungen der
NO 2 Werte des |W 2 - Grenzwertes der TA Luft (98 - Perzentil) aufireten.

In diesem gekennzeichneten Bereich sind die Gebdude mit Klima - bzw. Beliftungsania -
gen auszustatten, wobei die Ansaugstellen fiir Frischiuft an den dstlichen Gebdudeseiten
anzubringen sind.

Wohnungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind in diesem Bereich unzuldssig.
Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn nach inbetriebnahme des Tunnels durch
Messungen nachgewiesen wird, da die Grenzwerle eingehalten sind.

Auf die Schadstoffgutachten zur "Tunnelveridngerung" vom Juni 1993 und die
Bebauung "Gewerbegebiet am Autobahndreieck” vom September 1993 des Biro fiir
Technische Messungen Dr, - Ing. Harald GroR wird verwiesen,

Flachen fiir Pllanzqgebote und Pflanzbindupgen. ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB,
§73Abs. 1 Nr. 5LBO)

Pflanzgebote ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB )

Hinweis: In den Griinordnungsplanen und im Landschaftspflegerischen Begleitplan wird
fiir die festgesetzten Pflanzgebote eine Auswahl geeigneter Baume und
und Strducher angegehen bzw. zur Anpflanzung empfohlen.
Auf den Griilnordnungsplan "Riedwiesen” vom August / September 1993
und den "Landschaftspflejerischen Begleitplan” zur Verldngerten Siidrandstr.
vom November 1992 [ September 1993 des Biiro Eppinger u. Schmid u. Partner
sowie den Griinordnungsplan " Gewerbegebiet am Autobahndreieck” des Biiro
Gesswein, Henkel u. Partner vom September 1893 wird verwiesen.




a_ Pflanzgebote fiir Baumpflanzungen { pfg 1)

fg 1 Grofkronige Einzelbdume
p
Es sind groBkronige heimische Laubbdume anzupfanzen und zu

unterhalten. Der Standort der Baumpflanzung darf gegeniiber der
Darstellung im Lageplan um bis zu 3 m abweichen.

Fiir die mit GSt bezeichnelen Gemeinschafisanlagen gilt Nr. | 8
des Textteiles

Grokronige Baume als Alleenpflanzu

Es sind groBkronige heimische Laubbdurme in der Anordnung einer
O—O—O Allee anzupflanzen und so zu unterhalten,

Die Pflanzung ist im dargesteliten Bereich vorzunehmen.

Kleinkronige Einzelbdume

Es sind kleinkronige heimische Laubbdume anzupflanzen und so
@ zu erhalten.

Der Standort der Baumpflanzung darf gegentiber der Darstellung

im Lageplan um bis zu 4 m abweichen.

b. Pllanzgebote fir Idchenhafie Anpflanzungen

pfa 2 = Grinanlagenbepflanzung:
Die Fldche ist als extensiv genutzte Wiese zu begriinen und mit
Einzelbdumen (Vogelkirschen) entsprechend der Darstellung im
Lageplan zu bepflanzen und so zu erhalten.

pfg 3 = Bepflanzung der Autobahn- und StaBenbéischungen und der Pflanzstreifen:
Die Fldche ist mit heimischen Strauchgruppen oder Feldgehéizen zu be-
pflanzen und so zu erhalten
Die Festselzung gilt auch fir die mit pfg 2 bezeichneten Flachen des
Verkehrsgriins.

pfg 4= Bepflanzung im Bereich der Autcbahnportale:
Die Flache ist als Pflanzstreifen mit heimischen Laubb&urmen und
Straduchem zu bepflanzen und so zu erhalten.

pfg 5 = Ufernaher Pflanzstreifen
Die Gewdsserrandstreifen sind mit heimischen BAumen und Strauchern als
Ergénziing des bachbegleitenden Gehdlzsaumes zu bepflanzen und so zu
erhalten,

pfg 8 = rreifidchen im Ubergang zur freien Landschaft:
Die Fldche ist als Wiese mit offenen Griben fiir die Entwisserung des
Niederschlagswassers anzulegen und kann landschaftsgarnerisch mit
Gehdlzen bepflanzt und gestaliet werden.
Wege, Terrassen und Schutzstreifen kinnen ausnahmsweise
zugelassen werden

pfg 7 = Exiensive Dachbegriinung:
Alle Flachdécher und flach geneigten Uachﬂéﬁhen mit einer maximalen
Neigung von 10° sind auf kulturfihigem Substrat mit einer Schichtdicke von
mindestens 0,10 m auf einem Flachenanteil von mindestens 50 % zu be -
griinen und so zu erhallen.




pfg 8=

Dabel sind die im Lagepian mit pfg 7 bezeichneten Flachen der Flachdécher
oder flach geneigten Dachftichen mit einer maximalen Neigung von 10° auf
kulturfihigem Substrat mit einer Schichidicke von mindestens 0,10 m zwin -
zu begriinen und so zu erhalten.

Ausnahmen kénnen hierbej filr Oberlichter, Terrassen sowie notwerdige Wege
zugelassen werden.

Intensive Dachbegriinung

Die Dachfldchen der festgesetzten Parkierungsbauwerke sind mit einer
Erdschicht von mindestens 0.5 m Slédrke einzudecken und zu begriinen
Ausnahmsweise darl das Parkierungsbauwerk entlang seiner Erschliefungs-
oder Zufahristralle als begriinte Pergola erstelit werden, wobei im AnschluB an
die jeweilige Griin- oder Bischungsfidche ein mindestens 5,0 m breiter
Streifen mit Erde eingedeckt und infensiv begrint werden mu@

Die Kletter- oder Rankenpflanzen der Pergola sind im Abstand von mindestens
5,0 m anzupflanzen und so zu unterhalten. Sie missen bis zum erdgedeckten
Teil eine Rank- bzw. Kletterhilfe erhallen.

18.2. Pflanzbindung (§ 8 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
a_ Pflanzbindung fur Einzelbdume (pb1)

der fesigesetzten Einzelbdume.

pb1 @ Die Pflanzbindung filr Einzelbdume dient der Erhaltung

Diese sind bei Abgang zu ersetzen.

Dariiberhinaus sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes alle Bdume mit
einemn Stammdurchmesser von mindestens 0,25 m - gemessen 1 m iiber dem
Boden - zu erhalten, sofern nicht andere Festsetzungen entgegenstehen,

Auf die Baumschutzverordnung vom 24 02 1988 wird verwiesen.

b. Pflan

ung fi hafte An

pb 2= Feldhecken

Die PNanzbindung dient der Erhaltung der Feldhecken.
Diese sind zu erhalten und bei Abgang entsprechend zu
ersetzen,

pb 3= Obstbaumwiese:

Die Pflanzbindung dient der Erhallung der Obstbaume.
Diese sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die Grunlandfachen ( Wiesen ) sind extensiv zu nutzen.

c. Gewdsser - und Pflanzbindung ( § 9 Abs. 1 Nr 25 b BauGB )

pb/pfq@ = Die Gewasser- und Pflanzbindung dient der Erhaltung des bach-

begleitenden Gehdlzsaumes sowlie zur Schaffung eines naturnahen
Uferstreifens der Glems und des Miihigrabens,
Die vorhandene Bepflanzung ist zu erhalten und bei Abgang 2u erselzen.
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Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stitzmauem zur Herstellung des
StraBenkfpers. ( § 8 Abs. 1 Nr. 26 BauGRB )

Boschungen und Stitzmauem, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den
Baugrundstiicken und den 6ffentlichen Verkehrsfldchen erforderlich sind (Strasen-
béschungen ), konnen auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu
dulden. Ist in der Planzeichnung nichts anderes festgesetzt, so gill ein die dffentlichen
Verkehrsfiachen begleitender 2.0 m breiter Grundstiicksstreifen als Fldche fiir die
Aufschiittungen und Abgrabungen zum Ausgleich topographischer Unebenheiten

Stitzfundamente. die zum Selzen von Rabattensieinen und Randsteinen zur
Abgrenzung zwischen lfentlichen Verkehrsfldchen und privaten Grundstiicksfidchen

erforderlich werden, sind auf den privalen Grundsticksfichen bis zu einer Breite und
Tiefe von je 0.50 m zu dulden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 Abs 4 BauGB, § 73 LBO )

Dachgestaltung (§72 Abs 1 Nr 1 LBO)

11 Dachtorm, Dachneigung ( DF. DN )

2

{ Entsprechend Einfrag im Lageplan )

FD = Flachdach sowie flach geneigte Dachfiichen mit einer maximalen
Dachneigung bis 10°
Als Ausnahmen kennen Senderdachformen zugelassen werden.
Die Flachd&cher und flach geneigten Dachfldchen sind entsprechend
pfg 7 bzw pfg 8 zu begriinen. { siehe Nr. | 18.1 des Textteiles)

SD = Fiir die Hauptgebaude sind nur Setteldacher und versetzte Satlelddcher

zulassig
AuBere Gestallung baulicher Anlagen (§73 Abs. 1 Nr 1 LBO)
Fassadengestaltung

a. Fassadengll :
In den Baugebietsteilen GE mu@ die Fassade der Gebdude enllang
der im Lageplan mit " FG " bezeichneten Abschnitte der Baugrenzen jeweils
nach max. 30 m Wandidnge eine vertikale Gliederung als Vor- oder Riicksprung
von mindestens 3.0 m Lénge und mindestens 1.0 m Tiefe aufweisen.
Diese Gliederung muB sich iber die gesamie Héhe der Fassade erstrecken

b. Verkleidung

Die Verkleidung der AuBenflachen der Gebdude mit polierten und splegeinden
Materialien sowie die Verwendung glasierter Keramik und engobierter Spaltklinker
ist nicht zugelassen.

Werbeanlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 u. 2LBO)

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig.

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung oder des Vertriebes zugelassen.
Sie diirfen nur an Wandfiichen unterhalb der Traufe angebracht oder erstellt werden.
Werbeantagen mit wechseindem oder bewegtemn Licht sind nichi zuléssig




4.

Freileitungen (§ 73 Abs, 1 Nr4 LBO)
Miederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen.

.

lll. Kennzeichnungen ( § 9 Abs, 5 BauGB )

2

4 issionen:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Baugebiete als Flachen
gekennzeichnetl, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen zum Schutz vor

schédlichen Umwelleinwirkungen (Verkehrsiirm ) zu treffen sind. ( § 8 Abs. 5 Nr. 1
BauGB)

Schadstoffimmissionen:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Teilfliche am Ende der Uberdecke -
lung der Autobahn besonders gekennzeichnet und zeichnerisch begrenzt, bei der die
Grenzwerte fiir Slickoxyd ( NO2 ) liberschritten werden kiéinnten.

{§9Abs. 5Nr.1 BauGB )

IV. Hinweise

1.

Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Jegliche Malinahmen, die das Grundwasser beriihren kiinnten, bediirfen der wasser-
rechtlichen Genehmigung.

Auf die Bestimmungen des Wasserhaushalisgesetzes und des Wassergesetzies fiir
Baden - Wiirttemberg wird verwiesen.

Weiterhin wird auf das Hydrogealogische Gutachten des Ingenieurbiiros fiir Erd - und
Grundbau, Prof. Dr. - Ing. E. Vees von Juni 1992 verwiesen,

Entwésserungsaniagen
Grundsticksentwisserungen, deren Héhen unterhalb der StraBenoberkante liegen, sind

durch Hebeanlagen an den dffentlichen Kanal anzuschlieBen. Durch die H8henlage der
Glems ist mit Rilckstau zu rechnen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachlung der Bestimmungen des Bodenschutzgeselzes { BodSchG )
insbesondere auf § 4 sowie auf das Merkblatt "Regelungen zum Schutz des Bodens” des
Amtes fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz wird verwiesen.

Gasversumung (Gasfernleitung)

Die im Lageplan dargestellte Leitungstrasse der Gasfernleitung dient nur als Grob-
orientierung. Ihre tatsdchliche Lage ist &rilich zu erkunden.

Der stillgelegte Leitungsabschnitt ist mit Stickstoff verfiilll.

Dei allen BaumaBRnahmen und Anderungen des Gelindeniveaus im Schulzstreifenbereich

der Leitungstrasse sind die technischen Bedingungen der Gasversorgung Siiddeutschiand
zu beachten.

Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4, Werktages nach der Anzeige
in unverandertern Zustand zu halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehtrde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. ( § 20 Denkmal-
schutzgesetz )




Pflichten des Eigentimers; ( § 125 Abs. 1 BauGB)

Der Eigentiimer hat das Anbringen von

Hailtevorrichtungen und Leftungen fiir Beleuchtungskirper der Stralenbeleuchiung
einschliellich der Beleuchtungskérper sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fiir
Erschliefungsaniagen auf seinem Grundstiick zu dulden.

Altlasten und Abfallwirtschaft

Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Solite dennoch bei Erdarbeiten Lelasteter Boden
angetroffen werden. so sind unverziiglich das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich einzustellen,

Auf das Merkblatt "Abfallwirtschaft und Altiasten® des Amtes fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz wird verwiesen.

Energiegewinnung
Aus Griinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwiinscht,
Im Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zuléssig.

Landschaftssthutzgebiet
Fiir das Landschaftsschutzgebiet " Leonberg, Teilgebiet V ¢ " gilt die Verordnung des

Landratsamtes Boblingen vorn 23.04 1987,

Aufgestellt: .
Leonberg, den 16 09. 1993




