Stadt Leonberg /(—PrBer. 03.03 -2!2.
Bebauungsplan M1:500
’‘Muhlpfad-Stiefel’

Bereich nordlich der
Maybachstraf3e

Verfahrensvermerke:

Zur Aufstellung gem. § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen am 26.11.1991

L A D B

fur Bffentl. Auslegung gem. § 3 Abs. 2.

BauGB beschlossen am .2:6;1.1;1.9.9.1. . e

Auslegung bekanntgemacht am g§A21931 ..... -

Offentlich ausgelegt vom 15.1.2.19.31 ...... bis T?_U_1_1992 .........

Als Sat . § 10 BauGB

vom Gemeinderat beschlossen o PROMIDAZ..)...

Geprlift gem. § 11 BauGE vom Regie-

rungepriisidium Btuttgart mit Erlas 23.07.1992

Nr.22-251-2210-03.03 Leonberg i A s At

bekanntgemacht und in Kraft getreten am 2{};03.1.992' ........
‘ 29, APR. 1982

Ausgefertigt: Leonberg, den vae
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Blirgermeister

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vor-

schriften auBer Kraft, dies gilt insbesondere flir die o.a. Bezugs-
pline. g

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I 8§ 2253)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 26.01.1990 (BGB1l I 5. 133)
Die Planzeichnenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.90 (BGBl I S. 58)
Die Landesbauordnung f{ir Baden-Wllrttemberg (LBO) vom 28.11.1983
(Ge. Bl. 8 770)

Sowie die jeweiligen ergdinzenden Rechtsverordnungen und
Verwaltungsvorschriften.

Leonberg, den 19.11.1991
Gefertigt:










| Textliche Festsetzungen

In Ergé&nzung der Planzeichen wird folgendes

~ festgesetzt: =l

= Eiangﬁiérenhtlichn Festsetzungen (§ 9 BauGB und

i 1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

i §§ 1 - 15 BauNVO)

: entsprechend Planeinschrieb

i

1.1 Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)
Im Mischgebiet (MI) sind die Nutzungen nach § 6
Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 - 5 zugelassen. Die nach

* § 6 Abs. 2 Nr. 6 - 8 aufgefilhrten Nutzungen sind

: nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 5

BauNVo) .
1.2 Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO)

F A | Gewerbegebiet 1 (GE 1)

Im Gewerbegebiet 1 (GE 1) sind Anlagen i. S. von
§ 8 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO zugelassen, mit Aus-
nahme von Lagerplitzen die nicht in unmittel-
barem Zusammenhang mit der Nutzung des ansdssigen
Gewerbebetriebes stehen.



1.2.2 Gewerbegebiet 2 (GE 2)

3.1

Im Gewerbegebiet 2 (GE 2) sind Anlagen i. S. von
§ 8 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1, 2, 3 BauNVO mit folgender
Einschriinkung zul#ssig:

a) nicht zullssig sind Lagerplitze, die nicht in un-
mittelbarem Zusammenhang mit der Nutzung des an-
sdssigen Gewerbebetriebes stehen,

b) nicht zulissig sind Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes. Ausnahmsweise sind auf iberbaubaren Grund-
stlcksflichen, Verkaufsflidchen als untergeordnete
Anlagen i. V. mit Gewerbe- und Handwerksbetrieben
zullissig (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 Abs. 6 BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 - 21 a BauNvO)

entsprechend Planeinschrieb

o
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

entsprechend Planeinschrieb

Abweichende Bauweise (a) (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Freistehende Gebidudegruppen, ohne Lingenbe-
schrinkung, sonst i. S. der offenen Bauweise.
Gebiude, Gebiudeteile oder Nebenanlaagen hie
bis 6,5 m Geb#udehtihe - BezugshBhe s. Punkt
I. 11 - sind ohne Einhaltung von Abstands-
flichen zugelassen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGE und § 23 Abs. 5 BauNVO)

entsprechend Planeinschrieb
Ausnahmsweise kann ein Vortreten von Gebdudeteilen

fiber die festgelegte Baugrenze bis max. 1,0 m zuge-
lassen werden.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgelegte Stellung der
baulichen Anlagen ist einzuhalten.

Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemeinbedarfsfliiche fllr einen Jugendtreff.
Zuldssig sind:

- Verwaltungsriume,

Gemeifhschaftsriume,

Mehrzweckriume (Musik u. EKonzertveranstaltungen),
Sozialrdume.

I



10.

10.1

10.2

10.3

Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

entsprechend Darstellung im Lageplan.

Die Aufteilung der Fahrbahnflichen ist unver-
bindlich.

Mit Rechten zu belastende Flidchen (§ 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB)

Die im Lageplan ausgewiesenen Leitungsrechte
dienen der Sicherung der Gas- und Stromversorgung.

Flidchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Festgesetzt sind filir die Gemeinbedarfsfliche
Jugendtreff:

a) objektbezogene SchallschutzmaBnahmen der
AuBenbauteile der baulichen Anlagen die sicher-
stellen, daB die Immissionsrichtwerte der VDI
2058/DIN 18005 flir die Mischgebietsnutzung (MI)
tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A) eingehalten
werden,

b) Nutzungseinschriinkung der Freibereiche die
gewdhrleistet, daB die Immissionsrichtwerte
der VDI 2058/DIN 18005 eingehalten werden.

Auf die schalltechnischen Untersuchung des Bfliros
Dr. Bender + Stahl, 1990, wird hingewiesen.

Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Pflanzgebot flir Einzelbliume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauG)

Die durch Pflanzgebot festgesetzten Einzelbiume
sind mit standortgerechten heimischen Laubbdumen
zu bepflanzen. Der Standort der Baumpflanzung darf
von der Planfestsetzung bis zu 2 m abweichen.

Pflanzgebot 1 (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Die so ausgewiesenen Flichen sind mit standortge-
rechten heimischen Laubbdumen zu bepflanzen. Die
Fliiche kann durch Zufahrten und Stellplitze unter-
brochen werden. Es ist jedoch mind. alle 15 m ein
Baum mit einer Pflanzfldche von mind. 10 m? zu
pflanzen und zu unterhalten, mind. 1 Baum je
Grundstiick.

Pflanzgebot 2 (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Die so ausgewiesene Fliche ist gdrtnerisch zu ge-
stalten und mit standortgerechten heimischen
Laubbdumen und Striuchern zu bepflanzen.



11.

12.

+ 12,1

i b T

12.3
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HS5henlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

entsprechend Planeinschrieb

Die zuldssigen HbBhenbegrenzungen flir das Gewerbe-
gebiet 1 und Gewerbegebiet 2 beziehen sich auf die
Gffentlichen ErschlieBungsstraBen. ErschlieBungs-
straBe in diesem Sinne ist die MaybachstraBe.

Die zuldssigen HOhenbegrenzungen filr das Mischgebiet
und die Fldche flir Gemeinbedarf beziehen sich auf die
bestehende natiirliche Gelindecoberfliche. Die HBhe
wird im Baugenehmigungsverfahren festgesetzt.

Die max. HBhe der baulichen Anlagen wird gemessen
zwischen der jeweils festgelegten BezugshBhe ([(mittlere
Hlhe der angrenzenden ErschlieBungsstraBe bzw.
natilrliche Gellindecberfliche) und der obersten
Begrenzung der Dicher.

Ausnahmsweise k&nnen die HShenbegrenzungen fiir unterge-
ordnete Bauteile bis max. 3,5 m {iberschritten werden
(z. B. Aufzugsschichte, Klimaanlagen etc.).

Flichen flir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stilitz-
mauern zur Herstellung des StraBenk®rpers (§ 9
Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

BSschungen und Stiitzmauern, die zum Ausgleich der H&hen-
unterschiede zwischen den Baugrundstiicken und den Sffent-
lichen Verkehrsflichen erforderlich sind (StraBenbBschun-
gen), k&nnen auf den Baugrundstlicken angelegt werden und
sind dort zu dulden. Sie sind Pestandteil der Verkehrs-
anlagen, nicht jedoch der Verkehrsflidchen. Ist in derx
Planzeichnung nichts anderes festgesetzt, so gilt ein, die
Gffentlichen Verkehrsflidchen begleitender 1 m breiter
Grundstlicksstreifen als Fliche fflir die Aufschilttung und
Abgrabungen zum Ausgleich topographischer Unebenheiten.

Die Eigentlimer der Baugrundsiicke dilrfen zur Verkilrzung
der StrafBenbdschungen auf eigene Kosten Stiitzmauern (nur
in Sichtbeton, Mauerwerk oder Holz) errichten, die nicht
Bestandteil der Verkehrsanlagen sind. Stlitzmauern sind
bis zu einer HbBhe von max. 1,0 m zulidssig.

Stlitzfundamente, die beim Setzen von Rabattensteinen und
Randsteinen zur Abgrenzung zwischen Bffentlichen Verkehrs-
flichen und privaten Grundstlicksfléchen erforderlich
werden, sind auf den privaten Grundstlicksflichen bis zu
einer Breite von 0,50 m zu dulden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB),
{§ 73 LBO)

o

XuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 73 Abs. 1
Nr. 1 LBO)




1.1
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F.?

HuBere Gestaltung

Die AuBenflichen diirfen nicht in grellen und dunklen
(schwarz, anthrazit) Farben sowie mit stark reflektierenden
Materialien ausgeflihrt werden.

Mind 25% der Geb3udeauBenfassaden (chne Fensterfllichen) sind
mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

Zur Gliederung der Baukdrper entlang 8ffentlicher Er-
schlieBungsstraBen ist nach max. 30 m Gebiudelinge

ein Gebdudeversatz bzw. Gebdudenut in einer Breite von
mind. 2,5 m und einer Tiefe von mind. 1,0 m vorge-
schrieben.

Dachform

Im Gewerbegebiet sind nur Flachdfcher und flach ge-
neigte DdAcher mit einer max. Neigung von 10° zuldssig.

Ausnahmsweise k&nnén andere Dachformen zugelassen werden,
wenn es die Eigenart des Betriebes erfordert und stidte-
baunliche Griinde nicht entgegenstehen.

Flachdiicher und flach geneigte Dicher sind mit einem
Flichenanteil von mind. 50 % zu begrfiinen.

Werbeanlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 und 2 Nr. 1 LBO)

Werbeanlagen dlirfen nur innerhalb der {liberbaubaren
Grundstiligksfléiche und nur flir die 8rtlich angebotenen
Leistungen angebracht werden.

AuBenantennen (§ 73 ABs. 1 Nr. 3 LBO)

Pro Gebdude ist nur 1 AuBenantenne zuldssig.



III.

>k 1v.

3k Erganzung der textlichen Festsetzungen

Freileitungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO) .

Alle der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen
sind unterirdisch zu verlegen.

Lagerpldtze (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Lagerplétze, die in unmittelbarem Zusammenhang mit dem
ansissigen Gewerbe stehen, sind gegen Einsicht wvon den
tffentlichen ErschlieBungsstraBen abzuschirmen.

Stellpldtze (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Oberirdische Stellpl3tze sind mit standortgerechten
heimischen Laubbiumen zu bepflanzen, mind. 1 Baum je
100 m? Stellplatzfliche. Mind. 50 % der Stellplitze
sind unversiegelt in Form von Rasenpflaster, Schotter-
rasen etc. angelegt werden.

Kennzeichnung von Fléchen (§ 9 Abs. 5 BauGB

Fldchen, deren BSden erheblich mit umweltgefihrdenden
Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gekenn-
zeichnet als Fliche, deren Bliden erheblich mit umwelt-
gefihrdenden Stoffen belastet ist.

Vor BaumaBnahmen sind die Fl&chen historisch und gg€f.

technisch zu erkunden und nach den geltenden gesetzlichen

Bestimmungen zu sanieren.

Nachrichtlich Gbernommene Festsetzungen | § 3 Ab. 6 BauGB |

Es wird darauf hingewiesen, dafl Funde von Kullurdenkmalen
im Falle der Entdeckung unverziglich der
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen sind (§ 20 DschG)

ANGEZEIGT

durch Gemeinderatsbeschlufl vom 28.04.1992

23 Jul 8= |-




