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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. 1 BauGB, § 1 - 15 BauNVO0)

WA Allgemeine Wohnaebicte (§ 4 BauNvO)

Besandere Wohngebiete (§ 4a BauNV0O)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

(Mischqgebietslache)
- siehe Text | 1.3, -

Beschriinkung der Zah! der Wohnungen (§ 9 Abs. | Nr. 6 BauGB)

WA2
Beschrinkung auf 2 Wohnunqgen
2Wo

pra Wohngebliude

Mall der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1| Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Beispiele fiir den Eintrag in die Nutzungsschablone bzw,. in die
iiberbaubaren Grundsticksfiachen,

04

Grundlliichenzahl (GRZ) (§ 19 BauNV0)
@ GeschoBifldchenzah! (GFZ) (§ 20 BauNVD)

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 u. 18 BauNV0)
= siehe Text | 2.4, -

EFH Erdgesc hoRfubodenhshe
TH Trauthidhe

Uk Dachoberkante

[

GB
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaulNVO, § 22 BauNVO)

0 offene Bauweise (§ 22 BauNV0)
offene Bauweise
A A - nur EFinzel- und Doppelhiuser zulissig
!

(§ 22 Abs, 2 BauNVO)

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiickstiichen, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Ne. 2 BauGB,
§ 23 BauNvo)



Uberbaubare Grundsticksflichen, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 23 BauNV0)

uberbaubare Grundsticksfliche

/’

o—4— nicht uberbaubare Grundstiicksfliche

[ Baugrenze (§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO)

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
-

firstrichtungen des Hauplbaukdrpers

Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Gemeinbedarisflache der evangelischen
Kirchengemeinde Gehersheim

Verkehrsflichen {(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenflache

Gehweqgfldche oder Rad—, Feld- u. FuBBweg
. offentliche Parkplitze

——_ Verkchrsilachen besonderer Zweckbestimmung
- Mischverkehrsfliache

T~ Griinanlagen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
(§ 127 Ahs. 2 Nr. 3 BauGB)

e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zur Verkehrsfllich

Flachen [ir Versorgunagsanlagen und die Abfallentsorgung

(§ 9 Abs. | Nr. 12 u. Nr. 14 BauGB)

0 Umspannstation
E = | i liche (e die Aal<tellung von Wertsioffcontainern

t"j_f_[_vn_i_l_i_rhe und private Grinflichen (§ 9 Abs. | Nr. 15 BauGB)



affentliche Grinfliche
(Zweckbestimmung siehe Eintrag im Lageplan)

private Griinflache
(Zweckbestimmung siehe Eintrag im Lageplan)

Lpilung:g:ﬂuhl zuqunslen der Anlicger | FA)
und der Bundespost (lr)

Flachen fiir Stellplitze und Ganagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

m Stellplitze , Garage
Gemeinschafltsstellplitze (i.V.m. § 9 Abs. 1
m Nr. 22 BauGB)

O Pflanzgebot fur Einzeibiume

o Pflanzgebot (pfg)
9 fur tiachenhafte Anpflanszungen

Pflansbindung (pb)
fur flichenhafte Anpflanzungen

Pflanzbindung fur Einzelbdume

o

Flachen ftir Anschiattungen, Abgrabungen und Stutzmauern zur

Herfsmllur_\_g__{igf_}__Slraﬂ_enk_ﬁ_rzgf_r‘vs (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

,_TT'TTT Abqgrabunq

Strafle

| l f ¥ Aufschiittung

Fldachen fiir Aufschiittungen und Ahgrabungen zus Herstellung

der Spielfliche (Bolzplatz) (§ 9 Abs. | Nr. 17 BauGB)

2 T 1 T

| 1 | Erdwall (Aufschiittung)

1 Spielfliche (Bolsplatz)

Boschung (Abgrabung)




Fi;if__ r_wn _f_ijr Au_f_s_c_hii_t__lpuge-n von Erddus-'.hup_ l_._Jl'ld Erdmﬂl_ﬂ-__ri_nl

(§ 9 Abs, 1 Nr. 17 BauGB)
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Aufschiittung

Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdaumlichen Geltungshereiches
des Bebauungsplianes

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen und Festsetzungen

—-——0—0 90—

Sonstige Festsetzungen
SD1,SD2
DN

Sonstige Eintragungen

x [407,06)

x 406,84

Abgrenzung der Art und des Mafles (GRZ, GF/Z)
der baulichen Nutzung

Abgrenzungen unterschied!icher Hohen wund

unterschiedlhicher Stellung baulicher
Anlagen (Firstrichtung)

Dachlormen

Dachneiqunqg

vorhandene Béschung
qgemessene bestehende Hohe

feslgelegte Hohe



Textliche Festsetzungen

in Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt

—_—
+
]

1.3

2.1

2.2

2.3

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, Bauhv()

Art der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNv0)

entsprechend Eintrag

Allgemeines Wohngebiet (WAl, WA2) ({§ 4 BauNVvO0)

Im aligemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen nach & 4 Abs. 2 iir. 1 - 3
BauNV0 zugelassen. ,

Die als Ausnahmen aufgefiihrien Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BaulVuy
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und caher nichit zuldssig (§ 1
Abs. 6 BauNv().

(Beschrankung der Zahl der Wohnuncen siehe Nr. [.8).

Besondere Wohngebiete (WB) ({§ 4 a BauNVv0)

Im besonderen Wohngebiet sind die Nutzungen nach § 4 a Abs. 2 Nr. 1 - §
BauNVQ zugelassen.

Die als Ausnahmen aufcefiihrten Nutzungen nach § 4 a Abs. 3 BauNV0 sind
nicht Bestandteil des BebauunQSplanes unpd daher nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6
BauNvg),

Mischgebiete (MI} (§ 6 BauNvo)

‘Die auscewiesene Mischgebietsteilflache ist als Bauland {§ 1S {3) BauNV0)

dem noralich anqrcnzenden Baugebiet (MI6) zugeorcnet (Festsetzungen siehe
Bebauungsplan "“Zwischen Haupi- und Leonberger Strabe, Ancerunc una Er-
weiterung”) .

. .‘MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB, §% 16 - 21 a BauNvo)

trundfliache und Grundflichenzahl (§ 19 BauNV0)

entsprechend Eintrag

teschoBfliche und GeschoBflachenzahl (§ 20 §auNVO)

a) Beil der Ermittlung der GeschoBfldche sind die Fldchen von Aufenthalts-
raumen in anderen Geschossen {Untergeschosse und oberste Gescnosse)
einschliefdlich der zu ihnen gehGrenden Treppenrgume und einschiielich
ihrer ?mfassungswﬁnde ausnahmsweise nicht mitzurechnen (§ 20 Abs, 2
Bauhvo). '

b) Bei der Ermittlung der GeschoBfliche bleiben die Flachen von Stell-
pldtzen und Garagen in Vollgeschossen unberiicksichtigt (§ 21 a Abs. 4
Nr. 3 Baubv(). ,

MaBoebende Grundstiicksfldche ({§ .19 Abs. 3 Bauhvu)

Zur maRgebenden Grundstiicksflache sind die Fidchenanteile an auBerhalb
ges Baugruncstickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen nach § 9 Abs. 1
Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen (§ 21 a Abs. 2 BaukV0).



2.4 Hohe baulicher Anlagen (8% 16 und 18 BaulVu)

2.4.1 CIrdceschodfulbodennohe (EFI)

vie Honenancaben aer ErdgeschoBfuBoodenhthen sind im Normalnullsystem
(Heves System) festgelegt.

EFH”ax = Die im Lageplan eingetragenen ErdgeschoBfulibodenhthen
- (EFR . ) sind als HochstmaBe festuesetzt.
tFH = Die im Lageplan eingetracenen ErcgeschofifuBlbogenhinen

sind verbindlich.
ﬁquIEhungen bis zu + 0,3 m von der festgeseizten Hihe
sind zuldssig.

2.4.2 Traufhohen (Ti)

Die Traufhohen sina als HochstmaBe von der angegebenen Bezugshihe
‘bis zum Schnitt der AuBenwand des Hauptbaukirpers mit der Dachhaut
festgelegt.

-
TH1 = Traufhthe iiber Erdgeschofifulbodenhihe {EFHmax oder EFH)
T, = Traufhohe an der Hangseite (Westseite) des Gebiudes iber

der vermittelten natiirlichen Geldndeoberfldche entlano
der Gebaudewand

TH3 =  Traufhthe an der Nord- und Siidseite (bzw. Strafen~- und
Talseite) des Gebdudes liber der vermittelten Strafienhche
der StraBen 2 und 4 im Abschnitt der Strafenfront des je-
weiligen Gebdudes

: .TH¢ = Traufhthe an der StraBen- bzw. Ostseite des jeweiligen
Gebaudes iiber der vermittelten StraBenhiihe der StraBe 3
im jeweiligen Abschnitt ger Gebdudefront

2.4.3 Dachoberkante (QK)

31.

CK =  HochstmaB im Normalnullsystem (Neues Svstem) der obersten
Becrenzung von Dachfldchen der Garagen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Bauhvo)
0 = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BaulV0)

zﬁ;{ﬁ; = innerhalb der offenen Bauweise sind nur
Einzel-und Coppelhduser zugelassen.

a = abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVD) ‘
Es sind Gebaude und Gebdudegruppen ohne Lingenbeschrinkung
Zulassig.

gezuglich uer seitlichen Grenzabsténde (Abstandsflachen nach
LBC) gilt aie offene Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ & Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Bauhvo)
entsprechend Festlegunc im Lageplan

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 Bauhvy)

Eine Uberschreitung der festgeleoten Baugrenzen bis zu 1,0 m curch
uvntergeorcnete Bauteile wie Erker, Balkone, Vorddcher usw. kann
£uyelassen weraan.



5.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgelegte Stellung der baulichen Anlagen (First- =
richtung) ist fir den Hauptbaukorper verbindlich.

rldchen fir Stellpldtze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 BauhVD)

(berirdische offene und iiberdeckte Stellpldtze sowie Garagen sind nur

innerhald der iberbaubaren Grundstiicksfldchen und innerhalb der fest-

gelegten Flachen zulassig.

Garagen unterhalb der Gelandeoberfléche sind generell zuldssig.

Ausnahmsweise diirfen unterirdische Garacen um bis zu 1,0 m iiber die

Gelandeoberfldche hinausragen, wenn die Garagendecke mit Erde ange-

fullt und begriint ist.

Sty Ga; = Innerhalb der mit St1 und Gal pezeichneten Flichen
entlang Teilbereichen der StraBe 2 und Strafe 4 diir-
fen offene und Uberdeckte Stellplétze und Garagen nur
vor den Gebduden {Einzel- und Doppethduser) auf die Linge
ihrer Strafenfront - jedoch nicnt in den Abstandsfiachen )
von jeweils 2,5 m beidseits der kiinftigen Grenzen, an denen
kein Grenzbau entsteht, ersiellt werden. :

Fldchen fir den Gemeinbedarf (Gb) (§ 9 Abs. 1 Wr. 5 BauGB} ~

Gb Gemeinbedarfsfidche der evangelischen Kirchengemeinde Gebersheim.
Zvlsssig sind Gebdude, bauliche Anlagen und Einrichtungen fTiir
kirchliche, kulturelle, soziale und sportlncne Zwecke (WIE Yer-
sammiungs- und Gruppenrdume, Rdume flir Verwaltunz und Betravung

"sowie Personalwohnung, Garagen und Steliplatze).

Beschrankung uer Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

'ggg Im Baugebietsteil WAZ ist die Zahl der hochstzuldssigen Wohnungen

W0 aus stadtebaulichen Grinden auf 2 Wohnungen pro Einzelhaus oder
Doppelhaushdifte beschriankt. .
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Verkehrsflichen sowle Verkehrsflachen basonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauG3)

entsprechend Eintrag im Lageplan "

Die festeoelegten StraBenverkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung dienen
ais Mischverkehrsfliachen dem Anlieger- und Fulgéngerveriehr und konnen
zur optischen Gliederung curch unterschiediiche Beldce unc durch Bepfian-
zungen gestaltet werden.

10. Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. i Nr. 15 BauGB

3041

10.2

Offentiiche Grinflichen

a)

b)

Kinderspielplatz

Die ausgewiesene Grinfldche {Kinderspieiplatz) dient als Sniel-
flache mit Spieleinrichtungen und -Geraten {z.B. Sandkasten,
Rutsche, Schaukel usw.) Tir Kleinkinder und kann mit Wegen und
Bepflanzungen gestaltet wercen,

Crinanlage

- Die Griinfidche entlanc ces Schlauchengrabens (Griinanlage) ist als

Freifldche zum Schutz des Bachbettes und seines Bewuchses ausge-
wiesen und dient der Pflege und Entwicklung der Natur und Land-
schaft.

Die Flache kann mit notwendigen Wegen und zusatzlichen Bepflan-
zungen gestaltet werdan (siehe auch Pflanzbingung pbl und pb3
sowie Pflanzgebot pfgl).

Private Griinfldchen

al

b)

c)

Die ausgewiesene Griinfldche - Gartenlana dient der gdrinerischen

Nutzuag und sollte den angrenzenden kinftigen Bauorundstucken Zu-
geordnet werden., Sie ist mit einem Obstbaum pro 100 m* Fléche zu
bepflanzen {siehe auch Textteil I 13.1 ¢}.

Die ausgewiesene Griinflache - (bstbaumwiese dient als Ausg]eichs»

fldche fiir die durch den Bolzplatz beanspruchten Baumwiesen und
ist entsprechend Pflanzgebot pfe2 anzulegen.

Die ausgewiesene Grunfldche - Spielfliche ist der Fléche fiir

Gemeinbedarf der evangeiischen Kirchengemeinde zugeordnet und
aient zur Freizeitgestaltung und Ernolung

‘Innerhalb der ausgewiesenen Teilfladche ist die Aﬂlage eines

Bolzplatzes (enisprechend Plandarstellung) zuldssig.
Die weiteren Teilfldchen diirfen als Spiel- und Freizeitfldchen
angelegt und durch Wege und Bepflanzungen gestaitet werden.



1.

12,

13.

13.1

Flachen f

lir Aufschiitiunaen und Abagrabungen

(§ 9 Abs,
Innerhalb
sind zur

zum Ausgl
Die Hohen
airfen ge

AF =

Mit Leitu

1 Nr. 17 BauGR)

der privaten Griinfidchen - Spielfldche sowie - Obstbaumwiese
Herstellung der Spielflédche des Bolzplatzes mit Erdwall sowie

eich der Erdmassen Aufschiittungen und Abgrabungen zuldssig.
der festgelegten Teilanlagen (Spielfldche und Erdwall)}
gentiber den Festsetzungen um + 0,3 m abweichen.

Die mit "AF" bezeichneten Fl&chen sind vom Gebduce aus-
gehend auf Hiile des ErdgeschoiBfuBbodens aufzurillen und
auslaufend bis zum Wegrand oder dem vorhandenen Galinde
zu verziehen.

Die Auffiillung benachbarter Grunasticksflachen isi ohne
Abstiitzungen gleichmé3ig verlaufend zu gestalten

ngsrechten zu belastende Fidchen

(§ 9 Abs.

Ir =

Ir, =

Pflanzgeb

1 Nr. 21 BauGB)

Das im Bebauungsplan ausgewiesene Leitungsrecht dient der
Deutschen Bundespost - Telekom zur Einlegung und Haltung
von Fernmeldeleitungen.

Das im Bebauungsplan ausgewiesene Leitungsrecht dient den
Anliegern zur Herstellung und Haltung offener Graben fiir
den AbfluB und die Yersickerung des Niederschlagswassers
{Dachwasser). Lageabweichungen gegeniiver der Darstellung im
Lageplan sind zugelassen,

ote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgeb

ote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

©

a) Pflanzgebot fur Einzelbdume

Entlang der Verkehrsflédchen sind - entsprechend der
Darstellung im Lageplan- hochstdmmige, mittel- und
groBkronige standortgerechte heimische Laubbiume zu
nflanzen und zu unterhalten.

Die Biume sind in mindestens 3 m x 3 m groBen Pflanz-
fldchen zuv setzen bzw. es sind Baumscheiben mit 1,5 m
x 1,5 m curchwurzelbarer Fldche auszubilden.

Der Stammumfanc bei der Pf]anzung mufl m1ndestens 0,18 m
betragen,

Der Stanaort dger oaumpflanzung darf gegeniiber der
zeichnerischen Darstellung ausnahmsweise um 2 m
abweichen. : ,

Die siidlich der StraBe 2 und StraBe 4 im Baugebietsteil

WAZ2 dargesteliten B3ume sind so zu setzen bzw. so zu ver-

schieben, daf sie jeweils in Verl&ngerung der Abstands-
fldchen zwischen cen Gebauden etwa auf cen kiinftigen
Grundstiicksgrenzen stehen,



pfg,

b) Pflanzzebote fir flachenhafte Anpflanzungen

Die ausgewiesene Fldche ist in Erg@nzung zum Baumbestand
irit hochstammigen Obstbaumsorten bzw. Wildobsiarten an-
zupflanzen und zu erhalten. Die Flache selbst ist als
extensiv gepflegie Wiese anzulegen.

Die ausgewiesene Fldache ist mit hochstammigen ObstoZumen
zu bepflanzen und zu erhalten.

Die Fldache dient als Ausgleich fir aie durch die Bolz-
platzverlegung entfallenden Baumwiesen.

c) Bepflanzung der Grundstiicke

Je 100 m* uniiberbautem Grundstiicksanteil sind mindestens
ein hochstdmmiger Obst- bzw. Wildobstbaum oder 2in mittel-
bis groBkroniger 2inheimischer Lavbbaum anzypflanzen und
zu unterhalten.

Dabei werden die festgesetzten Einzelbdume nach I 13.1 a
ancerechnet. w °

13.2 Pflanzbindung (§ 9 Abs..1 Nr. 25 b BauGB)

a)

Pflanzbindung filr Einzelbdume

Die Pflanzbincdung dient der Erhaltung der vorhandenen Einzelbiume.
Dariiberhinaus sind im Geltungsbereich alle Baume mit einem Stamm-

durchmesser von mindestens 0,25 m - gemessen | m iiber dem Boden -

zu erhalten, scfern nicht andere Festsetzungen des Bebauunasplanes
entgegenstehen.,

Auf die Baumschutzverordnung vom 24.02.1986 wird verwiesen,

Pflanzbindung fir fldchenhafte Anpflanzungen

ph]

pb

ph

Pflanzbindung fiir Einzelgeholze.

Die Pflanzbindung dient der Erhaltung der raumtypischen
Obstbaumstruktur.

Die gepflanzten Cbstbdume sind zu erhalten und pei Abgang
Zu ersetlzen.

Pflanzbindung fiir geschlossene Geholzpflanzung.

Die Pflanzbindung dient der Erhaltunc der Gehdlzpflanzung.
Die anQEpflanztEn Strducher sind zu erha]ten und bei Abgang
Zu ersetzen.

Pflanzbindung flr Hang- und Bachufervegetation des
Schlauchengrabens.

Die Pflanzb1ndung d1ent als Erosions- und Gewdsserscﬁutz-
pflanzung.

Der Bewuchs ist z2u erhaitEn und bei anang zu erginzen,



14. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabuncen und Stiitzmauer zur
Herstellung des StraBenkirpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

14.1  Béschungen und Stiitzmauern, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede
zwischen den Baugrundstiicken und den gffentlichen Verkehrsflichen ,
erforderlich sind (StraBenbbschungen), kdnnen auf den Baugrundstiicken
angelegt werden unc sind dort zu dulden. Sie sind Bestandteil der Ver-

_kehrsanlagen, nicht jedoch der Verkehrsfliachen. Ist in der Planzeichnung
nichts anderes festgesetzt, so ¢ilt ein, cie offentlichen Verkehrsfld-
chen begleitender 1 m breiter Grunastiicksstreifen als Fliche fiir die
Aufschultungen und Abgrabungen zum Ausgleich +ouocranh1scher Unaben- - -
neiten. '

14.2 tiitzfundamente, die beim Seczen von Rabattiensteinen rnc Randsteinen..
zur Abgrenzung zwischen Gffentlichen Verkehrsflichen und privaten N
Grundsticksfldchen erforderiich werden, sind auf den privaten Grund- -
sticksflachen bis zu einer Breite von 0,50 m zu dulden.

I1. Bauordnunasrechtiiche Fesisetzungen
{§ 9 Abs. 4 BauGB, § 73 LBO)

1. Dachgestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform, Dachneigung {DN)
enisprechend Planeintrag

a) Hauptgebiude

301 = Es sind nur Satteldicher mit einer Dachneigung von 47° -
. 52° zuldssig.
Ausnahmsweise kann fir untergoordnete 7wischenbayten ein
Flachdach zugelassen werden.

SD2 = Es sind nur Sattelddcher, versetzte Satteldicher und ein-
hiiftige Dacher mic einer Dachneigung von 28° - 359 zulissig.

b} Garagen

Beil vom Haupigebdude cetrennt ersiellten Garacen sind nur begriinte
Flachddcher zuldssig.

Angebauie oder in das Hauptgebdude einbezogene Garagen sind in Dach-
form urd Dachneigung dem Hauptgebdude anzupassen oder als begriintes
Flachdach herzustellen. '

1.2 Dachdeckung

Bei geneigten Ddchern und Sattelddchern ist nur Ziegeldeckung ader Beton-
dachstein in den Farben naturrot oder rotbraun zugeiassen.
Die Installation von Sonnenkollektoren ist zulidssig.

1.3 Dachiberstdnde bzw. dachvorspriinge

Dachiiberstande des Haupibauktrpers sind nur bis maximal 0,5 m zuldssiu.



1.4

(L

2.1

Dachautbauten und Dacheinschnitte

Dachcauten und Dacheinschnitte sind mit folgenden Einschrankunken zuce-
lassen:

- ihre Breite darf hochstens 2,5 m betracen -

- 2zwischen innen muB jewails mindestens ein Abstand von 1,0 m erhalten
bieiben .

- ihr Abstand von der Giebelseite {Ortcang) - gemessen ab Dachiiberstand -
muB3 mincestens 0,8 m betragen

iverchgiebel sind zugelassen,

Auﬁere Gestaltung baulicher Anlagern (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fassadengestaitung

Die Yerkleidung baulicher Antagen mit polierten cder glanzenden Materialien
(wie zum Beispiel Kunststoff, glasierte Keramik, encobierte Spaltklinker)

st unzuldssig.

2'2

Farbgestaltung

Die Auflenfldchen der Fassadén sind in hellen Farbtdnen auszufihren,
Auffdllige Farbtine sind nicht zuldssig.

Antennea (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Pro Gebdude ist nur eine Rundfunk- oder Fernsehantenne zuléssig.

Freileitungen (§ 73 Abs. ! Nr. 4 LBO) |
Niederspannuncsfreileitungen sind nicht zugelassen,

Einfriedigungen  (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Einfriedigungen sind nur bis zu einer Hohe von maximal 0,8 m zulidssig,
wobei keine Metall-, Kunststoff- und Maschendrahtzdune zugelassen sind.
Mit Ausnahme innerhalb der Fliche fiir Pfianzbindung pbl ist pro Grund-
stick ein Sichtschutzzaun bis zu'2 m Hohe und max. 4,0 m Linge gegeniiber
einem benachbarten Privatgrundstiick zuldssig.



I11l.

Ergunzung gem, Gemeinderatsheschluf vom 28.09.1993
# 11 Kulturdenkmale gem. § 2 DschG:
. . Alte Dortstr. 29/31, Einhaus
- Hinweisce Alte Dortstr, 33, Einhaus

Denkmalschutz {Bodenfunde)

Beim Vollzug der Pianung kdnnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt

- werden. Diese sind unverziiglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde.

anzuzeigen.

Der Fund und die Fundsielle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach
der Anzeige in unverdndertem Zustand zu halten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der
Frist etiverstanden ist 1§ 20 Denkmalschutzgesetz).

Wasserschutz

Das Gebiet des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt innerhalb.

- des Wasserschutzoebietes Zone 111 A.

Energiegewinnung

Aus Griinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme vor-
gesehen.

Im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsp1anes sind diese Anlagen
zulassig.

Griinordnung

Fur die Gesta]tung und Bepflanzung der Griinfldchen gilt der Griinordnungs- -
plan des Bliros Eppinger, Prof. Schmid + Partner vom April / Juni 1992 als
Richtlinje.

Oranungswidrigkeiten

VerstoRe gegen die ortlichen Bauvorschriften werden als Ordnungswidrig-

keiten nach § 74 Abs. 2 LBO behandelt.



