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Bebauunqsplan Vordere Lauerhalde - Anderung im Bereich der

Grundstiicke Flst.Nr. 1400/2 und 1421

Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

1. Bestandsdarstellung

1.1 Lage, Ubergeordnete Planung und best. Rechtsverhaltnisse

Das Plangebiet liegt zwischen Hauptstrafe und Landhaus-
weg ndérdlich der Berghalde in Leonberg-Warmbronn

Der Bebauungsplanbereich ist im gultigen Flachennutz-'
ungsplan von 1984 als Wohnbaufliche dargestellt. Die zu
uberplanenden Grundstiicke befinden ich in dem seit dem
Jahre 1963 rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Vordere
Lauerhalde", nach dessen Festsetzungen die Bebauung in
diesem Gebiet erfolgte.

1.2  Stadtebauliche Situation

Die Bebauung des Siedlungsbereichs. "Vordere Lauerhalde"
besteht lberwiegend aus 1- bis 2-geschossigen Wohnhdau-
sern mit flach geneigten Sattelddchern und stellt sich
als aufgelockerte, durchgrinte Ein- bis Zweifamilien-
haussiedlung dar.

Das ca. 1800 gm grofeGrundstick - Flst.Nr. 1421 - ist
mit einem Wohngebiude bebaut . -

gl Verkehrssituation

Die Erschliefung dieser Siedlung erfolgt von der Haupt-
Strale - K 1009 - Uber die Berghalde. Diese ist im Wohn-
gebiet "Vordere Lauerhalde" mit einer Fahrbahnbreite von
5,50 m und einem Gehweg von 1,50 m ausgebaut. Im unmit-
telbaren Einmindungsbereich in die Hauptstrage verengt
sie sich jedoch auf eine Fahrbahnbreite von nur 4,70 m
mit einem sidlichen Gehweg und einem Gehweg auf der
Nordseite, der sich auf privater Flache befindet.



Erfordernis der Planaufstel lung

Nach dem derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist
auf dem Flurstick 1421 eine Uberbaubare Flache von 13 x
18 m ausgewiesen und damit eine GRZ von 0,13 erreich-
bar. Die nach dem rechtskréftigen Bebauungsplan zulassi-
gé max. GRZ von 0,4 ist bei weitem nicht erreichbar. Mit
der Anderung des Bebauungsplanes soll im Eingangsbereich
zur Berghalden-Bebauung eine behutsame Verdichtung der
Bebauung erfolgen. Damit wird auch dem bestehenden Be-
darf an zusdtzlichem Wohnraum, insbesondere unter dem
Aspekt der Mobilisierung von Reserveflichen im Innenbe-
reich unter Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur
Rechnung getragen. Mit der Anderung des Bebauungsplanes
wird hierfir die Rechtsgrundlage geschaffen und eine
stadtebauliche Ordnung hergestellct. ‘

Wesentliche Festsetzungen
Bauliche Nutzung

Das Gebiet ist durch Wohnnutzung geprdgt und soll als All-
gemeines Wohngebiet (WA) weiterentwickelt werden. Zur
Erhaltung des Wohngebietscharakters werden die ausnahms-
weise nach § 4 Abs. 3 BauNVO zulassigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. Die zuldssige Bebauung
orientiert sich im wesentlichen am Bestand - ein- bis zwei-
geschossige Wohngebdude mit Satteldichern -. Als Hohenbe-
grenzung ist an der Stdseite der Gebiude gine max. Trauf-
héhe von 6,0 m (talseitig) und an der Nordseite eine Trauf -
héhe von 2,75 m (nérdliches Gebaude) und 3,5 m (stidliches
Gebdude) (jeweils bergseitig) festgelegt. Zur weiteren
Begrenzung der geplanten Gebiude wurden die Firsthoéhen der
Gebdude festgesetzt. Der Charakter einer locker bebauten,
durchgrinten Siedlung ist durch die festgesetzten ilberbau-
baren Flachen und durch die festgesetzte Grundflichenzahl
von 0,35 gewahrt. Da durch die Festlegungen der Trauf- und
Firsthdhen und der Ausweisung der lberbaubaren Flachen die

Kubatur der Gebiude eindeutig bestimmt sind, kann auf die
Festsetzung der GeschoRflichenzahl verzichtet werden.

Erschliefung

Die zu Uberplanenden Grundsticke liegen an der Haupt -
Straffe Ecke Berghalde. Da die Erschliefung fir eine Neu-
bebauung aus Verkehrssicherheitsgrinden nicht von der
HauptstraRe erfolgen kann, wird dort ein Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt festgelegt.




der Gehweg auf der Sidseite beibehalten, die Fahrbahn
erhialt eine ausreichende Breite fur Begegnungsverkehr
von 5,50 m und auf. der Nordseite ist in Fortsetzung des
'bestehenden Gehweges ein 1,50 m breiter Gehweg geplant

Mit den Bebauungsplanfestsetzungen sollen die vorhan-
denen Mifstinde beseitigt und die planungsrechtlichen
Grundlagen fir die erforderliche Verbreiterung der Ver-

kehrsflache geschaffen werden.

Griinordnung

Bestand

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils und ist bebaut. Das Grundstick zeigt

neben der Bebauung mit einem Wohnhaus und versiegelten
Flidchen die Nutzung als Obst- und Nutzgarten mit &alte-
rem Laubbaumbestand und besitzt deshalb aus siedlungs-
6kologischer Sicht eine gewisse Bedeutung.

Grindordnerische Planung

Durch die Méglichkeit der baulichen Verdichtung sind
im Bereich der bisher unversiegelten Flachen Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten. Die geplante Be-
bauung fuhrt unter okologischen Aspekten

- zu einer erhdhten Flachenversiegelung (verminderte
Versickerung und Speicherung von Oberflachenwasser)

- zur Beseitigung von Gehdlzen

- zu einer Zerschneidung bzw. Vernichtung groferer
Freiflachen

- zu intensiver genutzten Grinflachen aufgrund hoéherer
Wohndichte.

Dem steht der geringere Landschaftsverbrauch durch Ver-
dichtung im Innenbereich gegeniber. ;

Fir das Plangebiet wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbe-
wertung durchgefuhrt. Die Untersuchung fuhrt zu dem Er-
gebnis, daf innerhalb des Gebietes ein grofer Teil des
erforderlichen Ausgleichs erzielt werden kann, da die
dkologisch weniger bedeutenden Fl&achen durch die Aus-
gleichsmafnahmen eine Aufwertung erfahren und anderer-
seits Okologisch wertvollere Flachen nicht in "Anspruch
genommen werden.




Das Naturschutzrecht bestimmt als Grundsatzregelung,
daB ein Eingriff ausgeglichen ist, wenn nach Beendigung
keine oder keine nachhaltige Beeintrachtigung des Natur-
haushalts zurlickbleibt und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt ist. Der vorgesehene
Eingriff bedeutet hauptsachlich Bodenverbrauch, Fla-
chenversiegelung und den Verlust von Baumen. Da der
Eingriff jedoch keine neuen Flichen im unverplanten
Aufienbereich, sondern durch bauliche Nutzung bereits
vorgepragte Flachen in Anspruch nimmt, ist die Inten-
sitdt des Eingriffs als nicht sehr hoch einzuschatzen.

Zur Grinordnung werden folgende MaRnahmen vorgeschla-
gen: ‘ ‘

- Erhalt der okologisch hochwertigen Bdschung im
westlichen Bereich des Flst.Nr. 1421 und auf Flst.

Nr. 1400/2.

- Neupflanzung einer Hainbuchenhecke entlang des Land-
hausweges.

- Neupflanzung von heimischen Strauchern entlang der
Berghalde.

- Neupflanzung von 8 grofkronigen Laubbdumen nach der
PElanzliste. '

- Fassadenbegrinung der sichtbaren Winde der Tiefgarage
bzw. Garage.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, daff die auf-
grund der Aufstellung bzw. Anderung des Bebauungspla-
nes zu erwartenden Eingriffe durch die vorgesehenen MaR-
nahmen weitgehend ausgeglichen werden.

Fir die Baume, die durch die Baumaffnahme entfallen und
im Plangebiet nicht neu gepflanzt werden kénnen (sieben
Stuck), ist ein monetérer Ausgleich

in Héhe von DM 7.000, --

in den Baumschutzfonds der Stadt Leonberg zu zahlen.

Durchfihrung der MafRnahmen

Ausbau des Einmindungsbereichs

Fir den Ausbau der Einmindung der Berghalde zwischen
HauptstraRe und Landhausweg entstehen Kosten

in HShe von ca. 20.000, -- DM.




4.2 Bodenordnung

Far dlesen Bereich ist keine Bodenordnung erforderlich.
Uber die Abtretung der Flachen fir die erforderliche
Verbrelterung der Berghalde ist eine grundstuicksrecht-.
-liche Vereinbarung zu treffen.

4.3 - Kostentraqung

Im Rahmen eines stddtebaulichen Vertrages nach § 11
BauGB ist eine Kostenibernahme des Grundstlickseigen-
timers far folgende Aufwendungen der Gemeinde zu ver-

einbaren:

- Kkostenlose Abtretung von ca. 70 gm Grundsticks-
flache zur Verbreiterung der Berghalde

- Ausbaukosten fir die Verbreiterung der Berhalde
in Hbéhe von ca. 20.000,-- DM

- Ausgleichsmanahmen in Hdhe von 7.000,-- DM zu-
gunsten des Baumschutzfonds der Stadt Leonberg

-~ Kosten fir die Aufstellung des Bebauungsplanes.

Der Stadt Leonberg entstehen keine Kosten.

Leonberg, den 02. November 1998
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