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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Ergdnzung der Eintragungen im
Lageplan folgende Festsetzungen getroffen:
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2.1,

221

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{ BauGB und BauNVQ)

Art der baulichen Nutzung ( 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet ( WA ) ( § 4 BauNVO)

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach § 4
Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauNVO zugelassen.
Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO ausnahmsweise vorgesehenen Nutzungen

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig. ( § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)
Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.

Grundfliichenzahl, Grundfliiche ( § 19 BauNVO)

(siehe Eintrag in der Nutzungsschablone)

Eine Uberschreitung der jeweiligen zulissigen Grundflichenzahl nach § 19 Abs. 4
BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, kann ausnahmsweise

-zugelassen werden, wenn die Uberschreitung durch notwendige Garagen, die

unterhalb der Geliindeoberfliche hergestellt werden, bedingt ist und diese Gara-
gen intensiv begriint sind. ( § 19 Abs. 4 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen ( HbA ) (§8§ 16 und 18 BauNVO)
(siche Eintrag in den iiberbaubaren Grundstiicksflichen)

Traufhohen ( TH )
Die Trauthohen sind als Hochstmalle zwischen festgelegtem Gelinde und

dem Schmttpunkt der Auflenwand des Hauptbaukorpers mit der Dach-
haut ausgewiesen.

- TH = maximale Traufhohe iiber festgelegtem Gelande

Firslhh’hen (FH}
. Die Firsthohen sind als Hochstmal ber der angegebenen Bezugshéhe

festgelegt und gelten fur die oberste Begrenzung der Dachflidchen (First
der Satteldacher).

“ FH = Firsthohen im Normalnullsystem (Neues System, m i NN)

- Bauweise ( §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 BauNVO )

Entsprechend dem Planemschrleb in der Nutzun;,sschablonc :

ED = offene Bau__welse , : L
Es sind nur Einzel- und Doppclhiuscr zulissig, wobei pro Einzel- bzw. Doppel-
haushilfte max. 2 Wohneinheiten zulidssig sind. ( § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB )

. Uberbaubare Grundstiicksflichen { é; 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

- _ (entsprechend Festlegung im Lageplan)
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Die Gebdude sind innerhalb der Abgrenzungen der Baugrenzen zu erstellen.

_Fiir Vorbauten wic Winde, Erker, Balkone etc. kann eine Uberschreitung der

Baugrenze um 1,00 m auf eine Lange von max. 5 m, jedoch héchstens 50 % der
dazugehorigen Wandlinge ausnahmsweise zugelassen werden.

Gebidude unterhalb der festpelegten Ge!andeoberﬂache durfen dte Baugrenzen
iberschreiten.

- Stellung baulicher Anlagen (9 Abs.1 Nr.2 BauGB ) | '
~ Maligebend fuir die Stellung der baulichen Anlagen ( Gebaudehauptrichtung und

Hauptfirstrichtung ) sind die entsprechenden Planeintragungen.

Flichen fiir Stellpliitze und Garagen ( § 9 Abs. | Nr. 4 BauGB, § 12
BauNVQ)

Garagcn und Stellplatze sind nur in den uberbaubaren Fliachen und in den dafur
ausgewiesenen Flichen zulissig,

Ebecnerdige PKW-Steliplitze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlassiger
Oberflache (z. B. Rasengittersteinen oder Schotterrasen etc.) herzustellen.
Garagen mit Flachdachern sind zu begrinen.

Fliichen fiir das Anpflanzen von Biiumen, Striiuchern sowie Bindlingen fiir
Bepflanzungen und fiir dic Erhaltung von Biiumen, Striiuchern und
Gewiissern (§ 9 Abs. 1 BauGB) '

Pllanzgebote ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB )

pfg 1 Pilanzung einer geschnittenen Hecke mit einer Reihe Hainbuchen von ca.
1,80 m Héhe. Die Pﬂanzung kann durch Zuginge zu den Gebauden
unterbrochcn werden,

pfg 2 Pflanzung einer Hecke aus heimischen Strauchern.

Pflanzun Laubbii _ |
Auf dem Flst.Nr. 1421 sind 8 groBkronige Laubbdume zu pflanzen, Stammum-
fang 18 - 20 cm. Auswahl der Baumarten siche Pflanzliste 7.3

Die siidlichen Fassaden der Garagen bzw. Tiefgarage sind mit Ausnahme ihrer

- Offhungen ab dem Erdanschlufl mit Rank- und Klietterpflanzen zu begriinen und

so zu erhalten. Pflanzenauswahl siehe Pflanzliste 7.3.
Garagen unterhalb der Gelindeoberflidche sind mit einer mind. 0,50 m michtigen

~ Erdschicht einzudecken, zu begriinen und so zu unterhalten. Ein Flichenanteil

von max. 50 % der begriinten Tiefgaragenflache darf fir Wege, Terrassen,
Spielplatze u.a. befestigt oder teilweise befestigt werden.

Pﬂanzbindung (§ 9 Abs.'1 Nr.";25 b BauGB)

. pb1 Die Vegetationsﬁtmkéﬁren der Boschung sind dauerhaft zu erhalten.



7.3

Pilanzliste

Grolkronige Laubbaume

Acer platanoides - Spitzahorn Acer pseudoplatianus - Bergahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche Fraxinus excelsior - Esche

Juglans regia - Walnus Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche Tilia cordata - Winterlinde
Kletterpflanzen

Clematis in Sorten - Waldrebe Hedera helix - Efeu

Lonicera in Sorten - Jelingerjelieber Jasminum nudlﬂorum Winterjasmin
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein :

Striucher  fir die Hecl heimischen Gehalzen )
Crataegus monogyna - WeiBdorn ~ Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuf3 Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Rosa canina - Hundsrose ~
Viburnum opulus - Schneeball - Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Fliichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmﬁuern, soweit sie zur
Herstellung des Straflenkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

a) Boschungen und Stiitzmauern, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede
zwischen den Baugrundstiicken und den dffentlichen Verkehrsflachen
erforderlich sind, kénnen auf den Baugrundstiicken angelegt werden und
sind dort zu dulden. Ist in der Planzeichnung nichts anderes festgesetzt,
so gilt ein die 6ffentlichen Verkehrsflichen begleitender 1,50 m breiter
Grundstiicksstreifen als Fliche fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und
Statzmauern zum Ausgleich topographischer Unebenheiten,

b) Die E|gentumer der Grundstiicke diirfen zur Verkiirzung der Straenbé-
schungen auf eigene Kosten Stiitzmauern {nur in Sichtbeton, Mauerwerk

~ oder Holz) errichten, die nicht Bestandteil der Verkehrsan!agen sind.
Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von max. 1,0 m zulissig.

¢) - Stitzfundamente, die zum Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen
zur Abgrenzung zwischen 6ffentlichen Verkehrsflichen und privaten  ©
Grundstiicksflachen erforderlich werden, sind auf den privaten Grund- -~
stiicksflachen bis zu éiner'Breit_e von 0,50 m zu dulden. :
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" Dachiorm, Daclme:gung
SD - Fiur die Hauptgebaude sind nur Satteldacher und versetzte Satteldache ¥

~ Ausnahmen:

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 74 LBO)

Dnchgcstaltung (§ 74 Abs 1 Nr b LBO)

( entsprechend Eintrag im. Lag._,eplan )
mit der im Lageplan emgetragcnen Dachnengung zulaSSIg

Auf Erkern, Vorbauten und untergeordneten stchenbaulen kormen andcre
Dachformen zugelassen werden. .- : :

Daclnuﬂmuten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel

' Dachbauben und Dacheinschnitte sind mit nachstehenden Beschrankungen zulas-‘ a

sig

- b, Die Summe der Breiten aller Dachgauben und Dachemschmtte einer
Gebaudeseite darf hochstens 40 % der dazugehﬁrenden Dachldnge betra-
gen.

- Zwischen den einzelnen Dachgauben, Dacheinschnitten sowie zw15chen_
Dachgauben und Dachemschmtten muB mind. ein Abstand von 1, 0 m.
erhalten bleiben. - o

- Die Breite der einzelnen Dachgaube oder des emzelnen Dachemschmtts .
darf hochstens 2,5 m betragen. ' : -

- Dachgauben smd mit glelchem Material und gleicher Farbc W|e das
Hauptdach einzudecken bzw. zu gestalten, -

- Der Abstand der Dachgaube oder des Dacheinschnitts v von der Giebel- -
seite ( Ortgang ) mufB mind. 1,0 m betragen. , Y,

- Die Briistungen der Dacheinschnitte sind in gleicher Nelgung und g]el— Sl
chem Material wie das Dach auszufGhren. ' ST

- Die Dachfliche unterhalb der Dacheinschnitte muf3 in der Dachﬂache
gemessen mind. 0,6 m ( 2 Ziegelreihen ) betragen.

Zwerchgiebel

Zwerchgiebel sind zusitzlich neben Dachgauben und Dacheinschnitten
zugelassen, jedoch nur soweit die Summe aller Breiten von Dachgauben,
Dacheinschnitten und Zwerchgiebeln nicht mehr als 50 % derjeweiligen o
Dachlange betrag,t und der elnzelne Zwerchgiebel nicht mehr als 4,0 m
mift. '

D'lchdeckung

Bei Sattelddchern und geneigten Dachflachen ist nur Zleg,eldeckung in naturro- R

tem oder rotbraunem oder Betondachstein in rotbraunem Farbton zugelassen.
Die Installation von Sonnenkollektoren ist zuldssig. :

Fassadengestaltung ' -
Die Aullenwinde der Gebidude smd in hellen mit Erdfarben gebrochenen Tonen
auszufiihren. Ausnahmsweise konnen Holzverkleidungen der Fassaden zugelas-
sen werden.

Sockelftdchen diirfen mit Naturstein verkleidet werden, _

Die Vcrkletdung der AuBenflichen der Gebiude mit polierten und spiegelnden
Materialien sowie die Verwendung glasierter Keramik und engoblerter Spaltklm-
ker ist nicht zugelassen.




3. Unzuliissigkeit von Auflenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Auf jedem Gebaude ist nur ¢ine Antenne als Gemeinschaftsantenne zuldssig,

4. Freileitungen ( § 74 Abs. 1 Nr. S LBO )
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelas{sen.

Il KENNZEICHNUNGEN (§ 9 Abs. 5 BauGB )

Es sind keine Tatsachen bekannt, dic eine _Keg’mzeichnung 'erfOI;dem_'___ A

V. - Hinweise

1. Wasserwirtschaft
Stindig flieBende Gebiudedrainagen diirfen nicht an die Kanalisation angeschlos-
sent werden.
Bei BaumaBnahmen, die tiefer reichen als die bisherigen Grundungen ist eine
“hydrogeologische Erkundung durchzufiihren.
Sofern durch neue Baumaflinahmen Grundwasser erschlossen wird, ist zusatzlich
Zum Baugenehmlgungsverfahren ein Wasserrechtsverf‘ahren durchzufithren.

"2, Bodenschutz :
' Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG}), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten flir
‘jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens.

3. Altlasten
~ Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Sollte dennoch bei Erdarbelten belasteter
Boden angetroffen werden, so ist unverziglich das Landratsamt Boblingen zu
benachrichtigen und die Arbeit im betroffenen Bereich einzustellen.
Auf das Merkblatt " Abfallwirtschaft und Altlasten " wird verwiesen.

4 Denkm’:lschutz
- Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt wer-
- den. Diese sind unverziiglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzu-
- zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach
" der Anzeige in unverindertem Zustand zu halten, insofern nicht die Denkmal-
_schutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist ein--
verstanden ist. ( §20 Denkmalschutzgesetz )

5. Pllichten des Eigentiimers ( § _126 Abs. 1-BauGB)

Der Eigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur
Beleuchtungskorper der StraBenbeleuchtung einschliellich der Beleuchtung,skor-
per sowie Kennzelchen und Hinweisschilder fur ErschthungsanEagen auf semem
Grundstiick zu duiden

6 Ordnungswudngkelten
e VerstdBe gegen die ortlichen Bauvorschrifien ( § 75 LBO ) werden als Ord-
- _nungswxdrlgkcu nach § 75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt. ' -



