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Verfahrensvermerke

Zur Aufstellung gem. § 2 Abs. 1 BauGB

beschlossen am ___ 08.042003
Zur ¢ffentlichen Ausiegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen am 08.04.2003
Auslegung bekanntgemacht am 16.04.2003
Offentlich ausgelegt vom _28.04.2003 bis 30.05.2003
Als Satzung gem. § 10 BauGB

vom Gemeinderat beschlossen am __01.07.2003
bekanntgemacht und in Kraft getreten am 23.10.2003
Ausgefertigt Leonberg, den 02.07.2003

gez. Inge Horn
Blrgermeisterin

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vorschriften auler Kraft.

Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
Die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (G. Bl. S. 617),

zuletzt geandert am 19.12.2000 (GBI. 760)

Sowie die jeweiligen erganzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften.

Leonberg, den 20.03.2003 Aufgestelit:
Stadtplanungsabteilung
gez. Rohwer



ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2WO0 Beschrénkung auf 2 Wohnungen (2 WO)
pro Wohngeb&ude im Baugebiet WA

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

03 Grundfiachenzahl (§ 19 BauNVO)

Geschoffldchenzahl (§ 20 BauNVO)
Héhe baulicher Anlagen (§ 16 und 20 BauNVO)

TH Traufhohe als HochstmaR
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
A Offene Bauweise, nur Einzelhauser zuléssig.

Nutzungsschablone

Baugebiet Hohe baulicher Anlagen

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

Bauweise Dachform / Dachneigung



{ § BAhs 1Nr. 2 EauGB § 23 BauNVD )

Oberbaubare Grundsticksflachen
b Baugrenze

| —1 — nicht berbaubare Grundstlcksflachen

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
- Firstrichtung des Hauptbauktmpers
Verkehrsflachen ( § © Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
- Mischverkehrsflache -

Offentliche Verkehrsflache

Gehweg

Private Verkehrsflache

Stitzmauer mit max. Héhe (MH max.)
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Griinanlagen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
(§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)




Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

:T'L}'F‘-I'-'_"ajrﬂi"uﬁ- Leitungs-, Geh- und Fahrrecht

—inn I'Ir'il'llr

Flachen far Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

]
: Ga : Garagen
e L -
Flachen flur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&dumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Pflanzgebote ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB )

§OO%8R°°°% Pflanzgebote fir flachenhafte Anpflanzungen

2 ODGODOQ'E)G&
Pflanzbindungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB )

pososnseces Pflanzbindung fir Baume, Strauchern und sonstige
'u.ﬂ..“.ﬁ Bepflanzungen
. Pflanzbindung fir Einzelbdume
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
e —— Grenze des raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen ( Bauordnungsrechtliche Festsetzungen )

SD Satteldach
DN von 20° bis 30° Dachneigung von 20° bis 30°
404,100 bestehende Strallenhthen

(391,44) geplante Strallenhéhen

/ % bestehende Gebaude




TEXTTEIL

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Erganzung der Eintragungen im Lage-
plan folgende Festsetzungen getroffen:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeine Wohngeblete (WA) (§ 4 BauNVO)

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach

§ 4 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauNVO zugelassen.

Die als Ausnahmen aufgefihrten Mutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zulassig

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ).

Hinweis: Beschrankung der Zahl der hochstzuldssigen Wohnungen in Wohn-
gebauden (siehe Nr. |.7 des Textteils).

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 -21 a BauNVO)

21 Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)
(siehe Eintrag in der Nutzungsschablone)

22 Geschossflichenzahl (§ 20 BauNVQ)
(siehe Eintrag in der Nutzungsschablone)



23

Héhe baulicher Anlagen (HbA) (§§ 16 und § 18 BauNVO)

Traufhéhe (TH)
Es gilt folgende Traufhéhenbegrenzung (gemessen vom festgelegten Gelande an der
Bergseite bzw. Talseite bis zum Schnittpunkt Aulenwand / Dachhaut):
TH= bergseitig max. 400 m

talseitig max. 6,00 m

Das festgelegte Geldande darf nicht mehr als 1,0 m gegentber dem natiirlichen
Geldnde aufgeschittet werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVQ)
Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.

A Offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVOQ)

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 23 BauNVO)
Entsprechend Festlegung im Lageplan.

Baugrenzen
Die Gebaude sind mit Ausnahme von Garagen innerhalb der Abgrenzungen der

Baugrenzen zu erstellen. Ausnahmsweise kann ein Vortreten von Gebaudeteilen
Uber die festgelegte Baugrenze bis max. 1,0 m zugelassen werden, wobei die
Summe der Vorbauten nicht mehr als 50% der zugehérigen Gebaudeseite und eine
Gesamtlange von 5,0 m nicht Oberschreiten darf. Gebaudeteile unterhalb der fest-
gelegten Gelandeoberflache dirfen die Baugrenzen (berschreiten.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Malgebend fir die Stellung der baulichen Anlagen (Gebaudehauptrichtung und
Hauptfirstrichtung) sind die entsprechenden Planeintragungen.



8.1

8.2

Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen (§ @ Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB,

§ 12 BauNVvO)

Entlang der Unteren Burghalde sind Garagen nur innerhalb der festgesetzten
Flachen oder innerhalb der Gberbaubaren Flachen zu errichten.

Im Gbrigen Plangebiet sind Garagen und Steliplatze im Rahmen der gesetzlichen
Bestimmungen zuldssig. Jedoch sind pro Gebaude nur max. 2 einzel und direkt
anfahrbare Garagen oder Stellplatze zulassig. Sollen mehr als 2 Garagen oder
Stellplatze angelegt werden, so dlrfen diese nur Gber eine gemeinsame Zufahrt von
max. 6,00 m Breite anfahrbar sein.

Garagen unterhalb der Gelandeoberflache sind generell zugelassen.

Garagen mit Flachdach sind zu begrinen.

Beschriankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2Wo Im Plangebiet ist die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen aus
stadtebaulichen Griinden auf 2 Wohnungen pro Wohngebéude
beschrankt.

Verkehrsflichen, sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(siehe Festlegung im Lageplan)

Mischverkehrsflachen:

Die festgelegten Mischverkehrsflachen dienen dem Anlieger- und Fultgangerverkehr
und kénnen zur optischen Gliederung mit unterschiedlichen Belagen gestaltet
werden.

Verkehrsgrinflachen
Die ausgewiesenen Verkehrsgranflachen sind Bestandteil der Verkehrsanlagen.



8.3

10.
10.1

10.1.1

Zufahrtsverbot
Entlang den Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt sind Verkehrsanschilsse fir
Kraftfahrzeuge nicht zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Ir

gr+fr

Die ausgewiesene private Verkehrsfiache dient der Gemeinde zur Einlegung
und Haltung von Ver- und Entsorgungsleitungen und -aniagen und ist
entsprechend zu belasten. Das Recht darf auf Dritte Gbertragen werden.

Private Verkehrsfiiche

Die ausgewiesene private Verkehrsflache dient zur Erschlieung der
westlichen Teile der angrenzenden Grundstiicke Untere Burggasse 40 (Fist.-
Nr. 137/9), 42 (Fist-Nr. 137/8), 44 (Fist.-Nr. 137/14) und Seestrale 33 (Flst.-
Nr. 134/4). Auf dieser Flache gilt ein Geh- und Fahrrecht (gr und fr) flr die hier
aufgefOhrten Grundstlcke. Die privaten Verkehrsflachen sind mit
wasserdurchlassiger Oberflache (Rasengittersteinen, Rasenpflaster)
herzustellen.

Fldchen fiir Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Pflanzbindung flir Einzelbdume

Die ausgewiesenen Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei
Abgang sind diese durch standortgerechte Baume zu ersetzen. Empfohlen werden:
Feldahomn, Hainbuche, Glockenapfel, etc..



10.1.2

10.2

10.21

10.2.2

11.

12.

Flachenhafte Pflanzbindungen

pfb1 Aufden ausgewiesenen Flachen sind die freiwachsenden Hecken aus Ober-
wiegend heimischen standortgerechten Laubgehd&izen dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Abgéngige Stréucher sind durch standortgerechte
Heister oder Striucher zu ersetzen. Empfohlen werden: Feldahorn, Hainbu-
che, WeiBdorn etc.. Im Bereich der ausgewiesenen Fléache fir Pflanzbindun-
gen (pfb 1) sind Zufahrten und Wege in einer Breite von max. 6,0 m zuléssig.

pfb 2 Auf der ausgewiesenen Flidche ist die Baumgruppe aus Hainbuchen und
Bergahornen dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgéngige Str&ucher und
Béaume sind durch standortgerechte Baume zu ersetzen. Empfohlen werden:
Feldahorn, Bergahorn, WeiBdorn, Hainbuche, etc..

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebote fur Stréucher und sonstige Bepflanzungen

pfg  An den festgesetzten Stellen sind freiwachsende Hecken mit einer Breite von
2,50 m aus heimischen, standortgerechten Arten zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten. Empfohlen werden: roter Hartriegel, Hasel, Liguster, etc.. Im
Bereich der ausgewiesenen Flédche flir Pflanzgebote (pfg) sind Zufahrten und
Wege in einer Breite von max. 6,0 m zul8ssig.

Pflanzgebote fliir Einzelb8ume
Fir jedes neue Wohngebéude ist ein einheimischer groBkroniger Obsthochstamm

oder Laubbaum auf dem Baugrundstlick zu pflanzen und zu unterhalten. Empfohlen
werden: Feldahorn, Boskoop, Glockenapfel, etc..

Hinweise:
Auf das Gutachten ,Grinordnerischer Beitrag und Eingriffs-Ausgleich-Bilanz® zum
Bebauungsplan ,Untere Burghalde, Anderung im Bereich der Flursticke 134/4,
137/8, 137/9,137/10 und 137/14" vom 14.03.2003 (insb. die Pflanzlisten 1 =5)
durch das Biro Prof. Schmid-Treiber-Partner wird hingewiesen,

Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, sowelt sie zur
Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Béschungen und Stitzmauern, die zum Ausgleich der Héhenunterschiede zwischen
den Baugrundstlicken und den &ffentlichen Verkehrsflichen erforderlich sind, kénnen
auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu dulden. Ist in der Plan-
zeichnung nichts anderes festgesetzt, so gilt ein die &ffentlichen Verkehrsflachen
begleitender 2,0 m breiter Grundstiicksstreifen als Fléche fur die Aufschiittungen und
Abgrabungen zum Ausgleich topographischer Unebenheiten.

Stotzfundamente, die zum Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen zur
Abgrenzung zwischen &ffentlichen Verkehrsflichen und privaten Grundstlicksflachen
erforderlich werden, sind auf den privalen Grundsticksflichen bis zu einer Breite von
0,50 m zu dulden.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuléssig.



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 74 LBO)

Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBEO)

Dachform, Dachneigung
sD Es sind nur Satteldécher, versetzte Satteldacher und einhlftige

Dacher mit der in der Nutzungsschablone eingetragenen Dachneigung
zulassig.
Ausnahmsweise kénnen andere Dachformen auf Erkem, Vorbauten
und untergeordneten Zwischenbauten zugelassen werden.

Garagen Garagen und Uberdeckte Stellplatze sind in Dachform und Dachnei-
gung dem jeweiligen Hauptgebaude anzupassen. Daruber hinaus
kénnen sie mit einem begrinten Flachdach erstellt werden.

1.2

Dachaufbauten und -einschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte sind nur bis zu einer Lange von max. 40 % der
Lange des Hauptdaches zuldssig. Auf jeder Dachflachenseite sind entweder nur
Dacheinschnitte oder nur Dachaufbauten zulassig.

Gestaltung der unbebauten Fldchen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (Rasengitter-
steinen oder Pflasterrasen etc.) herzustellen.



Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
oder zum Verwenden von Brauchwasser, um die Abwasseranlagen zu entlas-
ten, Uberschwemmungsgefahren zu vermeiden und den Wasserhaushalt zu
schonen. (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das anfallende Niederschlagswasser von versiegelten Flachen (Décher, Hofrdume,
Zufahrten) auf privaten Grundstiicken ist in Retentionszisternen zurlickzuhalten und
zu sammeiln oder Uber Versickerungsmulden oder einem Mulden-Rigolen-System zu
versickem.

Es istim Einzelfall zu prifen, ob eine Versickerung des Niederschlagswassers in
Mulden, Rigolen oder Sickerschachten aufgrund der topografischen und geologi-
schen Verhéltnisse mdglich ist. Die Versickerung erfoigt (ber eine oder mehrere Mul-
den mit bewachsener Bodenzone von mindestens 30 cm Starke in das Grundwasser.
Ausnahmsweise kann bei unglinstigen Untergrundverhaltnissen das Niederschlags-
wasser auch Gber Mulden-Rigolen-Elemente gepuffert, teilweise versickert und
gedrosselt Uber eine n Schacht mit Notlberlauf dem Mischwasserkanal zugefahrt
werden. Die Grélze und Lage der Versickerungsmulden und Mulden-Rigolen-Sys-
teme ist entsprechend den anerkannten Regeln der Technik ingenieurm&Big zu
bemessen.

Aufgrund eventueller Einstauungen durch die Versickerung sind die Untergeschosse
der neu zu emichtenden Gebaude wasserdicht auszufihren. Kupfer-, Zink- oder blei-
gedeckte Dachflachen sind durch Beschichtung oder in ahnlicher Weise gegen Ver-
witterung zu behandeln, um Schadstoffeintrage in das Grundwasser zu vermeiden.

Bodenaushub, Hohenlage der Baugrundstiicke (§ 74 Abs. 3 LBO)

Zur Vermeidung Oberschissigen Bodenaushubs darf die Hohenlage der Bau-
grundstlicke zur Verwendung des Aushubmaterials bis zu einer Héhe von

max. 1,0 m gegentber dem natirichen Gelénde aufgeschittet werden. Gegenlber
den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind flache Boschungen anzulegen. Die Aufschit-
tungen sind gegendber den Nachbargrundsticken anzugleichen.



Hinweise

Wasserwirtschaft

Sofemn durch neue BaumaRnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist dies dem
Landratsamt Boblingen - Wasserwirtschaftsamt - anzuzeigen. Gegebenenfalls muss
zusatzlich zum Baugenehmigungsverfahren ein Wassemechtsverfahren durchgeflhrt
werden.

Bodenschutz / Altlasten

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG), insbesondere § 4, wird hingewiesen. Bodenbelastungen sind nicht
bekannt. Solite dennoch bei Erdarbeiten belasteter Boden angetroffen werden, so ist
unverziglich das Landratsamt Béblingen zu benachrichtigen und die Arbeiten im
betroffenen Bereich einzustellen.

Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.
Diese sind unverzlglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige
in unveréandertem Zustand zu halten, insofem nicht die Denkmalschutzbehdrde oder
das Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.

(§ 20 Denkmalschutzgesetz )

Pflichten des Eigentiimers ( § 126 Abs. 1 BauGB )

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen far
Beleuchtungskorper der Stralenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper
sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf seinem
Grundstick zu dulden.

Ordnungswidrigkeiten
Verstde gegen die ortlichen Bauvorschriften ( § 74 LBO ) werden als Ordnungswid-
rigkeit nach § 75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.



