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Inkruftgetreten 21.12 F‘-ZITB

Verfahrensvermerke:

Als Entwurf gem. § 2 Abs. 6 BBauG ausgelegt vom . 512983 |

bis . 5.01.1984

Auslegung bekanntgemacht am 220983 ....,
Als Satzung gem. § 10 BBauG.
vom Gemeinderat beschlossen: am ..18011984/11.041984

Genehmigt gem. § 11 BBauG vom Rug.i.erunﬁﬂ
prdsidium Stuttgart mit ErlaB vom ,3Q51384 | Np, 13-2210-0202-Leonbe

Genehmigung und Auslegung bekanntgemacht am ..]1.050984, ..,
Inkraftgetreten am ,.JLO5J084 .,

Leonberg, den ...02]984 |/ N W

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen
Vorschriften aufler Kraft, dies gilt insbesondere f den o.a.
Bezugsplan.

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 6.7.1979 (BGBl1 I S. gl.}
Die Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 15.9.1977 (BGB1 I s. 1751
Die Planzeichenverordnung (PlanzV 81) vom 30.7.1981 {BGBl I S5.8
Die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 20.6.1972

uu.Bl.s.ﬁﬁz)
Sowie die jeweiligen ergiinzenden Rechtsverordnungen und Ver-
waltungsvorschriften.
Leonberg, den 7.111983/451984
Gefeptigt: Aufgestellt:

Stadtplanungsabteilung

Blirgermeister



Zeichenerklarung:

Art ~der baulichen Nutzung ( § 9(1) 1 BBauG )

—————

WA

— —

WR

Allgemeines Wohngebiet mit Gebietsnummer
(siehe textliche Festsetzungen)

Reines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung ( § 9(1) 1 BBauG)

P I
II(I+ID)

04
08

Zahl der Vollgeschosse (Hbchstgrenze)
( § 17 (4) und § 18 BauNVQ)

L
Zahl der Vollgeschosse, bestehend aus 1 VollgeschoB und
1 anzurechnenden DachgeschoB (§ 18 BauNVO u.§ 2 (4,7+8)LBO)

Grundfldchenzahl ( § 19 BauNVvO)

GeschoBflidchenzahl (§ 20 BauNVvO)

Nutzungsschablone

Baugebiet ‘Zahl der Vollgeschosse
Grundflichenzahl GeschoBfldchenzahl
— +

Dachform Bauweise

max. 2 WE = maximal 2 Wohneinheiten zulidssiqg
TH max. 500m

maximale Traufhohe 500m

Bauweise und Baugrenzen ( § 9 (1) Z BBauG § 22 und § 23 BauNvo)

l@@@@ao

offene Bauweise ( § 22 (Z) BauNVO0)

abweichende Bauweilse ( § 22 (4) BaulNvo)

nur Einzelhduser zuldssig(§ 2z (2) BauNVv0)
nur Doppelhduser zuldssiqg (§ 22 (2) BauNvo)

nur Einzel- u. Doppelhiuser zuldssig ( § 22 (2) BauNVO)

nur Hausgruppen zullissig ( § 22 (2)BauNvo)

Baugrenze ( § 23 BauNVO)



Stellung der baulichen Anlagen ( § 9 (1) 2 BBauG)

—ag——p Gebdudestellung=Firstr ichtung

Plichen fiir Gemeinbedarf ( § 9 (1) 5 BBauG)

e 8 8 9
° o Gemeinbedarfsfllche

. & & @

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

u Sozialen Zwecken dienende Gebiude und
Einrichtungen

Verkehrsflichen ( § 9 (1) 11 BBauG)
——

|
| 384 87m
|

=

StraBenverkehrsfliche, StraBenhdhe
Bezugshthe NN - Neues System

Fahrbahn Verkehrsflchen besonderer

Zweckbestimmung
Gehweq

I;I 8ffentliche Parkplitze

Fubweg

= w = = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

WA  Einfahrt, bzw. Ausfahrt

Griinfldchen ( § 9 (1) 15 BBauG)

Grinflidche als Bestandteil von Verkehrsanlaqgen
Verkehrsgriinfliiche

6 |
| £
' L

] Jspielplatz

Pflanzungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen Zum Schutz
tur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

'Umgrenzunq von Flichen mit Pflanzzwang
fir Bepflanzungen (§ 9(1) 25 (a) BBauG)

L]
. Pflanzung fur Einzelbaume




Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flichen fiir Gemeinschaftsgaragen,
GGG Tiefgaragen TGa, Gemeinschaftsstellplitze GSt
N NS

T TontE Cah= i iihr= und Leitungsrechten zu
grfr.lr _pelastende Flichen ( § 9 (1) 21 BBauG)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind. [ Sichtfelder] (§9(1)10u §9(6) BBauG)

EEN N W Crenze des riumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ( § 9 (7) BBauG)

~—%—¥—¥%—¥— Abgrenzung unterschiedlicher Dachformen
= Firstrichtung, Dachneigung -

®-& e e e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16(5) BaunNvo)

~o—o—o—o—o- Abgrenzung unterschiedlicher Zahl der
Vollgeschosse und der Bauweise



let;;cge Festsetzungen

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

I.  Elanungsrechtljoche Festsetzungen

(§ 9 BBauG und BauNVO0)

1. Art der bauljchen Nutzung

(§§ 1 - 15 BauNVvO)
Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone.

7.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) - Wa 1 - WA 2
und WA 4 - WA12 = sind die nach § 4 (3) BauNVO vor-
gesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und daher nicht zullssig (§ 1 (6) BauNVvo0).

Yl In den Allgemeinen Wohngebieten WA 6, WA B8 und WA 11
sind pro Einzelgeblude bzw. Doppelhaushiélfte bzw. Reihen-
haus nﬁnnt mehr als 2 Wohnungen zugelassen (§ 4 (4)
BauNVO0).

1.3 Im Reinen Wohngebiet (WR) sind die nach § 3 (3) BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und daher nicht zullissig (§ 1 (6) BauNvO0),

2.  Med der baulichen Nutzung

(§§ 16 = 21a BauNVO)
Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone.

2.1 Im Einzelfall kann als Ausnahme eine Uberschreitung der
Grundfliichenzahl zugelassen werden, wenn die schoB-
fléchenzahl nicht Uberschritten wird (§ 17 (5) BauNVv0).

2.2 Fldchenanteile an auflerhalb des Baugrundstlickes fest-
gesetzten Gemeinschaftsanlagen und -fléchen kdnnen der
Grundstiicksfléiche hinzugerechnet werden (§ 21a (2) BauNVQ)

2.3 Stellplétze und Garagen in Vollgeschossen oberhalb der
Gelidndeoberfléiche bleiben bei der Ermittlung der GeschoB=-
flHdche unberiicksichtigt (§ 21a (4) BauNVO).

3.  Pauweige
(§ 9 (1) Nr. 2 BBauG und § 22 BauNVO0)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone.

3.7 Als Abweichende Bauweisen werden festgesetzt (§ 22 (4)
BauNVvo0):

a1l Abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise:;
Jedoch ohne Lingenbegrenzung.

a2 Abweichende Bauweise im Sinne der geschlossenen
Bauweise; Jjedoch innerhalb der festgesetztien Uber-
baubaren Grundstiicksfléichen Grenzbau vorgeschrieben.



B.2

8.3

9.

Bei Bebauung mit DoppelhHusern ist innerhalb der fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflichen ein hfhen=-
und lagemliBiger Versatz der einzelnen Baukirper als
Grenzbau zuldssig. Wird nicht auf die Grenze gebaut,
80 sind die Abstléinde der LBO einzuhalten.

Uberbaubare Grundsticksfllchen

(§ 9 (1) Nr. 2 BBauG und § 23 BauNV0)
Entsprechend Festlegung im Lageplan.

Ausnahmsweise kann ein Vortreten von Gebludeteilen Uber
die festgelegte Baugrenze bis max. 1,00 m zugelassen
werden.,

Fldchen, dje von der Bebauung frejguhalten sind
(§ 9 (1) Nr. 2 BBauG)

Die im Lageplan -ingitrlg-n-n Sichtfelder sind von iadir
sichtbehinderten Nu l::gnund Bepflanzung von mehr als
0,80 m Hohe {lber Fahr freizuhalten.

tel
(§ 9 (1) Nr. 2 BBauG)

Die im Bebauungsplan festgelegte Stellung der baulichen
Anlagen (Fristrichtung) ist einzuhalten.

HShenlage der baulichen Aplagen
(§ 9 (2) BBauG)

Die ErdgeschoBfuBbodenhthe (EFH) darf die festgelegte
Gellindeoberfliiche um nicht mehr als 0,30 m Uberschreiten
(bergseitig gemessen). Die Festlegung der Geléndeober-
fliiche erfolgt im Zuge der Baugenehmigung. Den Bauge-
nehmigungsvorlagen sind beglaubigte Geléndeprofile bei-
zufligen. Erdaufflllungen und -abgrabungen zur Anhebung
bzw. Absenkung der Erdgeschofifufibodenhthe und zur Ge-
staltung der Freifldchen sind ohne Zustimmung der Bau-
rechtsbehtrde unzulédssig.

Garagen und Stellplidtze
(§ 9 (1) Nr. 4 BBauG und § 22 BauNVvO0)

Garagen und Stellpliéitze sind allgemein zullssig, sowelit
di;; nicht durch die Ziffern 8.2 und 8.3 eingeschrinkt
wi .

Im Allgemeinen Wohngebiet 14 (WA 14)

sind Garagen nur innerhalb der iberbau-

baren Grundstiicksflidchen und an den im

Bebauungsplan festgesetzten Flichen zu-

lassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 5 -

WA 13 sind Stellpldtze nur in den aus-

gewiesenen Gemeinschaftstiefgaragen zu-

ldassig.

Grinfléchen
(§ 9 (1) Nr. 15 BBauG)

In der bGffentlichen Grinfliche ist ein Kinderspielplatz
fur Kleinkinder und Kinder ausgewiesen. Die Sffentlichen
Grinfléchen entlang des geplanten Weges A kinnen mit
Si::lrupp-n und einzelnen Spieleinrichtungen angelegt
werden.



10.

10.1

10.2

10.3

10.4

1.

12,

Pflanzgwang
(§ 9 (1) Nr. 25a BBauG)

Grenzen Grundsticke unmittelbar an Gffentliche Verkehrs-
fléchen oder an 8ffentliche Grinfllchen, besteht entlang
dieser Grenzen ein privater Pflanzzw flir das An-
pflanzen von einheimischen Gehdlzen zwar fUr einen
Grundsticksstreifen von mindestens 1,50 m Breite. Dieser
Pflanzstreifen kann pro Hauseing auf einer Linge von
max, 1,50 m, pro Garagen- oder Stellplatzzufahrt auf
einer Linge von max. 3,00 m und pro Zufahrt zu einer
Garagen- oder Stellplatzanlage auf einer Linge von max.
6,50 m unterbrochen, d.h. befestigt werden. Der Pflanz-
streifen kann z.B, mit folgenden einheimischen Gehilzen
bepflanzt werden:

Bdume Kernobstbiume

Ahorn
Vogelbeere
Buche
Birke
WeiBdorn
HaselnuB
Hundsrose
GeiBblatt
Schneeball

Striucher

I I R R I I |

Die mit einem Pflanzzwang (Pfz) filtllllitln Fléchen
sind mit einheimischen GehSlzen (Beispiele siehe unter
Ziffer 10.1) zu bepflanzen und daue zu unterhalten.

Die festgelegten Verkehrsgrinfliichen entlang der
Schleiermacher StraBe sind mit einheimischen Stréuchern
(Beispiele siehe unter Ziffer 10.1) zu bepflanzen

und dauernd zu unterhalten. Sie kinnen entsprechend

den Festsetzungen unter Ziffer 10.1 unterbrochen werden
und miissen in diesem Fall auf Kosten der Grundstiicks-
eigentimer mit Rasensteinen befestigt werden.

Die Sffentlichen Grunfllchen ent des g:pllntln
Weges A sind mit einheimischen GehBlzen (Beispiele
siehe unter Ziffer 10.7) unter Verwendung von grob-
kronigen Biumen zu bepflanzen und dauernd zu unter-
halten.

Mit Rechten zu belagtende FlHchen
(§ 9 (1) Nr. 21 BBauG) '

Die im Bebauungsplan eingetragenen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte gelten zugunsten der betroffenen An-
lieger und der Sffentlichen Versorgungstriger.

Eldchen fUr AufschUttungen und Abgrabungen

(§ 9 (1) Nr. 26 BBauG)



12.1

12.2

12.3

13

1.1

1.2

Bdschungen, die zum Ausgleich der HShenunterschiede
zwischen den Baugrundstiicken und den 8ffentlichen Ver-
kehrsfléichen erforderlich sind (StraBSenbdschungen),
knnen auf den Baugrundstlicken lﬂg:i; werden und

sind dort zu dulden. Sie sind Bes eil der Ver-
kehrsanlagen, nicht jJedoch der Verkehrsfllichen. Es

gilt ein, die ffentlichen Verkehrsfliichen begleitender,
2,00 m breiter Grundstlicksstreifen als Fllche flr Auf-
schilttungen und Abgrabungen zum Ausgleich topografischer
Unebenheiten.

Die Eigentiimer der Baugrundsticke kinnen auf ihre
Kosten zur Verkiirzung der Bischungsbreite Stlitzmauern
in Sichtbeton, Mauerwerk oder Holz errichten, die

nicht Blltlnd{lil der Verkehrsanlagen sind. Die Stitz-
mauern dirfen nicht hther als 1,00 m sein, miissen einen
Abstand von 0,50 m von den 8ffentlichen Verkehrsflichen
und den 8ffentlichen Grinfléchen einhalten und sind
einschlieBlich der Abstandstreifen zu bepflanzen.

Die Stlitzfundamente, die beim Setzen von Rabatten-
platten und Randsteinen zur Abgremzung zwischen
5ffentlichen Verkehrsfliichen und privaten Grundstlcken
erforderlich werden, sind auf den privaten Grundstlicken
zu dulden.

Verkehrsflidchen

(§ 9 (1) Nr. 11 BBauG)

Die geplante Aufteilung der Verkehrsfldchen

(gestrichelte Darstellung im Bebauungsplan)

ist unverbindlich. Zur optischen und nutzungs-

midfBigen Gliederung konnen die Straffienbelédge

differenziert ausgestaltet werden (Schwarz- ng
decken, Pflasterungen, Plattenbeldige, etc.)

Die Verkehrsflidchen besonderer Zweckbestimmung

dienen dem FuBgingerverkehr und dem einge-

schrinkten Anliegerverkehr (Ver- und Entsorgungs-
fahrzeuge, Notdienste).

(§ 111 LBO)

Dachform und Dachneigung
(§ 1M (1) Nr. 1 LBO)

Es werden folg;nd- Dachformen und Dachneigungen -
entsprechend Planeinschrieb - festgelegt:

Dachform 1 (DF1): Zullssig sind nur Flachdlcher

Dachform 2 (DF2): Zullissig sind nur Satteldédcher -
such versetzte aber keine linhurtigan - mit einer
Dachnei von 30° bis 40" und einer Firsthihe von
max. 7,50 m Uber der FuBbodenhBhe des obersten Voll=-

geschosses (siehe auch Systemskizze 1).



1.

1.“

Systemskizze |
Dachform 2 (DF 2):

SEAE ! 8 gt

L

= I .hﬁ ]
_ |

*_ —

Dachform 3 (DF3): Zullissig sind nur Satteldiécher -
aber keine v-rlntzgnn ndtraninhuftil-n - mit einer
Dachnei von 40” bis 50" und einer Firsthbhe von
max. 9, m {ber der FuSbodenhBhe des obersten Voll-

geschosses (siehe auch Systemskizze 2).

Systemskizze 2
Dachform 3 (DF 3) : n, NN

Dachform &4 (DF4): Zulldissig sind nur Sattelddcher -
aber keine versetzien oder_einhlftigen - mit einer
Dachneigung von 20  bis 30" und einer Firsththe

von max. 7,00 m Uber der FuBSbodenhthe des obersten

Vollgeschosses (Systemskizze 3).



1.5

2.1

ik

Systemskizze 3

Dachform 4 (DF 4): PR

| —— % P 5.
//}/\ T._20°-30° +| .‘ —QE,_ __’F%
i sl w1 *

Garagen kbnnen sowohl mit Flachdach, als auch mit
Satteldach -~ in Ausnahmefiillen mit Pultdach -
hergestellt werden. Satteldach und Pultdach sind
in der Dachneigung als Hauptbaukirpers auszufilhren.
Gemeinschaftsgaragen sind einheitlich entweder mit
Flgchdach oder mit Satteldach - Dachneigung ca.

25" = herzustellen.

Dachaufbauten und Dachejinschnjitte
(§ 111 (1) Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten sind nur bei Dichern der Dachform 3
(DF3) als Schleppgauben oder bei Dichern der Dach-
form 2 (DF2) als stehende Gauben zullissig; Jedoch
nur im ersten DachgeschoB und nur bis zu einer Llénge
von max. 1/3 der e des Hauptdachs. Der Abstand
zum Ortgang muf mind. 2,00 m, der Abstand zur Traufe
mindestens 0,90 m (in den Dachschriigen gemessen)

und der Abstand zum First mind. 1,00 m betragen.
(Siehe auch Systemskizze 1 + 2),

Ewrzeine stehende Gouben sind rur bis z2u ener Lange von max 2,50 m zulassig

Dacheinschnitte sind nur bei Diéchern der Dachform 2
(DF2) und Dachform 4 (DF4) zullissig;jedoch nur bis
zu einer e von max, 1/3 der Linge des Haupt-
daches. Der stand zum Ortgang muB mindestens
2,00 m, der Abstand zur Traufe mindestens 0,90 m
(in den Dichlchrlf-n gemessen) und der Abstand zum
First mindestens 1,00 m betragen. (Siehe auch
Systemskizze 1 und 3).

Dachdeckung
(y 111 (1) Nr. 1 L30)

Geneigte Déicher sind nur mit Ziegeln oder Betondach-
steinen in rot-braunen Ttnen zu decken. Ehergie-
kollektoren im Bereich der Dachfliichen mllssen sich
dem Dachmaterial des Daches farblich anpassen.



6.2

10.

AuBere Gestaltupg der baulichen Anlagen

(§ 111 (1) Nr. 1 LBO)

Die Farbgebung der baulichen Anlagen ist in erdge-
brochenen TBnen auszufihren. Ausnahmsweise kinnen ab-
weichende Farbtine zugelassen werden, wenn diese

sich in die ebende Bebau farblich einfiigen.
Keramik, Asbestzement, Kunststoffe und andere Materia-
lien, deren Oberfliche einen hohen Reflexionsgrad
haben, sind als AuBenwandfléichen unzullissig.

%, & o)

In den ﬁi.gmincn W ebieten (WA) g.i:;nlt:tum.
Traufhd egrenzungen {gemessen vom festgelegten
Gelénde bis 25: Schnittpunkt AuSenwand/Dachhaut);

WA 1 und WA 3: 4,00 m.

WA 6 und WA 8: 5,00 m 53 WA7 700m

(edigun;
(§ 111 (1) Nr. 6 1BO)

Entlang 8ffentlicher Verkehrsflichen und Sffentlicher
Grinflichen sind nur nachfolgend aufgefilhrte Ein-
friedigungen zul#ssig:

a) Hecken mit oder ohne eingewachsenem Knotengitter-
zaun bis 1,00 m Hbhe.

b) Dunke réignierte HolzzHune mit waagrechten oder
senkrechten Strukturen bis 1,00 m HShe.

Entlang der setilichen Grundstiicksgrenzen bei Doppel-
hiusern oder Reihenhliusern sind Sichtschutzein-
richtungen mit einer Hhe von 1,80 m bis 2,30 m zuge-
lassen, die eine Liénge von 4,00 m ab Hausgrund nicht
Uberschreiten diirfen. Die Sichtschutzeinrich en sind
aus Holz oder im Material der Fassade des Hauptbau=
k8rpers zu errichten.

f?‘***‘**?‘iﬁ. 3 LBO)

Pro GebHude ist nur eine AuBSenantenne zullissig.

Erejlejtungen
(§ 111 (1) Nr. & LBO)

Alle der Versorgung des Gebiets dienenden Leitungen
sind unterirdisch zu verlegen.

Mullbehilter

(§ 111 (1) Nr. 6 LBO)

Standplétze fUr Mullbehiéilter sind durch Bepflanzung von
Gffentlichen Verkehrsfliichen, 6ffentlichen Griinfllchen
und Wohnungen abzuschirmen.

Energlegewinnungsanlagen
(§ 111 (2) LBO)

Energiegewinnungsanlagen Jjeglicher Art sind ganuhnixunii—
pflichtig.



Anderungen und Erganzungen aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom
41984 u des Genehmigungserlasses des Reg Prasidiums Stuttgart v 351984

1 In den textlichen Festsetzungen Nr1/82 wurde WA 12 in WA 14 redaktionell
geandert, so wie in Nr I/8.3 WA11 in WA13(siehe Streichung im Textteil)
2 Unter Nr I/13 wurde der letzte Satz redaktionell nachgetragen.



