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ZEICHENERKLARUNG

Weitergehende Gliederungen und Beschrankungen der Festselzungen und Vorschriften, die
durch die Planzeichen dargestelit werden, sind im Textteil autgefihrt oder im Lageplan einge-
tragen

an.mmmmnm (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 - 11 BauNVvO )

L WA Allgemeine Wohngebiete (wa1, WA2 Wa3) ( § 4 BauNVO )

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

WA 2 Beschrankung auf 2 Wohnungen ( 2 WO )
2 Wo pro Wohngebaude im Baugebiet WA 2

Mas der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVvO )

Beispiele flr den Eintrag in die Nutzungsschablone bzw. in die Oberbaubaren
Grundstucksflachen.

0,4 Grundfiidchenzahl ( GRZ ) ( § 19 BauNVO )

0,8 Geschofflachenzahl ( GFZ ) ( § 20 BauNvO )

HbA Htshe baulicher Anlagen ( HbA ) ( §§ 16 1. 18 BauNVO )
TH - Traufhéhe als HochstmaB {TH1, TH2und TH3)

FH - Firsthahe als Héchstmal

OK - Dachoberkante als Hachstmal

Bel Fesisatzung als Hachst- und Mindestman
OK hax. - Dachoberkante als Hochstman

OK min. - Dachoberkante als Mindestmaf
Bauweise ( § 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BaliNVO )

offene Bauweisea ( § 22 Abs 1 u. 2 BauNVvO )

o
A A offene Bauweise ( § 22 Abs. 2 BauNVO )
- nur Einzel- u. Doppelhauser zulassig

a abweichende Bauweise (a1,a2)( § 22 Abs. 4 BauNvO )

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen, Baulinien
(&9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

nicht Uberbaubare Grundstucksflachen

——  uberbaubare Grundstucksflachen

Baugrenze ( § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVQ )

Stellung baulicher Anlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

i e il Firstrichtung des Hauptbauktrpers



Eldchen fiir den Gemeinbedarf ( § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB )

Straflenfiache

Gehwegfache oder Rad-, Feld- und Fuweg

offentliche Parkplatze

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmug
- Mischverkehrsfiache

Grunaniagen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
(§ 127 Abs. 2 BauGB )

P S S Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zur Verkehrsflache

(§ GB)

9 Abs. 1 Nr. 12 u. Nr. 14 Bau
A & i '. Umsapannstation

Aufsteliung von Rohstoffcontainern

Otfentliche und private Griinflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )
: S affentiiche Granfiache
- Zwackbestimmung siehe Eintrag im Lageplan -

private Grunfldache
- Zweckbestimmung siehe Eintrag im Lageplan -

bungen ( § 9 Abs 1 Nr. 17 BauGB )

Aufschittungen - Erdwall -

nen [§9Abs1Nr21 BWGB}

Leitungsrecht zugunsten der Aligemeinheit

r (§9 Abs 1 Nr. 4 BauGB ) sowie
i wlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB )

= F—
m Gemeinschaftsstellplatze
= - als Gemainschaftsanlagen flr Baugebietsteil WA 1 -




ngen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )
Pflanzgebot fir Einzelbaume

Laubbaumpflanzungen
Obstbaumpflanzungen

Pflanzgebot ( pfg ) fur flachenhafte Anpfianzungen

Pflanzbindung fur Einzelbaume

Elichen fir Aufschiittungen und Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung
des Strafenkdrpers ( § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB )

Str. Stralle

il m I [ Abgrabungen

Riumlicher Geftungsbereich ( § € Abs. 7 BauGB )
FENED D BN I Y Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes
Abgrenzungen

Abgrenzungen unterschiedlicher Fastsetzungen des
T T T e Malles der baulichen Nutzung sowie

der Zahl der zulassigen Wohnungen
— O e Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzungen der

Hohe baulicher Anlagen
Sonstige Vorschriften ( Ortiiche Bauvorschriften )

SD Satteldach (SD 1und SD 2)
DF Dachform - siehe Textteil
DN Dachneigung

GT Gebaudetiefe

Hiarmit wird amikch beglaublg!, dal! die vorstehende Abiicliung
mi dem Original des Bebauungsplanes:

'"&ﬁiiilb&j RER. DITZINGER. STRANE
a bm




Fiillschema der Nutzungsschablone

Baugebiet
GRZ GFZ
Bauweise Dach, DN

Kennzeichnungen ( § 9 Abs. 5 BauGB )

430
431,67

431,67

%

Fiachen, bei deren Bebauung besondere Ver-
kehrungen gegen aultere Einwirkungen erforder-

lich sind. { LArmimmissionen der Kreisstralle und des
Bahnbetriebs )

Hohenlinie 0. NN

gemessene Gelandehohen 0. NN
festgelegte Stralenhthe 0. NN
kleiner gleich (Hochstmal)

bestehende Gebiude



TEXTTEIL

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Erganzung der Eintragungen im
Lageplan folgende Festsetzungen getroffen:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

1.
11

22

23

2.4

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO )

(§4 BauNVvO)
In den festgeselzten aligemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach
§4 Abs. 2 Nr. 1-3 BauNVO zugelassen.
Die als Ausnahmen aufgefihrten Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 -§ BauNVO sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig. ( § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvO )

Hinweis: Beschrankung der Zah! der hdchstzulassigen Zah! der Wohnungen in Wohn-
gebduden in den Baugebietsteilen WA 2 siehe Nr. |. 8 des Textteiles.

MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO )

Grundflachenzahl, Grundfldche (§ 19 BauNVO )
( siehe Eintrag in der Nutzungsschablone )

Ausnahme: Eine weitere Uberschreitung der zuléssigen Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4
BauNVO um 0,1 durch Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, kann
zuglassen werden, wenn die Uberschreitung durch notwendige Garagen, die
unterhalb der Gelandeoberflache hergestellt werden, bedingt ist und die Garagen
mit Erdmaterial eingedeckt werden, so dal} die Auswirkungen auf die natdrliche
Funktion des Bodens gemindert sind ( § 19 Abs. 4 BauNVO ).

GeschoBflichenzahl, GeschoBflache (§ 20 BauNVO )
( siehe Eintrag in der Nutzungsschablone }

a. Beider Ermittiung der GeschoRfiache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in
anderen Geschossen ( Untergeschosse und oberste Geschosse ) einschlieBlich der
zu ihnen gehorenden Treppenraume und einschliefllich ihrer Umfassungswande nicht
mitzurechnen ( § 20 Abs. 3 BauNVO ).

b. Beider Ermittlung der GeschofR¥flache bleiben die Flachen von Stellplatzen
und Garagen in Voligeschossen unbericksichtigt. ( § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO )

MaBgebende Grundstiicksflache ( § 19 Abs. 3 BauNVD )

Zur malgebenden Grundsticksflache sind die Flachenanteile an aullerhalb des Bau-
grundstickes festgesetzten Gemeinschaftsaniagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hin-
zuzurechnen. ( § 21a Abs. 2 Bau NVO )

Hohe baulicher Anlagen ( HbA ) ( §§ 16 und 18 BauNVO )
( siehe Eintrag in den Uberbaubaren Grundstickfiachen )
a. Traufhdhen (TH)

Die Traufhohen sind als Hochstmale festgesetzt und uber der angegebenen Bezugshshe
bis zum Schnitt der AuBenwand des Hauptbaukérpers mit der Dachhaut festgelegt:

TH 1 = Die Traufhthe des Hauptbaukorpers darf an der Talseite maximal 6,5 m (ber der
kunftigen Gelandeoberflache liegen,

TH 2 = Die Trauth6he des Hauptbaukorpers ist im Normalnullsystem ( Hohe G NN -
Neues System ) festgesetzt.

TH 3 = Die Traufhthe des Hauptbaukdrpers darf an der Hangseite maximal 3,5 m Gber

der mittleren Strallenhohe ( Hohe der Weinbergstr. in der Mitte des Gebaudes )
liegen.

b. Firsthéhen (FH)

Die Firsthohen sind als Hochstmalle Uber der angegebenen Bezugshohe festge-
legt und gelten flr die oberste Begrenzung der Dachflachen. ( z. B. First ) der
Satteldacher und geneigten Dachfiachen.

FH = Die Firsthohe des Hauptbaukérpers darf maximal 8,5 m uber der mittleren
Straltenhohe ( Hohe der Weinbergstr, in der Mitte des Gebsudes ) liegen



¢ DRachoberkanten ( OK)

Die Hohen der Dachoberkanten sind sowohl als Hochstmalie als auch in einzelnen
Baugebietsteilen als Mindestmalie Ober der angegebenen Bezugshohe festgelegt
Die festgesaizien Dachoberkanten gelten fur die Dachoberkanten im Sinne von Traut-
hohen ( Schnitt der AuBenwand des Hauptbaukorpers mit der Dachhaut ) der Dachfla-
chen und sind in den Schemazeichnungen dargesi2iit.
Die Oberkante des Daches darf bei geneigten Dachfiachen max. 1,8 m Ubar die festge-
legte Hohe OK hinausragen.
OK = OK <= Hochstmall der Dachoberkanten
oK Hochstmal der Dachoberkanten ( bei Festsetzung eines Hochst - und
Mindestmables )
OK in  Mindestmal der Dachoberkanten ( bei Festsetzung eines Hochst - und
Mindestmales )
Notwendige technische Aufbauten sind bis zu 3,0 m cberhalb der fesigesetzten
Hohen OK zugelassen,

man

Schemazeichnungen - unmatstablich

10.6m T { Dachvorsprung )
e

—o 1.0m

zurilckgestaffeltes Geschol

o T et St B .

zurlickgetaffeltes

Gescholl 2urlickgestaffeltes Gescholl :
& = ™ ]
& 1.im I im 21.2m 1.2m

3. Bauwecise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVQ)

0 = offenc Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)
E,D = innerhalb der offenen Bauweise sind nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen

a1 = abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Es sind Gebéude und Gebiudegruppen ohne Langenbeschriinkung zugelassen.
Beziiglich der seitlichen Grenzahstdnde {Abstandsfiichen) gilt die olfeng Bauweise,

a 2= abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) .
Die Bauweise weicht insofern von der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) abh,
als die Gebaudeldnge des Hauplbaukorpers aul maximal 25,0 m begrenzt ist. Zwi-
schenbauten kbnnen innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksfifichen zwischen
zwei Hauptbaukdrpern zugelassen werden, wenn sie gegeniiber den Fronten der
Hauptbaukbrper um mindestens 1.5 m zuriicktreten und ihre HOhe mindestens
5,0 m unterhalb der fesigesetzten Hohe OK max. liegl



Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVvO )

{ entsprechend Festiegung im Lageplan )

Baugrenzen ( § 23 Abs. 3 BauNVO )

Die Gebsude sind mit Ausnahme von Garagen innerhalb der Abgrenzungen der Baugrenzen
zu erstellen

Eine Uberschreitung der Baugrenzen um max. 1,5 m van untergeordneten Bauteilen

kann ausnahmweise zugeiassen werden.

Gebaudeteile unterhalb der festgelegten Gelandeoberflache durfen die Baugrenzen Uber-
schreiten.

Stellung baulicher Anlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

Die im Lageplan zeichnerisch festgelegte Stellung baulicher Anlagen ( Firstrichtung )
ist fir den Hauptbaukdrper mafigebend.

Fldchen fiir Stellplitze und Garagen (§ 5 Abs. 1 Nr 4 BauGB, § 12 BauNVvO )

Garagen und Stellplatze sowie Garagen unterhalb der Gelandeoberfldche sind generell
zugelassen,

{ Begrinung der Tiefgaragen siehe Textteil Nr. |, 17.1 "pfg 4° ).

Die ausgewiesenen Gemeinschaftsstelipldtze ( GSt ) sind nur als offene oder Oberdeckte
Slellplatze sowie als Carports zugelassen

{ Gemeinschafissteliplatze GSt siehe auch Textteill Nr. 1. 15 )

Elachen fiir den Gemeinbedarf (Gb) (§9Abs 1 Nr. § Baul )

Gb 1 = Gemeinbedarfsflache der Stadt Leonberg
Zulassig sind Gebadude und bauliche Anlagen mit Nutzungen fur Kindergaren,
Kinderbetreuung und Vorschule einschiiefilich Spielflachen und notwendiger
Steliplatze. ’

Gb 2 = Gemeinbedarfsflache der Stadt Leonberg
Zuldssig sind Gebaude und bauliche Anlagen mit Nutzungen fur die Altenbetreu-
ung samt zugehodrenden Dienstleistungen, Mutzungen fur kulturelie, seziale und
gesundheitliche Zwecke und Personalwohnungen
Im Erdgeschofl sind zusatzliche Nutzungen entsprechend den Festsetzungen fur
den Baugebietsteil Gb 1 fur Kindergarten zugelassen

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB )

WA 2 Inden Baugebletsteilen WA 2 ist die Zahl der hachstzuldssigen Wohnungen
2Wo  sus stadtebaulichen Grunden auf 2 Wohnungen pro Wohngebaude
( Einzelhaus, Doppelhaushaifte oder Reihenhaus ) beschrankt

e RET] r=L"llL- SQOWIE 2TRENrSHACEN 08 Hele
(§9Abs 1Nr. 11 BauG8 ) - ( siehe Festlegung im Lageplan )
Von der im Lageplan dargesteliten Auf - bzw. Unterteilung der Offentlichen Verkehrsfiachen
mit den dazugehbrigen Mallen sowie von den ausgewiesenan Baumen in den Verkehrs-
flachen kann beim Strallenausbau abgewichen werden, wenn dies mit den Grundzlgen der
Planung vereinbar ist
Mischverkehrsflachen: Die festgelegten Mischverkersflachen dienen dem Aplieger-

und Fullgangerverkehr und kdnnen zur optischen Gliederung

mit unterschiedlichen Belagen und Bepflanzungen gestaltet

werden
Erdwall. Der Erdwall innerhalb der Verkehrsgranflache dient der Gestaltung
und teitweisen Abschirmung ( Festsetzung siehe Textteil | Nr. 13.2)



10.

11.

12.
121

12.2

13

14.

Versorgungsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB )
{entsprechend Festlegung im Lageplan)

Fléchen fiir die Abfallentsorgung (W) ( § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB )

Die festgeleglen Flachen dienen der Aufstellung von Rohstoffcontainern zur Sammilung
wiederverwertbarer Stoffe und Materialien.

Offentliche und private Griinflichen (§9 Abs 1 Nr. 15 BauGB )
Otfentliche Griinflichen
a. Kinderspielplatz:

Die ausgewiesene offentliche Granflache - Kinderspielplatz - dient als Spielflache mit
Spieleinrichtungen und -geraten  z. B. Kletterturm, Hangebricke, Sandkasten, Rutsche,
Schaukel u:s.w.) flr Kleinkinder und Kinder und kann durch Gelandemodellierungen sowie
mit Wegen und Bepflanzungen gestaltet werden

b. Spielfliche - Bolzplatz -
Die ausgewiesene &ffentliche Griinfldche - Spisifische - dient Jugendilichen als Spiel-
flache und ist als Rasenflache anzulegen.
Innerhalb dieser Spielflache sind die Anlage eines Bolzplatzes, die Aufstellung einer
Tischtennisplatte und die Aufschittung eines Erdwalles als Immisionsschutzanlage jeweils

enlsprechend dér Plandarstellung sowie die Anlage von Wegen zulassig.

An der Nord -, Ost - und Weslseite des Bolzplatzes sind Balifanggitter baw. - zaune zuge-
lassen.

¢ Spielwiese
Dia ausgewiesene dffentliche Grunflache -Spielwiese- ist als Rasenflache anzulegen

Innerhalb dieser Spielwiese durfen Spieleinrichtungen und -gerate | z. B. Kleltergerists,

Schaukel u s w. } aufgestelit und Wege - nur mit wasserdurchlassigen Belagen- angelegt
werden,

Die Spielwiese dient Kindern und Kleinkindern.

el = Wing gewiese sowig UDsSIDaAUMmWIese

Die ausgewiesene tffentliche Grunflache - Spiel - und Liegewiese sowie Obstbaumwiese -
ist zur Ontsrandgestallung vorwiegend als Obstbaumwiese anzulégen und entsprechend
der Darstellung im Lageplan mit Obstbaumen zu bepflanzen und dient zudem als Spiel -
und Liegewiese. Die Anlage von Wegen - nur mit wasserdurchiassigen Belagen - ist zulas-
sig. { siehe auch Textteil Nr. | 19,1 - Obsibaumpflanzungen - )

e Erdwall
- Erdwall als Immissionsschutzanlage zur Abschirmung der Spielfidche - ( siehe auch
Textteil | Nr. 13.1 )
Die ausgewiesene offentiche Gronflache ist als Erdwall aufzuschitten und entsprechend
pfg 1 zu bepflanzen.
Private Griinflachen

Garenland )
Die ausgewiesene private Grunfiache dient als Gartenland ( Hausgarten ) und ist entspre-
chend zu gestallen und zu nutzen.

Eldchen fiir Aufschittungen und Abgrabungen (§9Abs 1 Nr. 17 BauGB )

13.1 Erdwall als Immissionsschutzanlage ( zur Abschirmung der Spielfiache )
Der ausgewiesene Erdwall dient als Immissionsschutzanlage zur Abschirmung der Spiel-
flache - Bolzplatz - gegen die Wohnbebauung.
Seine Hshe h der Dammkrone Ober dem nalirlichen Gelande ist entsprechend dem Ein-
trag im Lageplan auszufuhren.

13.2 Erdwall ( Entlang der K 1059 )

Der ausgewiesene Erdwall dient zur teilweisen Abschirmung der Verkehrsemissionen
der Ditzinger Str. Die jeweilige Hohe h der Dammkrone ist im Lageplan eingetragen.

Mit und Leitungsrechten zu belastende Flichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

Ir = Die ausgewiesene Flache des Leitungsrechtes dient der Stadt Leonberg
zur Einlegung und Hsltung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen
und - anlagen und ist entsprechend zu belasten.
Das Recht daif aul Dritte Obertragen werden.



15. Flédchen fiir Gemeinschaftsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGEB )

Die ausgewiesenen Gemeinschaftsstellplatze ( GSt ) sind den Baugebietsteilen WA 1
zugeordnet
{ Zuldssige Nutzungen sighe Texteil Nr. |. 6 )

16 Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Teilflachen des Bebauungsplangebietes entlang
der Ditzinger Stralle sowie stdlich der Weinbergstralle in der Nahe der Bahnlinie dargestellt
und gekennzeichnet, in denen die schalltechnischen Orientierungswerte fur die stadtebauliche
Planung { Beiblatt zu DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau ) durch aufiere Enwirkun-
gen von Verkehrsiarm Gberschritten sind.

Mach DIN 4108 - Schallschutz im Hochbau - sind besondare Varkehrungen zum passiven
Schutz gégen Aullenlarm erforderlich

Die Auflenbauteile der Gebaude sind deshalb entsprechend den Anforderungen dieser DIN
auszubilden oder es sind die Aufenthaltsraume zu den larmabgewandten Gebaudeseiten zu
onentieren.

Auf das Gutachten des Ingenieurblros Dr. Bender + Stahi Nr. 2948 vom Marz 1997 wird ver-
wiesen.

17.  Eldghen fiir Pflanzgebote und Pflanzbindungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )

171 Pflanzgebote ( § 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB )

Hinweis®  Im Gronordnungsplan * Sudlich der Ditzinger Stralle " des Blres fur Landschafts-
planung - Petra Klose, Ulrike Schmidt - Hitschler - wird fur die fesigesetzten
Pflanzgebote eine Auswahl geeigneter Baume und Straucher angegeben bzw
zur Anpflanzung empfohlen.

Auf diesen Gronordnungsplan vom 21, 01, 1993 wird verwiesen.

a. Pllanzgebote fir Einzelbaume

Es sind standortgerechte, heimische Laubbdume anzupflanzen
und zu unterhalten.

Der Standort der Baumpflanzung darf gegeniber der Darstellung
im Lageplan um bis zu 2 m abwelchen.

Qbstbaumpflanzungen

Es sind standortgerechts heimische Obstbaume in Reihen anzupfian-
und zu unterhalten.

Der Standort der Baumpflanzung darf gegeniber der Darstellung

im Lageplan um bis zu 2 m abweichen.

pfa 1 Begrnter Erdwall:
Die Fldche ist mit landschafistypischen Gehdlzen, Strauchem und

Stauden dicht zu bepflanzen und so zu erhalten.

pfg 2= Grinstreifen:
Die Flache ist mit Obstbdumen und Striuchern zu bepflanzen und
so zu erhalten.

pfg3 = Dachbegriinung:
Die festgesetzten Dachfiachen DF sind mit Ausnahme der Dachvor-
springe bzw. Dachlberstande auf einem kulturfahigem Substrat
zu begrinen und 5o zu erhalten.
Oberlichter sowie notwendige Wege und technische Aufbaulen
konnen ausnahmsweise ohne Begrinung zugelassen werden, soweit
der begrunle Anteil der Dachfiache mindestens 60 % bDetragt .

pfg 4= Begrinung der Tiefgaragen:
Garagen unterhalb der Gelandeoberflache ( Tiefgaragen ) sind mit
einer mindestens 0.5 m machtigen Erdschicht etnzudecken und zu
begrinen.
Ein Flachenanteil von max. 25 % der Tiefgaragenfiache darf fr Wege,
Terrassen, Spielplatze u.a. befestigt oder teilbefestiat werden



17.2 Pflanzbindung (55 Abs. 1 Nr 25 b BauGB)

Im Geltungsbereich des Babauungsplanes sind alle Baume mit einem Stammdurchmesser
von mindestens 0,25 m - gemessen 1m Ober dem Boden - zu erhalten, sofern nicht andere
Faestsetzungen enigegenstehen.

Auf die Baumschutzverordnung vom 24 12 1902 wird verwiesen

a Pflanzbindung fur Einzelbaume

- Die Pfianzbindung fur Einzelbaume
dient der Erhaltung der festgesetzten
Einzelbaume.

1B. [dchen_fir Aufs iftungen, A Dungen
enko&rpers ( § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB )

Béschungen und Stutzmauern, die zum Ausgleich der Hahenunterschiede zwigchen den
Baugrundstiicken und den 6ffentiichen Verkehrsflachen erforderlich sind ( Strafllenboschun-
gen ), kennen auf den Baugrundsticken angelegt werden und sind dort zu dulden. Ist in der
Planzeichnung nichts anderes festgeselzt, so gilt ein, die offentlichen Verkehrsflachen beglei-
tender 1,5 m breiter Grundsticksstreifen als Flache f0r die Aufschattungen und Abgrabun-
gen zum Ausgleich topographischer Unebenheiten

Stotzfundamente, die zum Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen zur Abgrenzung
zwischen dffentiichen Verkehrsflachen und privaten Grundstucksflachen erforderlich werden,
sind auf den privaten Grundstiocksfiachen bis zu einer Breite von 0,50 m

Zu dulden.

. Ortliche Bauvorschriften ( § 74 LBO )

1. Gestalterische Vorschriften ( § 74 Abs. 1LBO )

11 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen ( § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO )
1.1.1 B | | D lx wrtds {573 Abs. 1 Nr, 1 LBD]

( Entsprachend Eintrag im Lageplan )
Hauptgebaude:
SD 1u. 2= Es sind nur Satteldacher und versetzte Satteldacher mit der in der

Nutzungsschalone eingelragenen Dachneigung zulassig.
Ausnahmsweise sind andere Dachformen auf Erkern, Vorbauten und
untergeordneten Zwischenbauten zugelassen.

Garagen:
Garagen und Oberdeckte Stellplatze sind in Dachform und Dachneigung entweder dem
jeweiligen Hauplgebaude anzupassen oder mit einem begrinten Flachdach zu erstellen

b Dachdeckung
Bei Satteldachern ist nur Ziegeldeckung oder Betondachstein in den Farben naturrot oder

rotbraun zugelassen.
Die Installation von Systemen zur Gewinnung von Sonnenenergie ist zulassig und
erwinscht.



¢ Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel

SD1

SD 2

Dachgauben und Dacheinschnitte durfen nur im untersten Dachgeschol} des

Daches bzw. nur in der unteren Reihe der Dachflache und somit nicht Gberein-

ander angeorcret bzw. erstellt werden.

Weiterhin gelter nachstehende Beschrankungen:

- Es sind nur Schieppgauben zugelassen

- Die Summe der Breiten aller Dachgauben und Dacheinschnitte einer Gebaude-
seite darf hochstens 40 % der dazugehorenden Dachlange betragen.

- Zwischen der einzelnen Dachgauben, Dacheinschnitten sowie zwischen Dach-
gauben und Dacheinschnitten mul mindestens ein Abstand von 1,5 m
erhalten bleiber

- Die Breite der sinzelnen Dachgaube oder des einzeinen Dacheinschnittes darf
hiéchstens 2 5 m betragen

- Dachgauben sind mit gleichem Material und in gleicher Farbe wie das Hauptdach
einzudecken bzw.zu gestallen.

- Der Abstand der Dachgaube oder des Dacheinschnittes von der Giebelseite
{ Qrtgang ) mul mindestens 1,5 m betragen.

- Die Brostunger der Dacheinschnitte sind in gleicher Neigung und gleichem
Material wie das Dach auszufUhren.

- Die Dachfiache unterhalb der Dacheinschnitte mult in der Dachflache gemessen
mindestens 0,6 m ( 2 Ziegelrethen ) betragen.

Zwerchgiebel sind nicht zugelassen.

Ausnahmsweise konnen Zwerchgiebel an der Hangseite { Nordseite ) der Gebaude
zugelassen werden, wenn die Summe der Breiten aller Dachaufbauten, Dachein-
schnitte und Zwerchgiebel nicht mehr als 40 % der dazugehorenden Dachiange
betragt und der einzelne Zwerchgiebel nicht mehr als 4,0 m milt.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind mit folgenden Einschran-

kungen zugelassen.

- Die Summe der Breiten aller Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel
einer Gebaudeseite darf hochstens 40 % der dazugehdrenden Dachlange be-
tragen.

: Z?w%schen den einzelnen Dachgauben, Dacheinschnitten und Zwerchgiebain
muf mindestens ein Abstand von 1,5 m erhalten bleiban

- Die Breile der einzelnen Dachgaube, des einzelnen Dacheinschnittes oder
Zwerchgiebels darf hbchstens 4,0 m betragen

- Der Abstand der Dachgaube, des Dacheinschnittes oder des Zwerchgiebels von
der Giebelseite ( Ortgang ) mufd mindestens 1,5 m betragen.

- die Oberkante der Dachgaube mull mindestens 1,0 m unterhalb; bei Schlepp-
gauben mindestens 0,5 m unterhalb des Hauptfirstes liegen ( vertikaler Abstand )

1112  Inden Baugebietsteilen WA 1 sowle Gb 1 und Gb 2

a.

{ Entsprechend Eintrag im Lageplan )
- Schemazeichnungen sighe Textteil | 24 ¢ -

Hauptgebaude

OF =

Hinweise: Die Gestaltung des obersten Geschosses und des Daches ist als
Richtlinie in Schamazelchnungen dargestellt ( sighe Texttell Nr. |, 2.4).
Die Dachflidchen sind entsprechend Textteil Nr. |. 17.1 " pfg 3" zu be-
griinen,

Es sind nur Satteldacher sowie verselzte Satteldacher und Pultdacher mit einer

Dachneigung bis zu 9 * zulassig.

Die Dachflache des obersten Geschosses oder obersten Vollgeschosses mull

an allen zurdckgestaffelten Bereichen einen Dachvorsprung von mindestens

0.6 m erhalten.

Gestaltung des obersten Geschosses

Das jeweils charste Gescholl oder Vollgeschofl des Hauptbaukdrpers ist an mindestans
70 % der Gebaudeseiten um mindestens 1,2 m von den Auflenseiten des darunteriiegen-
den Geschosses zurGickzustaffeln,



1.1.2

1.2

1.3

14

Il
1

Fassadengestaltung

Yerkleidung:
Die Vekleidung der AuRenflachen der Gebaude mit polierten und spiegelden Materialien sowie
die Verwendung glasierter Keramik und engobierter Spaltklinker ist nicht zugelassen.

Die Aullenfassaden der Gebaude ( Putzflachen ) sind in hellen erdfarbengebrochenen Ténen
auszuflhren.

Gebdudetiefe
GT = Inden Baugebietsteilen der sligemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3
ist die Gebaudetiefe des Hauptbaukorpers auf 12,5 m als Hochstmal beschrankt.
Vorbauten dirfen bis zu 1,5 m Uber die festgesetzte Gebaudetiefe hinausragen,

wenn ihre Langen insgesamt nicht mehr als 40 % der jeweiligen Gebaudewand
des Hauptbaukdrpers messen.

Gestaltung der Stellplitze

Offene private Stellplatze sowie offene Gemeinschaftssteliplatze durfen nur mit wasser-
durchiassigen Belagen hergestellt werden
Ausnahmen fiir Behindertenstellpldtze kénnen zugelassen wearden.

Einfriedigungen ( § 74 Abs. 1 Nr. 31LBO)

;
Entlang der offentlichen StraBenverkehrsflachen bis zu einem Abstand von 0,5 m ven der
Grenze dirfen Mauern nur bis zu einer Hohe von max. 0.5 m und Z8une nur bis zu siner
Hahe von max. 0.9 m Uber der jeweiligen Hohe der Verkehrsflache erstelit werden.

Aulienantennen ( § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO )
Pro Gebaude ist nur eine AuBenantenne zulassig.

Ereileitungen ( § 74 Abs. 1 Nr. 5LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen.

Stellplatzverpflichtung ( § 74 Abs. 2 LBO )

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fur Wohnungen nach § 37 Abs 1 LBO

wird wie folgt festgelegt:

- Fur Wohngebaude mit nur einer Wiohnung sind far diese Wohnung mindestens 2 geeignete
Stellpldtze herzustellen.

- Fiir Gebaude mit mehr als einer Wohnung sind pro Wohnung mindestens 1.5 geeignete
Stellplatze herzustelien,

Sofern sich bei der Ermittiung der herzustellenden Steliplatze keine ganzzahlige Stellplatz-

anzahl ergibt, ist aufzurunden.

anlmmpjnjsmm: § 74 Abs. 3LBO )

stilcke ( § 74 Abs. 3Nr. 1 LBO)
Zur Vermdung uherschﬂssigen Eﬂdenaushubs darf die Hohenlage der Baugrundsticke
zur Verwendung des Aushubmaterials bis zu einer Hohe von Maximal 1,0 m gegenlber dem
naturlichen Gelande aufgeschuttet werden.

Gegenlber den &ffentlichen Verkehrsfidchen sind flache Béschungen anzulegen,

Die Aufschittungen sind gegeniber Nachbargrundstiicken anzugleichen.

Die Gelandeoberflache der Baugrundsticke ist entlang der Gebaudewande mindestens

bis zu 0,3 m unterhalb der Erdgeschofifulbodenhdhe anzufilien.

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)
| Smimiicai :
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Fldche dargestellt und gekennzeichnet,

bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu treffen sind { Larmschutz ).



IV. Hinweise

1.

Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz
Jegliche MalRinahmen, die das Grundwasser ber(ihren kénnten, bedirfen der wasserrecht-
lichen Genehmigung.

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Zone IIl .

Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes ( BodSchG )
insbesondere auf § 4 wird verwiesen.

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden,
Diese sind unverziglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen,

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehotrde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. ( § 20 Denkmal-
schutzgesetz )

Pflichten des Eigentlmers: ( § 126 Abs. 1 BauGB )
Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungs-

korper der Strallenbeleuchtung einschlielllich der Beleuchtungskérper sowie Kennzeichen und
Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstuck zu dulden.

Altlasten
Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Sollte dennoch bei Erdarbeiten belasteter Boden

angetroffen werden, so sind unverzlglich das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich einzustellen.

Auf das Merkblatt "Abfallwirtschaft und Altlasten" des Amtes fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz wird verwiesen.

Aus Grinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwinscht.
Im Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zulédssig.

Die Nutzung und das Auffangen bzw. Sammeln des Niederschlagwassers in Zisternen
ist erwlnscht und wird zur Entlastung der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen empfohlen.

Ordnungswidrigkeiten
Verstole gegen die drtlichen Bauvorschriften ( § 74 LBO ) werden als Ordnungswidrigkeiten
nach § 75 Abs. 2 LBO behandeit.



