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Inge Hom

Blrgermeisterin

Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vorschriften auder Kraft, dies gilt ins-
besondere fir den o.a. Bezugsplan.

Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Die Landesbauordnung fur Baden-Warttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (G. Bl. S. 617), zuletzt
geaéndert am 19.12.2000 (GBI. 760)

Sowie die jewelligen erganzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften.

Leonberg, den 05.06.2002 Aufgestellt:
Stadtplanungsabteilung

gez.
Rohwer



ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1- 11 BauNVO)
WA Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

WA Beschrankung auf 2 Wohnungen (2 WO)

2Wo pro Wohngebaude im Baugebiet WA 1

r li (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)

0,26 Grundfliachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVQO)

Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 u. 18 BauNVO)

TH Traufhthe als HéchstmaB (TH1 - 3)

FH Firsththe als Héchstma@ (FH1 - 3)



Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Nutzungsschablone
Baugebiet
Anzahl der Wohneinheiten | Hohe baulicher Anlagen
pro Gebaude
Grundfiachenzahl Geschossfiachenzahl
Bauweise Dachform
Dachneigung

are und nicht Uberbaubare dsticksfiachen, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
| ——— (berbaubare Grundsticksfiache
r,_’-—-— Baugrenze (§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVvQ)

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
- e Firstrichtung des Hauptbaukérpers
Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

\erkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- Mischverkehrsflache -

Grunanlagen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
(§ 127 Abs.2 Nr.3 BauGB)

Offentiiche Parkfiache

Brivate Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Private Grinflachen

— Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
~~~~~~~~~ zum Schutz vor schidlichen Umweiteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes

R ] Festgesetzte Aulenwandflachen, bel denen Vorkehrungen zum
Larmschutz vorzusehen sind

Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

[ pfg | Pflanzgebot 10r fiachenhafte Anpflanzungen

Pllanzbindung fur Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen

Pflanzbindung fir bestehende Baume
g5 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
e Bebauungsplanes

en (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 5 BaulNVO)
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen des Maies der bauli-

e chen Nutzung, der Zahl der zuléssigen Wohnungen sowie der Bau-
welse
Sonstige Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)
sD Satteldach

Dvon 20° bis 35°  Dachneigung von 20° bis 35°
X 443,00 Stralenhohen

[ geplante Boschungen

7
pd bestehende Gebaude




TEXTTEIL

22

23

Im Geftungsbereich des Bebauungsplanes werden in Erganzung der Eintragungen im
Lageplan folgende Fesisetzungen getroffen:

Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1- 15 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA1 u. WA 2) (§ 4 BauNVO)

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach

§ 4 Abs. 2 Nr. 1- 3 BauNVO zugelassen,

Die als Ausnahmen aufgefihrien Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO sind nicht
Bestandieil des Bebauungsplans und somit nicht zulassig (§ 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVvO)

Hinweis: Beschrankung der Zahl der htchstzul#issigen Wohnungen in Wohngebauden in
den Baugebietstellen WA 1 siehe Nr. |6 des Textteils.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 -21 a BauNVO)

Grundfldchenzahl (§ 12 BauNvO)
({siehe Eintrag in der Nutzungsschablone)

Geschossflichenzahl (§ 20 BaulNvO)
(slehe Eintrag in der Nutzungsschablone)

Héhe baulicher Anlagen (§§ 16 und § 18 BauNvO)

(TH)
Es geften folgende Traufhohenbegrenzungen:
TH1 = max. 6.00m - gemessen vom fesigelegten Gelénde bis zum
Schnittpunkt AuBenwand / Dachhaut
TH2 = bergseitig max. 3,50 m
talseitig max. 6.00m - |eweils gemessen vom festgelegten Gelénde
bis zum Schnitipunkt Aulenwand / Dachhaut
TH3 = bergseitig max. 4,50 m
talseltig max. 650m - jeweils gemessen vom festgelegten Gelande
bis zum Schnittpunkt AuBenwand / Dachhaut
Eirsthohen (FH)
Es gelten folgende Firsthéhenbegrenzungen:
FH1 = max. 11,00 m - gemessen vom festigelegten Gelénde
bls Oberkante First
FH2 = max. 8,00 m - gemessen vom festgelegten Gelande auf der
Bergseite bis Oberkante First
FH3 = max. 10,00 m - gemessen vom festgelegten Gelénde auf der
Bergseite bis Oberkante First

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.

a1  Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BaulNVO)
Abweichende Bauweise Im Sinne der offenen Bauweise, zuldssig sind jedoch nur
Einzel- und Doppelhauser mit einer Langenbegrenzung von max. 20,00 m, gemes-
sen parallel zur Haupffirstrichtung.

a2 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise, zuléssig sind Einzel- und
Doppelhauser oder Hausgruppen mit einer Langenbegrenzung von max. 25,00 m,
gemessen parallel zur Hauptfirstrichtung.

Bel Bebauung mit Doppethusem oder Hausgruppen ist innerhalb der festgesetzien (ber-
baubaren Grundstiicksfiachen ein hthen- und lagemaGiger Versatz der einzelnen Baukor-
per als Grenzbau zul#ssig. Wird nicht auf die Grenze gebaut, sind die Absténde der LBO
einzuhalten.

Uberbaubare Grundsticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 23 BauNVO)
Entsprechend Festlegung im Lageplan.

Baugrenzen

Ausnahmsweise kann ein Vortreten von untergeordneten Bautellen sowie Vorbauten
(Erker, Balkone etc. ) Uber die festgelegte Baugrenze bis max. 1,5 m zugelassen werden,
wobei die Summe der Vorbauten nicht mehr als 50% der zugehdrigen Gebaudeseite
betragen darf. Die maximale Lange der Vorbauten darf 5,0 m nicht Gberschreiten.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

MalCgebend fir die Stellung der baulichen Anlagen (Gebaudehauptrichtung und Hauptfirst-
richtung) sind die entsprechenden Planeintragungen

Ausnahmsweise kann eine abweichende Firstrichtung fir Gebaudeteile zugelassen wer-
den, wenn dies stadtebaulich begrindet ist.
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Beschrinkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGE)

2 WO In den Baugebietsteilen WA 1 ist die Zahl der héchstzuléssigen Wiohnungen aus
stédtebaulichen Gronden auf 2 Wohnungen pro Wohngebaude (Einzeihaus oder
Doppelhaushaifte) beschrankt.

Verkehrsflichen, sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1
Mr. 11 BauGB)
(siehe Festiegung Im Lageplan)

a)
Die festgelegten Mischverkehrsfichen dienen dem Anlieger- und Fullgénger-
verkehr und ktnnen zur optischen Gliederung mit unterschiedlichen Beléigen und
Bepflanzungen gestaltet werden.

b)  Verkehrsgrinflachen
Die ausgewiesenen Verkehrsgrinfidchen sind Bestandtell der Verkehrsanlagen.

Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die ausgewiesenen privaten Grunflachen dienen der Erhaltung der zusammenhangenden
grofréumigen Grunstruktur.

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwe teinwirkungen (Larmschutz)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. & BauGE)

Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGE)
Das Wohngebiet WA 2 und die Grundstlcke Ludwig-Finckh-VWeg 1, 5, 8 und 23, die an den
Ludwig-Finckh-Weg grenzen, werden als Flache gekennzeichnet, in denen die schall-
technischen Orentierungswerte fr die stédtebauliche Planung ( Beiblatt 1 zu DIN 18005
ﬁ ':t;.ISd'Iullmhm im Stadtebau) durch sulere Einwirkungen von Verkehrsiamn Gber-

ritten werden.

Aktive Lamschutzmalnahmen

Innerhalb der ausgewiesenen Flachen zwischen Ludwig-Finckh-VVeg und Neue Ram-
telstralle ist die Emichiung einer Lammschutzeinrichtung (2. b. in Form einer Wand, Beton-
elementen, Stahigitterkonstruktion etc. ) mit einer Gesamthdhe von max. 4,0 m Gber
StraBenniveau Neue Ramtelstrale zuléssig.

Objektbezogene Malnahmen an den Gebludefassaden

Mach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) sind besondere Vorkehrungen zum passiven
Schutz gegen Auleniam erforderich,

An den gekennzelchneten Berelchen missen die Aulenbautelle der Gebaude entspre-
chend den Larmpegelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) ausgebildet
werden. Die gekennzeichneten AuBenbauteile der Gebaude entsprechen einem Larmpe-
gelbereich von | bis lll (bis 85 dB(A) maBgeblicher Aulenlarmpegel). Es wird empfohlen,
die Aufenthalisréume zu den larmabgewandten Gebaudeseiten zu orentieren.

Auf die Gutachten des Ingenieurblros fir Schallimmissionsschutz (IS1S) vom Dezember
1999 und Méarz 2002 wird verwiesen.

Flichen fir Pllanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

a) Auf den Grundstlcken, bei denen ersimalig durch Ausweisung einer Uberbaubaren
Flache eine Bebauung zul#ssig ist, ist bel wegfallenden Strauchem und Baumen
ein Ausgleich durch eine Ersatzpflanzung zu schaffen.

a) Pro 100 m® tatsdchlich Uberbauter Flache st darber hinaus 1 standortgerechter,
einheimischer hochstdmmiger Laub- oder Cbstbaum der Pflanzliste 1 oder 4
(Pflanzgualitat mindestens Stammumfang 16/18) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die rechnerisch ermittette Zahl ist aufzurunden.

pfg 1 Auf den Im Plan gekennzeichneten Flachen sind fraiwachsende Hecken mit einer
Breite von 3,5 m aus Arten der Pflanzenliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Pro 50 m* Pfianzflache ist auBerdem ein Laubbaum der Pflanzenliste 1 (Pflanz-
qualitdt: mindestens Stammumfang 16/18) zu pflanzen. Die rechnerisch emitteite
Zahi Ist aufzurunden.

pfg 2 Dieim Plan gekennzeichneten Flachen ktnnen durch Geléindemodellierungen
gestaltet werden und sind mit Stréuchem und Laubbaumen der Pflanzlisten 1 und 2

ZU bepflanzen.
Die Lamschutzaniage ist mit Klettepflanzen der Pflanzliste 3 zu begrinen.

Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauG8)
Pflenzbindung fur Einzelbaume

Die im Lageplan dargesteliten Einzelbume sind dauerhaft zu erhalten und zu pfle-
gen. Abgangige Baume sind durch standortgerechte Baume der Pllanzlisten 1 oder
4 (Pflanzqualitat mindestens Stammumfang 16/18) zu ersetzen.
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Flachenhafte Pllanzbindungen

pfb1 Bei den im Lageplan dargesteliten Flachen fur fiachenhafte Pflanzbindungen ist der
bestehende Geholzbestand dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgéngige
Baume und Stréucher sind durch standortgerechte einheimische Baume und Stréu-
cher der Pflanzenlisten 1, 2 oder 4 zu ersetzen,

Auf das Gutachten zur Grinordnung des Boros Prof. Schmid-Treiber-Partner vom
22 04,2002, insbesondere auf die Festsetzungen der Pflanzlisten, wird verwiesen.

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstel-
lung des StraBenkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung des Stralenktrpers in den an den 4ffentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstlcken erforderfichen Fiachen fur Abgrabungen und Auffiliungen
{Béschungen) sowie fiir Stitzmauem wenden entsprechend der Eintragung im Lageplan
zum Bebauungsplan als Bestandteil der Verkehrsanlagen festgesetzt. Hinter den Stltz-
mauem wird eine Flache auf den angrenzenden Grundstlicken mit einer Brefte, die der
Hohe der Stitzmauer (gemessen vom Fundament bis zur Krone) entspricht, jedoch min-
destens 2,0 m betragt, for eforderiche unterirdische Stltzbauwerke (Fundamente) und
als notwendige Arbeitsfiachen festgesetzt.

Ist in der Planzeichnung nichts anderes festgesetzt, so gilt ein die dffentlichen Verkehrsfla-
chen begleitender 2,0 m breiter Grundstiicksstrelfen als Flache fir die Aufschittungen und
Abgrabungen zum Ausgleich topographischer Unebenheiten.

Stitzfundamente, die zum Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen zur Abgrenzung
zwischen dffentiichen Verkehrsfichen und privaten Grundstiicksflachen erforderfich wer-
den, sind auf den privaten Grundstiicksfidchen bis zu einer Breite und Tiefe von je 0,50 m
Zu dulden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 74 LBO)

Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform, Dachneigung

(Entsprechend Eintrag im Lageplan)

Es sind nur Satteldacher und versetzte Sattelddcher mit der in der Nutzungsschablone ein-
getragenen Dachneigung zulassig.

Ausnahmswelse sind andere Dachformen auf Erkem, Vorbauten und untergeordneten Zwi-
schenbauten zugelassen,

Garagen und Uberdeckte Stellplatze sind in Dachform und Cachneigung entweder dem
jeweiligen Hauptgebaude anzupassen oder als Flachdach mit einer extensiven Dach-
begriinung zu versehen. Bel der Bepflanzung sind Arten der Pflanzliste § zu verwenden
(siehe Ziff. 1.10).

Dachaufbauten und -einschnitte

Dachaufbauten und -ginschnitte sind nur bis zu einer Lange von max. 40 % der Lénge des
Hauptdaches zulassig.

Auf jeder Dachfidchenseite sind entweder nur Dacheinschnitte oder nur Dachaufbauten
Zulassig,

Unzuldssigkeit von AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Auf jedem Gebéude ist nur eine AuBenantenne zuldssig.

Freileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Miederspannungsfreileitungen sind im gesamten Plangebiet nicht zugelassen.

Gestaltung der unbebauten Fldchen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Stellpliatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchiassiger Oberflache (Rasengittersteinen
oder Pllasterrasen etc. ) herzustellen oder Uber eine Versickerungsmulde auf dem Grund-
stick zu versickem (siehe. Punkt 11.5),

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser oder
zum Verwenden von Brauchwasser, um die Abwasseranlagen zu entlasten, Uber-
schwemmungsgefahren zu vermeiden und den Wasserhaushalt zu schonen.

{§ 74 Abs. 3 Nr. 2LBO)

Das anfallende Niederschlagswasser von versiegelten Flachen (Dacher, Hofrdume,
Zufahrten) auf privaten Grundsticken ist Ober eine oder mehrere Versickerungsmulden mit
bewachsener Bodenzone von mind. 30 cm Starke in das Grundwasser zu versickem,

Bei ungOnstigen Untergrundverhaltnissen kann das Niederschlagswasser auch Gber Mul-
den -Rigolen -Elemente gepuffert, teilweise versickert und gedrosselt Gber einen Schacht
mit Notiberlauf dem Regenwasserkanal oder, wenn kein Regenwasserkanal vorhanden
ist, dem Mischwasserkanal zugefihrt werden,

Die Gr@e und Lage der Versickerungsmulden und Mulden-Rigolen-Systeme ist entspre-
chend den anerkannten Regeln der Technik ingenieurmaBig zu bemessen.

Die Anlage von Zistermen zum Auffangen von Regenwasser und die Verwendung als
Brauchwasser ist zulissig. Zistemen sind den Versickerungsmulden oder dem Mulden-
Rigolen-System vorzuschalten.
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Aufgrund eventueller Einstauungen durch die Versickerung sind die Untergeschosse der
neu zu errichtenden Gebaude wasserdicht auszufthren.

Kupfer-, Zink- oder bleigedeckte Dachflachen sind durch Beschichtung oder in &hnlicher
Weise gegen Verwitterung zu behandein. Untergeordnete Dachflachen wie Gauben, Ein-
gangsiiberdachungen und Erker bleiben hierbei auler Betracht.

Ausnahmen;
y Bei bebauten Grundstlicken ist fUr die bestehenden Gebaude die direkte Ableitung

des Niederschlagswassers in den Regenwasserkanal zugelassen.

2. Bei bebauten Grundstiicken ist fUr die bestehenden Gebaude, die das Nieder-
schlagswasser (ber vorhandene Pumpwerken in die Mischkanalisation einleiten,
weiterhin der Anschluss an den Mischwasserkanal zugelassen.

3. FUr neu zu bebauende Grundstlicke und Neubauten kann die direkte Ableitung des
Niederschlagswassers in den Regenwasserkanal zugelassen werden, wenn der
Bau von Regenwasserbewirtschaftungsanlagen aufgrund der Bodenverhéltnisse
oder topografischen Gegebenheiten wirtschaftlich nicht zumutbar oder technisch
nicht sinnvoll ist.

Bodenaushub, Héhenlage der Baugrundstiicke (§ 74 Abs. 3 LBO)

Zur Vermeidung Uberschissigen Bodenaushubs darf die Hohenlage der Baugrundsticke
zur Verwendung des Aushubsmaterials bis zu einer Héhe von max. 1,0 m gegenQber dem
natlrlichen Gel&énde aufgeschittet werden.

Gegenlber den offentlichen Verkehrsfiachen sind flache Bdschungen anzulegen.,

Die Aufschittungen sind gegentber den Nachbargrundstlicken anzugleichen.

Die Gelandeoberflache der Baugrundstiicke darf gegenuber dem festgelegten Geléande um
max. 0,5 m abgegraben werden.

Hinweise

Wasserwirtschaft

Sofem durch neue Baumafinahmen Grundwasser erschlossen wird, ist dies dem Land-
ratsamt Béblingen - Wasserwirtschaftsamt - anzuzeigen. Gegebenenfalls muss zusétzlich
zum Baugenehmigungsverfahren ein Wassermechtsverfahren durchgefahrt werden.

Bodenschutz / Altlasten

Es sind derzeit keine Altlasten / Altablagerungen bekannt. Solite wiedererwarten bei kinfti-
gen Bautatigkeiten Bodenverunreinigungen angetroffen werden oder wird in grundwasser-
fuhrende Schichten eingegriffen, so ist unverzlglich das Landratsamt Boblingen - Umwelt-
schutzamt - zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich einzustellen.

Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden. Diese
sind unverzlglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unveréndertem
Zustand zu halten, insofem nicht die Denkmalschutzbehtrde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. ( § 20 Denkmalschutzgesetz )

Pflichten des Eigentimers ( § 126 Abs. 1 BauGB )

Der EigentOmer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuch-
tungskoérper der Straenbeleuchtung einschliefllich der Beleuchtungskérper sowie Kenn-
zeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden.

Ordnungswidrigkeiten
Verstde gegen die drilichen Bauvorschriften ( § 74 LBO ) werden als Ordnungswidrigkeit
nach § 75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.



