Stadt Leonberg _
Bebauungsplan | M1500

Pl.Ber.03.02-5/1

KREUZ

Anderung im Bereich Leonberger-/Brennerstrafie
Bezugsplan:, Kreuz” gen. RP .04121978 '

Verfahrensvermerke:

Als Entwurf gem. § 2 Abs. 6 BBauG ausigelegt vdﬁ .QgﬁQ@:iggg...;.;:
bis .03.07.1985 .

Auslegung bekanntgemacht e am 2&505 1985 s

Als Satzung gem. § 10 BBauG : Yo

vom Gemeinderat beschlossen ' am _]?;Q?_??@? .....

Genehmigt gem. § 11 BBauG vom Regierungs-
0985

prédsidium Stuttgart mit ErlaB vom 12 nr.13:2210-03.02-Leonberg

Genehmigung und Auslegung bekanntgemacht ‘ am JEL.QQ;jgﬂ;...
Inkraftgetreten : ’ am - .19,.09. 1.98.5 .....
Leonberqg, den . B 11 T S
~gez. Stumvoll

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vor< -
schriften auBer Kraft, dies gilt insbesondere fiir den o.a. Bezugs-
plan. -

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Bundesbaugesetz (BBauG) vom 6.7.1979 (BGBl I 5. 949). b gt
Die Baunutzungsverordnung (BauNV0O) vom 15.9.1977 (BGBl I S. 1757)
Die Planzeichenverordnung (PlanzV . 81) vom 30.7.1981 (BGEl1 I S. 833)
Die Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 28.11.1983

’ Ge.Bl1.5.770)

Sowie die jeweiligen ergdnzenden Rechtsverordnungen und Ver-
waltungsvorschriften.

Leonberg, den 17051985

Gefertigt: Aufgestellt:
. Dezernat III

gez. Rohwer - gez. Hassler

Stadtplanungsabteilung : Dr. Hassler
Biirgermeister



LEIGHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BBauG.

MK Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG

VI Zahl der Vollgeschosse als H8chstgrenze (§ 18 BauNVO)
IV-VI als Mindest- und HBchstgrenze (§ 16 (3) BauNVO)

th+20 H8he der baulichen Anlage, H8chstgrenze OK Decke
(§ 16 (3) BauNVO) _
m. Hb mit HShenbeschrinkung
07 Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)

@ GeschoBflidchenzahl (§ 20 BauNVO)

Bauweise, {lberbaubare Grundstiicksflidchen (§ 9 (1) 2 BBauG)

a abweichende Bauweise, i. Sinne der offenen Bauweise,
jedoch Gebdudeldngen fiber 50 m zuldssig (§ 22 (4) BauNVO)

— {iberbaubare Grundstiicksfliche
— Baugrenze (§23 (1) BauNVO)
+— nicht {iberbaubare Grundstiicksfl&che

Nutzungsschablone

Baugebiet .| Zahl der Vollgeschosse m. Hb.
Grundfléchenz. | GeschoBflichenzahl
Daghform Bauweise

Offentliche Verkehrsfliche und AnschluB der Grundstiicke
(§ 9 (1) 11 BBauG)

Gehwegflichen
Fahrbahnflichen

Gehrecht fiir die Offentlichkeit
(§ 9 (1) 21 BBauG)

Griinfldche als Bestandteil der Verkehrsfliche
(§ 9 (1) 15 BBauG)

Pflanzzwang fiir flé&chenhafte Anpflanzungen

. Pflanzzwang fiir Einzelbfume (§ 9 (1) 25a BBauG)



Flidchen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) 4 BBauG)
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Unterirdische Garagen

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

s
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Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen der Vollge-
schosse und max. Gebdudehdhen

Zu~ und Ausfahrten

Zufahrt
Mauer als Lirmschutzwand, HB8he siehe Planeinschrieb
Dachform, Flachdach

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes (§ 9 (7) BBauG)

Pflanzzwang

TENTLIGHE FESTSETZUNGEN

I.
1.
1.1

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG)

Bauliche Nutzung

Art derlﬁaulichen Nutzung (§ 15? 15-BauNV0)

Kerngebiet (MK) nach (§ 7 Bawnv0)
Im Kerngebiet nach § 7 {2} sind folgende Nutzungen nicht
zugelassen (§ 1 (5) BauNVO) : ;

a) § 7 (2) 2 Vergnugungsstatten;_..  '
b) § 7 (2) 5 Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern
und GroBgaragen S _

Die nach § 7 (3) BauNVO vorgeséhéhéh Ausnahmen sind nicht j'
Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig
(§ 1 (6) BauNVD).

Sonstige Wohnungen i.8.v. § 7 (2) Nr. 7 BauNVQO sind nur abr

nutzung 40 % der zulassigen GeschoBfliche nicht Uberschréifeni

darf (§ 1 (7) BauNvO).

Ma8 der baulichen Nutzung (§ 16 = 21 BauNVO)‘
Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone

"Die zuldssige GeschoBfliche kann um die Flichen notwendiger

Garagen, die unter der Gelindeoberfliche hergestellt werden,
erh8ht werden, jedoch nur um max. 25 % der zuldssigen Ge-
schoBfliche (§ 21 a (5) BauNVO),



1.3

1.3.1

1.3.2

6.
6.1

7.
7.1

zahl der Vollgeschosse und HBhe der baulichen Anlagen
(§ 16 (3) und § 18 BauNVO0)

entsprechend Planeinschrieb

Die festgelegten GebdudehShen (HYchstgrenzen) gelten
bis Oberkante Dach und beziehen sich auf die Héhe der
angrenzenden Gehwegflichen.

Fiir notwendige technische Einrichtungen k#nnen ausnahms-
weise Abweichungen von der festgesetzten Gebdudehdhe zuge-
lassen werden (§ 16 (3) BauNv0Q).

Bauwelse (§ 22 BauNVO) .

abweichende Bauwelse i. Sinne der offenen Bauweilse jedoch
Gebdudelingen filber 50 m sind zullssig (§ 22 (4) BauNVO).
Uberbéubare Grundstlicksfliche (§ 23 BaulNVO)

entsprechend FPestlegung im Lageplan

Ein Vortreten einzelner Gebaudeteile liber die Baugrenze kann
bis max. 1,00 m zugelassen werden (§ 23 (3) BauNVO)_

‘Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) 4 BBauG)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucks—
flichen zulidssig
Stellplitze sind allgemein zuldssig.

Anschluf an die Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BBaugG)

Ein- und Ausfahrten zu den Grundstiicksflichen bzw. zu den -
Garagen (TGa) sind nur an den im Lageplan festgesetzten
Stellen zul&ssig. -

Hinweis: ' '
Im Bereich der Zufahrt Brennerstrafle ist das Linkseinfahren
und Linksausfahren nicht zuldissig, .

Im Bereich der Zufahrt Leonberger Strale ist das Linksaus-;V
fahren nicht zuldsslg. _ T

Mit Rechten 2zu belastendefFl&chen (§ 9 (1) 21 BBauG)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gehrechte gelten zu-~
gunsten der Allgemeinheit. Es ist eine lichte Hbhe von
mindestens 3 m vorgeschrieben.

Im Bereich des festgesetzten Gehrechtes kdnnen in Teilbe-
reichen Bauteille erstellt werden, unter der Voraussetzung,
dafl eine Durchgangsbreite von mindestens 2,0 m eingehalten
wird. _

Pflanzzwang (§ 9 (25a) BBauG)

' Die entlang der Gehwege ausgéwieéenen S8ffentlichen Griin-

fl&chen und die mit Pflanzzwang belegten Flichen sind mit
Einzelbdumen (entsprechend Planeintrag), erginzt durch ein-
heimische Geh8lze, 2zu bepflanzen.

~Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze ist ein mindestens

1,5 m breiter Gelidndestrelifen mit einheimischen Bdumen und
Striuchern zu bepflanzen, entsprechend Eintrag im Lageplan.

Dachbegrilinung (§ 73 (1)LBO)

Im Bereich der ausgewiesenen ein~ und zweigeschossigen Bau-
teile sind die Dachflidchen zu mindestens 60 % flichenhaft
zu begriinen.



IT.

Lirmschutz (§ 9 (1) 24 BBauG)

Das gesamte Bebauungsplangebiet wird als Fldche gekenn-
zeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen Verkehrslirm erforderlich sSind.

Bauliche Vorkehrungen (§ 9 (1) 24 BBauG)

a) Bei der Bebauung sind besondere bauliche Vorkehrungen
gegen Verkehrsimmissionen zu treffen, die so beschaffen
sein miissen, daB in den Aufenthaltsriumen der Gebiude
eine um mind. 10 dB(A) betragende Lirmwertminderung
gegenilber dem gebletsbezogenen Planungsrichtpegel nach
Tabelle 4 der Vornorm DIN 18005 dauernd gewdhrleistet
ist,.

b) 2Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung gegen Lirmbe«

. elntridchtigung durch Anlagen fiir den ruhenden Verkehr
(Stellpldtze, TG-Zufahrt) sind im sildlichen und west--
lichen Bgreich des Bebauungsplangebietes geeignete Lirm=-
schutzeinrichtungen vorzusehen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)

Dachform
Die Gebdude gind mit Flachdach zu versehen.

Ausnahmsweise k#nnen £fir einzelne Gebiudeteile abiweichende
Dachformen zugelassen werden.

Die Fassaden der Baukdrper gind farblich einheitlich zu ge-
stalten. Keramik, Asbestzement, Kunststoff und Zhnliche
Materialien, deren Oberfliche einen hohen Reflektionsgrad
haben, sind als AuBenwandfldchen nicht zulissig,

Werbeanlagen

Werbeanlagen (§ 73 (1) 1 LBO) sind nur am Ort der Leistung
zuldssig.

Energiegewinnungsanlagen (§ 73 (2) 1 LBO)

Energiegewinnungsanlagen jeglicher Art sind genchmigungs-
pflichtig.

GENEHMIGT

REGIERUNGSPRASIDIUM
STUTTGART
12.SEPT 1985

gez. Ettl






