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Art der boulichen Nutzung _stumvu'il

Allgemeines Wohngebiet ( §4 BouNVO)
MaB der boulichen Nutzung

1l Zohl der Vollgeschosse als Héchstgrenze (§ 18 BouNVvO0)
3 Grundfléchenzohl
(06 GeschoBfldchenzaohl

Bouweize, Bougrercen

@3 offene Bouweise, nur Einzel- und DoppelhBiuser zultssig (§ 22 BouNv
a——— Cougrenze ( §23 Bauw NVO )

Verkehrsflichen ( § 9 (1) Nr. 3 BBouG ) Nutzungsschablon :
jprkehts e

Fohrbohnfltchen ) Baugebiet Zahl der
Stk 3 Verkehrsfliichen Vollgeschosse
= Gehwegflichen Grund- |Geschoss-
Grunflichen ( § 9 (1) Nr. R BBouG ) oo flachen_ztuhl

" Bau

| Parkanle weist
ae e ge Grin fi dche als i
- bestondteil vom Pachform

, @ Spielplotz == Verkehrsfléchen [

Flochen fur Aufschuttungen und Abgrabungen ( § 9 (1) Nr. 9 BBol.b)
F Fléchen fur AufschUttungen (Lbrmschutzwoll)
Sonstige Dorstellungen und Festsetzungen :

Fléchen fur Gorngnn (§9 (1) Nr. e und Nr. 12 BBnuG )
L .09 4 Oorogen
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Mit Geh- und Leitungsrechten zu belostende Fluchen
( § 9 (1) Nr. 11 BBauG)

= Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 (4) BauNVO )

W W Grenze des riumlichen Goltunpsbouichcn des B.buuungtplancs
( §9 (5) BBauG)

% Anpflanzen von BHumen und Strdwchern ( § 9 (1) Nr. 15 BBouG )
(Pflenzzwang)

@ Bindungen fUr Bepflonzungen und Erhaltung von Bumen und
' Strduchern (Baumbindung) (§ 9 (1) Nr. 16 BBauG)

<——» Stellung der boulichen Anlagen (Firstrichtung)
( §9 (1) Nr. 1 b BBauG)

40394  pestehende Gelndehihe ( Bozuquhtiho NN )

;05—06 V:luorhruch - geplonte Hihe
~ —395—— Hhenschichtlinie

= Flachen fur Bahnanlagen (§ 9 (4) B Bau G )
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Textliche Festsetzungen

%In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzti:
1.

Planungsrechtliche Festsetzungen:
Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung (§g Z ~ 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet nach

BauNVO

Ausnahmen nach § 4, Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1, Abs. 4 BauNVO0)

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVOQ)
siehe Planeinschrieb

Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVOQ)
siehe Planeinschriedb

Bauweise (§ 22 BauNVvO)
siehe Planeinschrieb

‘Stellung der baulichen Anlagen (§ 9, Abs. 1 Nr. 1b BBauG)

Firstrichtung wie im Plan eingezeichnet

Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 11 BBauG; 7
Die ausgewiesenen Leitungsrechte (Lr) gelten zugunsten der
Allgemeinheit.

Anpflanzen von Biumen und Strduchern und Bindungen fir Be-
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flanzungen und fUr die Erhaltung von Biumen und Striuchern

9 (1) Nr. 15 und Nr. 16 BBauG :

In Bereich der Sffentlichen Grinfldche im Ostteil des Be-
bauungsplanes ist der vorhandene Baumbestand 2u erhalten
bzw. mit bodenstindigen Gehdlzarten zu erginzen. FUr die
bestehenden Freiflichen ndrdlich des bestehenden WHldchens
wird eine Bepflanzung mit bodenstindigen Biumen und :

-Striuchern festgesetzt.

Fir den westlich der Bffentlichen Grinfldche gelegenen Teil
des bestehenden Wildchens wird innerhalb des im Lageplan

‘mit Baumbindung (Bb) festgesetzten Bereichs die Erhaltung

des vorhandenen Baumbestandes vorgeschrieben. ,
Wegfallende BYume oder Striucher sind durch gleichwertige
zu ersetzen. ~

Der geplante Lirmschutzwall ntrdlich der Eisenbahnlinie

15t zu begrinen und mit bodenstindigen BHumen und Striuchern

fachgerecht zu bepflanzen (Pflanzzwang Pz).
Durch die Festsetzungen zu Ziff. 1.5 a und b s0ll der
Charakter eines Feldgehdlzes erhalten werden.

Aufschittungen und Abgrabungen (§.9 (1) Nr. 9 BBauG)
Im Bereich der ffentlichen Griinfl#che und im Bereich der
Flichen mit der Festsetzung einer Baumbindung (Bb) sind

. Aufschittungen und Abgrabungen nichi zuldssig.
.Flichen, bei deren Bebauung bescndere bauliche Vorkehrungen

erforderlich sind (§-9, 'Abs. 3 BBauG) |
Der %esamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gem.

§ 9

3) BBauG als Fliche gekennzeichnet, bei deren Bebauung

besondere bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrslérm erforder-
lich sind (siehe Hinweis). o ,
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~ Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Landesbauordnung vom

i 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)

i 2.1 GebHudehShen ;

! Als Hohenbegrenzung wird eine Parallele im Abstand von 6 m
zum bestehenden Geldnde festgelegt. Diese Linie darf von
keinem Cebidudeteil mit Ausnahme der schrégen Dachfl#chen
tiberschritten werden (siehe Schnittzeichnung),

' 2.2 Dachform o o
f\‘g: Satteldach, 25° - 35 Dachneigung

Ausnahmsweise sind abweichende Dachformen als einhliftige
Satteldicher mit abweichender Dachneigung zuldssig (siehe

‘ Schnitt).
2. Stromversorgung
2 Die Stromversorgung erfolgt durch Verkabelugg‘

3; Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen '

Der auf den Flurstiicken Nr. 5458 und 5460 bestehende Wald-
bestand ist im Waldverzeichnis eingetragen.

‘Hinweis -~ Lirmschutz :

Im gesamten Gebiet werden die Planungsrichtpegel nach DIN 18005
{iberschritten. ‘ ~ _ ‘
Fir den Bereich stidlich der verlingerten PaulinenstraBe und west-
lich der PaulinenstraBe ist durch vorgezogene Wandscheiben im Ver-
lauf der nBrdlichen GebHdudefront sicherzustellen, daB keine direkte
_ Sichtverbindung von den nach Osten und Westen orientierten Wohn-
und Schlafriumen zur Bundesautobahn mdglich ist.

‘-Eﬂr dzg tiberbaubaren Bereich im Osten des Bebauunggglanes auf Flst.
~Nr. 5460 18t durch die Aufschiittung des geplanten Lirmschutzwalles

entlang der Bahnlinie sicherzustellen, daf8 keine Sichtverbindung
zur Eisenbahn m¥glich ist. . . ‘
Durch diese MaSnahmen wird erreicht, daB der Immissionspegel vor
" ‘den Fenstern der Aufenthaltsr#éiume 50 dB{A) nicht iberschreitet.
Dariiberhinaus sind bei der Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
zum Schutze gegen Verkehrslidrm erforderlich, die so beschaffen sein
miissen, daf in den Aufenthaltsriumen der GebHdude eine mindestens
10 dB(A) betragende_Lﬂrmminderunﬁ gegenliber dem gebietsbezogenen
Planungsrichtpegel nach Tebelle 4 der Vornorm DIN 18005 dauernd
gewdhrleistet ist. :
© Auf das Lirmgutachten des Ing.-Biros Dr. K. Bender und D.H. Stahl
‘vom Januar 1974 und die Geldmdeschnitte des Stadtplanungsamtes
vom 6.11.1975 wird hingewiesen.: , V
Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich
alle.bisherigen Vorschriften auBer Kraft. X

20. 6. 1972.

Cefertigt: Aufgestellt:
- Leonberg, den 6. 11. 197

nga\ Leonberg, den 6. 11. 1975 o
H.J. Ludmann, Archite e ;;;p planungsamt .
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