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Bebauungsplan “Gartenhausgebieﬁ Schumisberg/Hinterer Ehrenberg“_
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e Bezug zur ﬁbergeordnetén Planung :

Das Gebiet liegt im Sltidosten von Leonberg, norddstlich
der Autobahn Karlsruhe = Miinchen und der L 1187 nach
Stuttgart in exponierter Hanglage an einer landschafts-

- charkaterisierenden Keuperstufe im Naherholungsbereich
von Leonberg. ' :

_ Es ist im Fl3chennutzungsplan als Sonderbaufldche
- "Gartenhausgebiet" dargestellt. Dieses Gebiet mit ca.
"~ 48 ha ist eines der im Rahmen der Stadtentwicklungs-
~ planung abgegrenzten Gartenhausgebiete von insgesamt
:.-ca. 175 'ha Fliche, die bereits jetzt schon groBteils -
-7 als %olche genutzt-werden. Mit der Ausweisung dieser
Sonderbauflichen soll einerseits dem Bedlrfnis der Be-
v8lkerung fiir solche Nutzungen Rechnung getragen werden,
anderseits die ibrigen Landschaftsbereiche freigehalten
e e pht L R B i b e s TR e : - =

_ .Das Planungsgebiet unterliegt der derzeit noch geltenden
) Landschaftsschutzverordnung aus dem Jahre 1941. Im Rahmen
v-.des laufenden Verfahrens zur Neuordnung der Landschafts-
schutzgebiete ist eine Herausnahme aus der Verordnung
~ aus Verfahrensgriinden vorgesehen. Dabei wird davon aus-
-gegangen, daB im Rahmen der Aufstellung von Griinordnungs-
und Bebauungsplénen die landschaftlichen Belange be-
riicksichtigt und entsprechend rechtlich gesichert werden.

2 .Grﬂnordnungsplanung

Aus dem vorliegenden Grilnordnungsplan des Landschafts-
architekten Geiger vom 27.11.1985 kénnen folgende Ziel-
setzungen 'flUr die Bebauungsplanung abgeleitet werden:

~ = Erhaltung des Landschéftscharakte:s :
- Erhaltung und F&rderung einer bodenstdndigen Nutzung
- Erhaltung und Fdrderung der 8kologischen Funktionen
- Ordnung und Regelung der baulichen Nutzung. -

Im Einzelnen wird auf die Darstellungen und textlichen
Ausfihrungen im Grinordnungsplan hingewiesen.
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3. Bebauungsplanung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll einerseits

dem Freizeitbediirfnis der Bevdlkerung Rechnung getragen
werden, andererseits soll die bauliche Entwicklung geordnet
und der Zersiedlung der freien Landschaft entgegengewirkt
werden.,

Es wird angestrebt, daB das Gebiet in seinen wesentlichen
Charkaterziigen und in seinen Landschaftswerten erhalten
bleibt und einer bodenstindigen Nutzung dient.

In dem Planbereich befinden sich zahlreiche bauliche An-
lagen, die planlos entstanden sind und die aufgrund des
Kleinbautenerlasses und des Kleinbautenverfahrenserlasses

aus dem Jahre 1978 durch Bebauungspline weitgehend legalisiert
. werden sollten. ; ‘

4. Einzelheiten zum Bebauungsplan

-~

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem KleinbautenerlaB ist das Gebiet mit
* Ausnahme der Talaue zwischen Schumisberg und Ehrenberg als
Sondergebiet "Gartenhausgebiet" ausgewiesen.

Zul#ssig sind nur Gartenhduser, die der Aufbewahrung von
Garten=- und sonstigen Gerdtschaften und auch dem Aufenthalt -
dienen, jedoch zur Ubernachtung nicht bestimmt sind. Die
bestehenden baulichen Anlagen sind somit nach Art der

- baulichen Nutzung weitgehend legalisiert und dem Bediirfnis
der Bevdlkerung nach solchen Nutzungen Rechnung getragen.

Teilbereiche des Gebietes, die noch als Weinbaufldchen

‘.genutzt und bewirtschaftet werden, sind im Bebauungsplan
als Weinbauflidchen dargestellt. Die Festlegung der Fl&chen\
entspricht im wesentlichen der Abgrenzung, die am
13.10.1967 vom Gemeinderat durch Satzung als Reblagen
erkldrt wurden.

Die Ausweisung dient einerseits der Erhaltung des derzeit
noch durchgefiihrten Weinbaues, andererseits der Bewahrung
des Landschaftsbildes.

Die Talaue zwischen Ehrenberg und Schumisberg wurde als
landwirtschaftliche Fliche ausgewiesen. Sie soll als Wiese
oder Weide genutzt, von jeglicher Bebauung freigehalten
werden und damit der Offenhaltung und Durchlidssigkeit der
Landschaft dienen.




4.2 MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend Kleinbautenerla$ sind auf den Grundstiicken
Gartenhduser als Einzelgebdude in offener Bauweise bis
max. 25 cbm umbautem Raum zulissig, sofern sie innerhalb
der iberbaubaren Grundsticksfl&dchen liegen und die fest-
gelegte Mindestgrundstlicksgrésbe eingehalten ist (Ziff.
I.5 und 6 der textlichen Festsetzungen) . Um. die Grund-
stiickseigentimer im Gartenhausgebiet nicht gegeniber

denjenigen im sonstigen AuBenbereich zu benachteiligen,
wird festgelegt, dasB

a) bei Nichteinhaltung .der Mindestgrundstlicksgrdbe die
Erstellung einer Geschirrhlitte bis max. 15 cbm umbautem
Raum zuldssig ist

b) als Ausnahme fir bestehende, denehmigte Wohngebdude -
: 'eine Modernisierung bzw. geringfiigige bauliche Er-
Q ; weiterung i.S. § 35 Abs. 5 (4) BBauG zugelassen werden
: kann. :

4.3 Uperbaubare Grundstiicksflichen

Durch die Festlegung von {liberbaubaren Grundstiicksflichen
soll erreicht werden, daB einerseits die im Griinordnungs-
plan dargestellten zusammenhingenden Griinbereiche wvon Be-
bauung freigehalten, andererseits die bestehenden und ge-
planten baulichen Anlagen stidtebaulich geordnet werden.
Durch die Ausweisung werden die bestehenden Gebdude abge-
deckt, mit Ausnahme der Anlagen innerhalb des in Abstimmung
mit dem Forstamt auf 25m festgelegten Waldabstandes.
Die in diesem Bereich liegenden Gebiude sind weiterhin
rechtlich unzulidssig; soweit sie genehmigt sind genieBen
sie Bestandsschutz. St | :

"64.4 Mindestgrundsticksgr&Ben i

gur stidtebaulichen Ordnung des weithin einsehbaren Hang-
gelindes wurden folgende differenzierte Mindestgrund-
stiicksflichen zur Erstellung eines Gartenhauses festge-
legt:

o a) MindestgrdBe 400 m?
Damit soll eine Verdichtung der Gartenhausgrundsticke -
soweit stidtebaulich und landschaftlich vertretbar -
erreicht werden. Diese Flédchen sind auf der Grundlage
des GOP iberwiegend am HangfuB, bzw. in bereits sehr
dicht eingewachsenen Gebieten am Hinteren Ehrenberg
unter weitgehender Beriicksichtigung der bestehenden
Grundstiicksstrukturen ausgewiesen (26,0 %)
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b) MindestgrdBe 80C m?:

Durch diese Festsetzung scoll im Bereich der offenen,
weithin einsehbaren Hanglagen zZum einen eine Beein-
trichtigung des Landschaftsbildes durch zu dichte Be-
bauung verhindert, zum anderen soll ein harmonischer
tibergang des Gartenhausgebietes in die angrenzenden
Landschaftsbereiche gewdhrleistet werden.

Diese Grundstlicksgr&Be stellt mit 74 % des Gesamt-
gebietes die hier typische Gartenhausstruktur dar.

Die Ausweisung ist im Hinblick auf den grdBeren Land-
verbrauch in dieser Situation gerechtfertigt, zumal

zur Befriedigung des Bedarfes an Gartenhausgrundsticken
noch weitere Gebiete an landschaftlich weniger empfind-
samen Teilen des Stadtgebietes im Fl&chennutzungsplan

ausgewiesen sind.

Auf die Ausweisung der im CGriinordnungsplan abgegrenzten "}
MindestgrundstiicksgrdB8en von 1200 m? flir Weinbauflé&chen

wurde verzichtet, um eine Gleichbehandlung der fiir den

Weinbau genutzten Fliche mit den angrenzenden Sonder-
gebietsflichen fiir Gartenhausnutzung in gleicher Lage,

zu erreichen.

Um eine bauliche Verdichtung zu verhindern, wurde fest-
gesetzt, daB Grundstilicksteilungen unzuldssig sind, wenn
dadurch die ausgewiesenen MindestgrundstilicksgrSB8en unter-
schritten werden.

Freiflichen

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksfl&chen, die Garten-,
Wiesen- und Waldabstandsflichen dienen der Erhaltung

und Sicherung des Naherholungswertes des Gebietes Schumis-
berg/Hinterer Ehrenberg fiir breite Bevdlkerungsteile

" der Stadt. Im Einzelnen wird auf die Ausfilhrungen im Y

GOP hingewiesen.

ErschlieBung

Die Erschlie8ung des Gebietes erfolgt lber das bestehende
Wegenetz. Da diese ErschlieBungsstruktur sehr stark des
Erscheinungsbild des Bereiches beeinflu8t, Ist keine Ab-
inderung geplant, lediglich zus&tzliche Ausweichstellen
sind eingeplant.

Die Zufahrten zu Grundstiicken vom Wald her sollen auf
einzelne Waldwege, die auBerhalb des Bebauungsplanver-
fahrens in Abstimmung mit der Forstbeh&rde festzulegen
sind, beschré@nkt werden. Damit soll ein unkontrolliertes
Befahren der Ubrigen Waldwege und die damit vorhandene

Beeintridchtigung der Naherholungsfunktion des Waldes ver-
hindert werden. e
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4.7 Ver=- und Entsorgung

Fliir das gesamte Gartenhausgebiet sind keinerlei Energie-
versorgungs-, Wasserversorgungs—- und Abwasseranlagen er-
forderlich noch vorgesehen.

Abwasser und Abf&lle, welche von genehmigten Wohngebduden
anfallen, sind von den Grundstiickseigentiimern schadlos zu
beseitigen.

Nicht genehmigte Wohngeb&dude sind in Vollzug des Kleinbau-
tenerlasses zu Gartenhdusern in der festgelegten Gr&Be zu-
riickzubauen. Das Abwasser und die Abfille sind in der Uber-
gangszeit von den Grundstilickseigentilimern schadlos zu be-
seitigen.

4.8 Durchfithrung der MaBnahmen

Ein Ausbau der ErschlieBungswege iber den bestehenden
Standart hinaus ist derzeit nicht vorgesehen. Uber die
Anlegung von Ausweichstellen wird bei Bedarf im Einzel-
fall entschieden. Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vor-
gesehen. s

RAufgestellt

Leonberg, den 28. Mai 1986
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