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- Verfahrensvermerke: P  ~_~ S ;ng‘lh 5 "iﬁf

'Zur Aufstellung gem. § 2 Abs.k1 BBauG beschlossen am ._FU?19¥1£.;;
Zur dffentlichen Auslegung gem. § 2a Abs. 6_f ; . ;L,_f-,‘ -?fﬁi’;
BBauG ' beschlossen , A e am ., DA0R1S80 L,
Auslegung‘bekanntgemacht“ z R "%; - ,} ‘;aﬁ;'k J3R ‘
Sffentlich ausgelegt L vom® .. 23061986 . Ll .*bis\;.?§923§§:;;f
ijls Satzung gem. § 10 BBauG ( ;;Q+WWwQ;;¥-:ri‘,“'w1~%;§1§
~ vom Gemelnderat beschlossen' ‘ S ';«'i;‘U,jnfam;q,,ﬁyQngig}gi
Genehmigt gem. § 11 BBauG vom Regie- ‘ R L : S
rungsprisidium Stuttgart mit Erla8 Nr. 22725)7 2.21.0. 95. 4 vom . .299?‘.95._37. e

& Leonberg
Genehmigung bekanntgemacht und

in Kraft getreten ' ST ;' iam;f;;39QZ§§1 f”.

Ausgefertigt: - - . Leonberq, den 'fo} @QQQQK.......:

Dr. Rassler“ .
Blirgermeister
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vor-?Ii,
schriften auBer Kraft, dies gilt insbesondere fﬂr den o. a. Bezugs-”}
.plan. : o

Rechtsqrundlagen dieses Bebauungsplanes sind: "2“ﬁ755 R

: g
Das Bundesbaugeset:z (BBauG) vom 6.V7. 1979 (BGBL I S. 949) " . a1
- Die Baunutzungsverordnung&(BauNVO) vom 15. 9.:1977 (BGB1 I 5.-1763) "
Die Planzeichenverordnung (PlanzV '81) vom 3. 70 1981 (BGBl I 5. 833).
Die Landesbauordnung filr Baden Wurttemberg (LBO) vom 28. 11 1983 !
Ge. Bl. sS. 770) : , Lo S ‘ E R

Sow;e die jeweiligen ergdnzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungs—?
,vorschriften. e 7 - o f ' o

Gefertlgt' L o ‘ S ;;M
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Vgrﬁghf;fli;hen_gem. § 9 (1) 11 BBaut

relcwege (8 9 {1) 11 bBauG)

Asweichstellen (86 & (1) 11 BRawd)

Pflanzgebot gem. § 9 {1) 25 a BBauG

Geholzstreifen entlang Feldweg (§ 9 (1) 25 a BBauG

Gentlzstreifen entlang Bachlauf (Feuchtbereich)
(§ 9 (1) 25a BBauG

Flidchen fir Land- und Forstwirtschaft gem. § 9 (1) 18 BBauG

Fldchen fur die Landwirtschaft (§ 9 (1) 18 B3auG)

]
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Flichen fiir die Forstwirtschaft (§ € (1) 18 BBauG)

Sonstige Darstellungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BBaul)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 (5} Baunv0]

Hohenschichtlinien des bestehenden Geldndes, Bezugs-
hithe NN,
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ANMERKUNG;:  Anderung gema Reg Pris. Stutigart vom 200%4%

Nr. 22-354- 2240-05 0% - Leonbery.

Anderung: ¥ Die textlichen Festsetzungen Nr.I /4.1 Y

LAusnahmsweise..."und Nr. I/6, Unzuldssig...”
sind von der Genchmugung ausgenommen,

" Oen Anderungen hat der Gemeinderal am 0F%.40. {987 zugestimmt.

~ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In €rginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

H

1.
1.

1

1.2

Planungsrechtliche Festsetzung (§ 9 (1) BBauG und BauNVQ)

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNV0Q)

Sondergebiet {(S0) - Gartenhausgebiet (S 10 BauNV0)

Zuldssig sind nur Gartenhduser zur Aufbewahrung von Garten-
und sonstigen Gerdtschaften, die auch zum stundenweben Aufent-
halt geeignet sind, jedoch eine Wohnnutzung mit Obernachtung -
sowie die Errichtung einer Feuerstdtte zum Beheizen des Raumes:
nicht zulassen. Wohnwagen dirfen nicht abgestellt oder als
Gartenhduser genutzt werden.

Ahsn msweise kafin flir gepthmigte Wohngebduge eine Mgtlerni-
sierfdng bzw. gefingfigige/ baulichy Erweiteyung i, S/ § 35

Absf & {4) BBafG zugelagSen werdgn, sofery 6ffentljhe Be-
lafige nicht efitgegengelfalten weyden kénngn. .

Die im Lageplan mit S0 1 bezeichneten Gebiete dienen vorwie-
gend dem Weinbau (§.9 (1) Nr. 20 BBauG).

MaB der baulichen Nutzungl(is 16 - 21 BauNV0)

Auf jedem Grundstlck ist max. ein Geb8ude zugelassen Die Bau-
masse {umbauter Raum) von Gartenhdusern darf - einschl. einer
evtl. Unterkellerung und Oberdachung - max. 25 m® betragen.
Ausnahmsweise ist in den Bereichen mit der Zweckbestimmung
Weinbau SO 1 zusdtzlich zu einem Gartenhaus ein landwirt-
schaftlicher Gerdteschuppen pro Grundstiick zuldssig unter der
Voraussetzung, dab dieser der Bewirtschaftung der Rebanbau-

‘fléchen‘dient.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 und 18 Bauhvo0)

Es ist max. ein VollgeschoB zuldssig.



s St

Bauweise (§ 22 BauNVO0)
Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulédssig.

Oberbaubare Grundstlcksfliche (§ 23 BauNVQ)

_ Entsprechend Festlegung im Lageplan,

AuSerhalb der Gberbaubaren Grundstidcksfldchen sind auch bau-
rechtlich“genehmigungsfreie Gebdude, Gewdchshduser und Schup-
pen i. S. von § 52 Abs. 1 Nr. 1 - 4 LBO nicht zuldssig. Aus-
nahmsweise sind in Bereichen mit der Zweckbestimmung Weinbau
SO0 1 auBerhalb der {iberbaubaren Fldchen Schuppen 1. S. von
Ziff. 2, letzter Absatz, zulidssig.

Mindestgr&Ben der Baugrundstlicke (§ 9 (1) 3 BBau6)

Zur Erstellung eines Gartenhauses i. S. von Ziff. 1 und 2

. sind die im Lageplan festgelegten MindestgrundsticksgréBen maB-

gebend.

Bei nicht ausreichender GrundsticksgrdBe sind innerhalb der
festgelegten {berbaubaren Flachen Geschirrhiitten bis max. 15 m®
umbauten Raum zuldssig (max. eine Geschirrhltte pro Grundstiick).

_ assig -die .Tejylung vof Grundsficken, feenn dagurch
festgel te Mind tgrund ucksgr Be untgrschritifen

 Flichen fOr Stellplitze (§ 9 (1) 4 BBaus)
" Stellplatze sind bis zu einer Tiefe von 2,50 m entlang der &8f-

fentlichen Wege 2zuldssig, jedoch max. 2 Stellpldtze je Grund-

- .stilick. Oberdeckte Stellpldtze sind nicht zul&ssig. Ausnahms-
ﬂ\weise“sind;ﬁberéeckte'Stellplﬁtze oder Garagen bei genehmigten
‘Wohnhdusern ‘als ModernisierungsmaBnahme zuldssig, sowelt die

) Voraussetzungen nach S 35 (5) Nr._4 b BBauG erfillt sind.

I Verkehrsflachen (§ 9 (1) 4 BBauG)

.- Die ErschlieBung der: Grundstiicke’ erfolgt uber vorhandene Feld-
‘wege, .ergdnzt durch Ausweichstellen. Daridber hinausgehende be-
‘sondere ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht vorgesehen.

} e s
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Nebenaniagen {(§ 14 BaulvQ)

-6 m* Grundflache zuldssig. ' ¥

Vordédcher-sind 'auBer bei Anrechnung auf den zul. umbauten Raunm
ausgeschlossen; sonstige Oberdachungen sowie Markisen sind
nicht zugelassen. Co '

Ebenfalls*uhzul&ssig sind Schwimm- und Pflanzbecken; naturnahe
Wasserflichen (Teiche) dirfen bis max. 10 m?® Wasseroberfldche |
angelegt werden, jedoch nur als Geldndevertiefung ohne erhéhte E
|
E

Vi

Randeinfassung. Terrassen sind bis max. {0 m? befestigter Fla-
che zuldssig; daflr erforderliche Geldndemodellierungen sind

nur tnnerhalb eines Massenausgleichs zulédssig. Als Anbau an
Gartenhduser, die den Festsetzungen nach 1.1 bis 6. entsprechen,
sind Holzpergolen (offene Rankgerilste ohne Uberdachung) von max..

- zu bepflanzen..Dieses Gebot dient der Pflege des Landschafts- é

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (§ 9 (1) 25 a BBauG) - §

Die mit Pflanzzwang festgelegten Fléchen entlang Féldweg Fist.Nr.
1246/1 sind gruppenweise mit heimischen Obst- und Laubgehclizen

bildes, die PflanzmaBnahmen sind nach den Grundsitzen des
§ 2 (1) BNatschG durchzufihren. :

Bsp. Hainbuche, Feldahorn, Kirsche, Schlehe, Liguster, Haselnud,:
Hartriegel, Schneeball, Hundsrose. Sk SR

Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO) f;f?

KuBere Gestaltung der Gebaude (§ 73 (1) 1 LBO}_f' hL

Die Traufhdhe darf bei den Gartenhdusern 2,30 m nicht iberschreil
ten; die Firsthdhe darf max. 3,0 m betragen. ) B

Dachfarm, Dachdeckung

Es sind pur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 15° bis 25° |
zugelassen. Die Dacher sind mit roten bzw. rotbraunen Ziegeln |
oder Holzschindeln einzudecken. Zuldssig sind auch begrinte 7
bacher. Dachvorspriinge sind bis max. 30 cm erlaubt. : 4

Farbgebung, Materialien

Die Gebdude sind ip Holz- oder Massivbauweise auszufilhren. Die
AuBenwandfldchen sind mit Holz zu verschalen oder in gedeckten: |
Braun-, Griin- oder Ockerfarbtdnen zu streichen. Auffdllig:her- !
vortretende Farbtdne sind unzuldssig. Stark reflektierende Ma-
terialien, Wellblech, Asbestzementplatten, Glaswinde, Glasbau-~
teile und Kunststoffplatten sind nicht zul&ssig. Ebens¢ unzu-..
~ldssig sind Rolldden und Bretterverschlige. Lo Hc-f{




2.
2.1

2.2

2.3

~des 30 m-Waldabstandes nur bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig
“Freistehende Einzelbdume sind zul8ssig, wenn die Durchldssigkeit

‘ S
Gestaltung der unbebauten Fliche R e o
Bepflanzung | | o
Die Grundstucke dirfen nur mit heimischen Wild- bzw. Naturgehtl-
zen bepflanzt werden. Unzuldssig sind immergrine, nicht einhei-
mische Laub- und Nadelgehblze. Der Nutzungscharakter der Grund- .
stilcke {Obstwiesen, Wiesen, extensive Girten) ist zu erhalten.

Abgdngige Hochstammgehdlze sind wieder durch Hochstammsorten
ZU ersetzen.

Neu zu errichtende Gebdude sind bestehenden. Geh8lzgruppen oder é
Einzelbdumen zuzuordnen. Ist dies nicht mdglich, sind zu jedem j
Einzelgebdude 2 Obsthochst&mme zu pflanzen. Um das landschafts-§

.

priagende Erscheinungsbild des Waldtraufes zu erhalten sowie die
optische Durchldssigkeit zy gewdhrleisten, sind entlang des be-
stehenden Waldtraufes zusammenhdngende Bepflanzungen innerhalb

gewahrt bleibt.

Aufschittungen, Abgrabungen und Abstiitzungen

MaBnahmen dieser Art sind nur bis 0,8 m Héhe Zuldssig. Massenbe-
wegungen {iber 50 m! sind genehmigungspflichtig und nur in Ver-
bindung mit der Errichtung von Gebiuden zuldssig. Sthtzmauern
s5ind nur als landschaftstypische Mauern unter Verwendung von
heimischem Natursteinmaterial zuldssig, jedoch nur bis 0,8 m
Hohe. Landschaftstypische bauliche Anlagen (Natursteinmauern.
Natursteineinfassungen) sind zu erhalten.

4Einfriedigungen'

zulassig sind Hecken aus immergrinen Nadelgeh8lzen. - .
" Im Bereich der als Flache far die Landwirtschaft ausgewiesenen

“privaten Bereich sind nur wassergebundene Decken bzw. Schotter-i
- rasenfldchen zuldssig. Lo

Oberirdische Leiﬁ&ungen é
Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unter-§

‘irdisch zu verlegen.

1,20 m, am Wald einschl. Spanndraht bis 1,35 m H8he. Sie missen:
an Wegen 1 m von der Grundsticksgrenze abgesetzt sein. Die Ein
friedigungen milssen aus Knotengitterziunen oder Weidezdunen be
stehen und diirfen keinen Kunststofflberzug haben. . o

Ebenfalls zuldssig sind freiwachsende, ungeschnittené'Hecken'a
heimischen Laubgehtlzen (Bsp.: Hainbuche, Feldahorn, HaselnuB, -
Liguster, Heckenkirsche, Kornelkirsche, Schlehe, Hundsrosg),'Un;

Einfriedigungen sind generell zugelassen in einef.Héhe”von méx.§

Talaue sind Einfriedigungen unzuldssig, mit Ausnahme von HWeide-i
zdunen {(Knotengitterzidune bzw. Koppelziune aus Holz), bei Wei- {!
denutzung bis max. 1,60 m HBhe, sofern sie einem landwirtschafts -
lichen Betrieb i. S. von § 35 (1) Nr. 1 BBauG und nicht der aus:.
Liebhaberei betriebenen Tierhaltung dienen. =~ .. .~ . . ;

Gestaltung der Wege und befestigten Flachen f 1jfiQ'_ ¢_ﬁ E
Zur Ausbildung der Wege und Stellflichen im 6ffentlichen und

i@
N , . i
Ausnahmswelise kdnnen andere Bel&ge zugelassen werden, wenn dies'
aus Sicherheitsgrinden technisch erforderlich ist, i



