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Bebauungsplan "Viehweg" Pl.ber.07.02-10/1

Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB
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Erfordernis der Planaufstellung

Flir den Planbereich sind nur unzureichende und iiberholte
planungsrechtliche Grundlagen vorhanden. Das gilt insbe-
sondere fir die im Bebauungsplan "Viehweg" - genehmigt am
28.03.74 - ausgewiesene 8ffentliche Sportfliche, die das
Verwaltungsgericht Stuttgart am 05.06.84 als unwirksam
beurteilte, da die Zweckbestimmung der Flichen zu wenig
konkretisiert ist. Mit der Aufstellung des neuen Bebauungs-
planes "Viehweg" - Anderung im Bereich der Sportanlagen
sollen folgende Ziele erreicht werden:

Konkretisierung und Erweiterung der Sportst&atten,

Festlegung und Ordnung der baulichen Entwicklung im Bereich
westlich der Hohen Steige,

Ordnung der Parkierung im Bereich "An der hohlen Eiche,
Festlegung und Sicherung des Wandtraufes im Norden,

Planungsrechtliche Fixierung der Naherholquseinrichtung
im Westen, Bereich K&ppel. .

Geltendes Recht, Zusammenhinge mit anderen Planuncen

Das Gebiet liegt im Norden des Ortsteils Gebersheim. Es
grenzt im Norden an ein Waldgebiet, im Osten und Westen
an Fl&chen flir die Landwirtschaft und im Siiden an Wohn-
bebauung an.

Erschlossen wird das Gebiet iiber die Dobelstrafe und Hohe
Steige.

Das Plangebiet grenzt an einen Regionalen Grinzug.

_Der 1984 genehmigte Fl&chennutzungsplan des Nachbarschafts-

verbandes Stuttgart - Stand der Plandarstellung 31.08.1987 -
weist den Planbereich gr&Btenteils als Sportplatz, ein klei-
ner &stlicher Teil als Wohnbaufliche und ein kleiner west-
licher Teil als sonstige Griinfliche (ohne Zweckbestimmung)
aus.

Angrenzende Bebauungspline sind:

Bebauungsplan "Viehweg" - Allgemeines Wohngebiet (WA) -,
genehmigt am 28.03.1974, i

Bebauungsplan "Oben an der Steige"™ - Reines Wohngebiet (WR) -
rechtsverbindlich seit 19.10.1966.
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Ortliche Gegebenheiten

Die derzeitige Nutzung entspricht im wesentlichen den
kiinftigen Nutzungsarten. Lediglich der nordwestliche
Bereich des Plangebietes, sowie die Fliche zwischen
der Ostlichen Wohnbebauung und dem Sportplatz sind
z.2t. noch landwirtschaftliche Nutzfl&chen.

In Teilbereichen des Plangebietes, flichig zwischen
dem derzeitigen Sportplatz und der DobelstraBe, befin-
det sich erhaltenswerter Baumbestand.

Das Plangebiet f&#llt leicht von Norden nach Siiden/Siid-
osten zur Wohnbebauung hin ab.
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Mit dieser Ausweisung findet die Wohnbebauung in diesem Bereich
ihren AbschluB. Das MaB der baulichen Nutzung leitet sich aus
dem Bestand und der Ortsrandlage ab.

Freizeitanlage Kippel

Diese an der DobelstraBe liegende Fliche ist flir Freizeitbe-
tédtigungen der Allgemeinheit ausgewiesen.

Der Festplatz ist fiir Veranstaltungen wie Sommerfeste etc.,
d.h. Veranstaltungen mit gr&Berem Publikum vorgesehen.

Die Spiel-/Freizeitanlage soll Kindern und Erwachsenen Spiel~-

méglichkeiten - Boccia, Kricket etc. - schaffen und kann fiir Feste

in Anspruch genommen werden.

Beli der Obstwiese handelt es sich um erhaltenswerte Obstbiume.
Diese Wiese kann u.a. als Liegewiese genutzt werden.

Sport- und Tennisplatz

Umbau des Hauptspielfeldes

Dieses schon bestehende Spielfeld wird nach Fifa-Richtlinien
vergrGBert. Die Verbreiterung des Spielfeldes, die nach Norden
erfolgt, bedingt eine geringfiigige Verdnderung des Waldtraufes
"An der hohen Eiche". Diesem Eingriff hat das Staatliche Forst-
amt grundsédtzlich zugestimmt (vergl. Pkt. 5).

Sonntdgliche FuBballspiele sollen auf diesem Platz stattfinden. .

Neubau Ausweichplatz

Dieser Sportplatz soll neben dem Hauptspielfeld an Werktagen
zum Trainigsbetrieb genutzt werden.

Neubau Kleinspielfeld

Dieses Spielfeld soll als Mehrzweckfliche - z.B. Spielfeld
fiir Handball, Volleyball und Basketball sowie fir wWeit-,

Dreisprung und Hochsprung - genutzt werden. Eine regelméBige
Nutzung ist nicht vorgesehen.

Der Bau des Kleinspielfeldes ist erst nach Verlegen der
Tennisanlage méglich.
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Tennisplatz

Vorgesehen sind vier Tennisplitze, die mit minimalem Flichen-
aufwand hergestellt werden. Zus&tzlich zu den Tennispl&dtzen
ist eine Sanitdreinheit geplant.

In den Sommermonaten wird von einer ganztdgigen Belegung der
Tennisanlage ausgegangen.

Griinordnung

Der vorhandene Baum- und Geh&lzbestand wird, soweit es méglich
ist,erhalten und wo stiddtebaulich gewlinscht, erginzt.

Die Pflanzgebote sollen das Gebiet rZumlich gliedern und ge-
stalten. Das gilt insbesondere fiir die Lage zum AuBenbereich,
zur Wohnbebauung und zu den Verkehrsflichen. Die Stellplatz-~
fléchen werden durch die Bepflanzung gegliedert und beschattet.

Bei der Anlage des Sportplatzes muB geringfiigig in den Wald-
bestand eingegriffen werden, d.h. Riicknahme des Waldes auf
den urspriinglichen Waldtrauf. Hierbei handelt es sich um
einen Eingriff in weniger wertvollen, zum Teil artfremden
Baumbestand. Diese MaBnahme erfolgt in Abstimmung mit dem
Staatlichen Forstamt Leonberg.

Zum Schutz des so freigelegten urspriinglichen Waldtraufs vor
nicht artgemiBer Nutzung wird entlang dieser Fliche ein Schutz-
zaun errichtet. Der weitere Verlauf des Waldtraufs wird durch
die eindeutige Definition der ErschlieBung und Stellplatz-
fldchen geschiitzt.

Verkehr

ErschlieBung

Das Gebiet wird zangenf8rmig {iber die DobelstraBe und Hohe
Steige erschlossen. Die ErschlieBungsstraBen werden bis zu
den Stellplatzanlagen flir die 8ffentlichen Griinflichen -
Sport- bzw. Tennisplatz als Verkehrsflichen besonderer Zweck-
bestimmung "Mischfliche" ausgewiesen. Diese fldchensparende
Ausweisung ohne Trennung der Verkehrsarten ist trotz hoher
FuBgédngerfrequentierung problemlos, da nur Fahrverkehr zu
erwarten ist. Diese ErschlieBungsstraBen sind in ihrem weite-
ren Verlauf als Feldwege ausgewiesen. Weitere Feldwege sind
zur Erreichbarkeit angrenzender Grundstiicke im Bereich der
Freizeitanlage "Kdppel" ausgewiesen.

Die derzeit bestehende direkte Verbindung zwischen der Dobel-
straBe und Hohen Steige - an der hohlen Eiche - kann aufgrund

der Sportstédttenplanung und ihrer Rahmenbedingungen nicht auf-
rechterhalten werden.
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Ruhender Verkehr

Die Stellplatzanlagen werden fiir die Jeweilige Nutzung gebiindelt
in unmittelbarer Nihe der ErschlieBungswege ausgewiesen. Die
Festsetzung im Bereich der &ffentlichen Griinfliche - Sport- bzw.
Tennisplatz - erfolgt als Stellplitze mit der jeweiligen Zweck-
bestimmung, im Bereich der Freizeitanlage Kippel und an der

Hohe Steige als 8ffentliche Parkfliche. Diese Parkpldtze sind
fiir Naherholungssuchende bestimmt.

Die Stellplatzanlagen sind so angeordnet, daB sie die angren-
zende Wohnbebauung nicht st8ren und der ErschlieB8ungsaufwand
minimiert wird.

Um einer Bodenversiegelung entgegenzuwirken sind die Stell-
platzfldchen im &ffentlichen Bereich wasserdurchl&dssig her-
zustellen. Sowohl aus 8kologischer als auch als gestalte-
rischen Griinden sind die Stellplatzfldchen mit Biumen zu
gliedern und einzugriinen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Flichen Ffiir Garagen und Stell-
pldtze an geeigneter Stelle an den ErschlieBungsstraBen aus-
gewiesen.

Zur Deckung des Stellplatzbedarfs des Gebiudes Heimerdinger
StraBe 70 ist eine Fliche fiir Garagen integriert in die
Offentliche Griinfliche - Schutzwall =, d.h. erdiiberdeckt
ausgewiesen.

Schalltechnische Untersuchung

Flir die durch den Umbau der Sportanlagen zukiinftig zu erwar-
tenden schalltechnischen Auswirkungen hat die Stadt Leonberg
eine schalltechnische Untersuchung durch das Biiro Dr. Bender +
Stahl durchfiihren lassen.

Neben der Larmentwicklung des Sportbetriebes wurde das maximal
zu erwartende Verkehrsaufkommen ermittelt. MaBgebende Beurtei-
lungsgrundlage ist die DIN 18005 und VDI 2058. Zusammenfassend
kommt das Gutachten zu folgendem Ergebnis:

"Infolge des Sportbetriebs an Werktagen werden schalltechnischen
Anforderungen nach DIN 18005 (3) und VDI 2058 (5) fiir WA von

55 dB(A) unterschritten.

Flir den Sportbetrieb sonntags ergeben sich filir den Fall ohne
LdrmschutzmaBnahmen bei einer Beurteilung nach VDI 2058 (5)
(Ruhezeitenzuschlag + 6 dB(A) fiir die gesamte Nutzungszeit der
Sportanlagen) Uberschreitungen der Richtpegel an den siidlich

der Anlage angrenzenden GebZuden (Heimerdinger StraBe 70, 72

und 7 8Y.



Mit einem Li&rmschutzwall von 3 m HBhe werden die Richtpegel im
EG und im Gartenbereich der Gebiude eingehalten. Der Schutz
des 1. OG der Gebdude wiirde zu LidrmschutzmaBnahmen (Wall,
Wand) mit einer gestalterisch unzumutbaren HShe von Uber 5 m
fihren, dies entspricht etwa der HBhe des Gebdudes Heimer-
dinder Str. 78.

Die flir die oberen Geschosse der Gebiude erforderlichen passi-
ven LarmschutzmaBnahmen werden mit den heute iblichen Doppel-
oder Isolierglasfenstern erreicht.

Bei der Beurteilung des Sportbetriebs sonntags gemdB den LAI-

. Hinweisen (6), nach denen nur fiir begrenzte Zeiten ein Ruhe-

zeitenzuschlag angewendet wird, ergeben sich keine Hberschrei-
tungen der Richtpegel tags, sowohl ohne als erst recht mit
LdrmschutzmaBnahmen."

Durchfliihrung der MaBnahmen

Die Kosten fiir die Herstellung der &ffentlichen Griinflichen
-~ Sport-/Tennisplatz - werden wie folgt geschitzt:

Hauptspielfeld 725.000,-- DM
Trainingsfeld 925.000,~-- DM
Kleinspielfeld 400.000,~-- DM
Parkplatz und Wege 250.000,-- DM
Larmschutz und Bepflanzung 200.000,-- DM
Tennisanlage 325.000,-- DM
Gesamtkosten incl. Mwst. 2.825.000,-- DM

Flir &ffentliche ErschlieBungsmaBnahmen entstehen bei der Durch-
fihrung dieser Planung folgende Kosten:

Kanalisation 175.000,-- DM
ErschlieBung - Mischfl3che 350.000,-- DM
Feldwege 25.000,-- DM
Gesamtkosten incl. Mwst. 550.000,-- DM

Der flir den Bau der Anlage zu tdtigende Grunderwerb ist in der
Kostenbilanz nicht enthalten.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Leconberg, den 20.05.1988 /

Stadtplanungsabteilung Dézernat Tt



