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Zur Bffentl. Auslegung gem. § 3 Abs. 2 .

BauGB beschlossen am éﬁﬁﬁ?fgfﬁigﬁi.
Auslegung bekanntgemacht am 46.06.73.8%. .

UOffentlich. ausgelegt vom . . . . . .e 'fjfc? bis 2?-.02- *f-‘?t!’.f*

Als Satzung gem. § 10 BauGB
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Mit I A ete 'Eghauungsplanes treten alle anderen Vor-
schriften auBer Kraft, dies|gilt insbesondere flr die o.a. Bezugs:

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S 2253) _
Die Baunutzungsverordnung (BauNvVQ) vom 15.09.1977 (BGBl1 I S. 1763
Die Planzeichenverordnung (PlanzV 81) vom 03.07.1981 (BGBl I S.83

Die Landesbauordnung fﬁr Baden-Wilrttemberg (LBO) vom 28.11.19863
(Ge. Bl. s 770)

Sowie die jeweiligen ergdnzenden Rechtsverordnungen und
Verwaltungsvorschriften.

Leonberg, den

Gefertigt:20.05.1988




TEIGHENERNLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

VVA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0O) vgl. Ziff. I.1.1

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m,§§ 16-21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, HBchstqrenze (§ 17 (4) BauNvO,
I § 18 BauNVO i.V.m. § 2 LBO)

[]3 Grundfl&chenzahl (GRZ), Hochstgrenze (§ 19 BauNVO)
. val, 24ifL, 1.2.1

GeschoBflidchenzahl (GFZ), HbBchstgrenze (§ 20 BauNVQ)

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNV0)

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelh8user zulldssig
(§ 22 (2) BauNvO)

Uberbaubare und nicht itiberbaubare Grundstiicksflichen
8§ 9 (1) 2 BauGB 1.V.m. § 23 BauNVO)

+—+—nicht {lberbaubare Grundstiicksfliche
&—"‘auqrenza (€ 23 (3) BauNVO)
— Uberbaubare Crundstlicksfléche

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

- Gebdudestellung, Firstrichtung, vgl. Ziff. I.4

Fldchen flir Nebenanlagen (§ 2 (1) 4 BauGB)

F-‘-‘_ﬁ

!
Lilifﬂui Stellplidtze, Garagen, vgl. Ziff. I.5



Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BauGB

Verkehrsflidchen besconderer Zweckbestimmung

Sffentliche Parkflidche

Mischfldche, vgl. Ziff. I.6.1

Feldweg, vgl. 2iff. 1.6.2
Geh~-/Radweg

Verkehrsgriin

Versorqungsflichen (§ 9 (1) 12 BauGB)

Wasserbehidlter

Umspannstation

Offentliche Griinflichen (§ 9 (1) 15 BauGB)

8
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Sport~/Tennisplatz, vgl. Zif€, I.7.1 u, I.7.2

Freizeitanlage, vgl. Ziff. I,7,3

Flichen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24 BauGB)




Lé&rmschutzwall/-wand mit HBhe {iber NN vgl. Ziff,6 I.B

Pflanzgebot (§ 9 {1) 25a BauGB)

PTG Flichenhaftes Pflanzgebot, vlg. Ziff. I.9.1
'.l

Pflanzbindung (§ 9 (1) 25b BauGB)

@ Flichenhafte Pflangzbindung, vgl. 2iff, I1.10,2

HShenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB,
§ 16 (3) BauNVO)

TH Traufhdhe, vgl. Ziff. 11.

RuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 (4) BauGB
1.V.m. § 73 (1) 1 LRO)

SO Satteldach

Sonstige Festsetzungen

mmmm mmm Grenze des rHumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans (§ 9 (7) BauGB)

—o—8—8 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

¥—y—¥—% Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Bbschung

Ll 6 H6henlinie/H8henzahl flilr bestehendes Gellnde

":LL? Fldiche ilber NN

E_TEH—II-S- Spielfelder




TEXTLIGHE FESTSETZUNGEN

In Erginzung der Planzeichnung wird festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen {§ 2 (1) BauGB und
BauNvO 1977)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB
§§ 1 ~ 15 BauNVO)

entsprechend Planeinschrieb

1.1 Allgemeinea Wohngebidt (WA) (§ 4 BaulNVD i. V. m
§ 1 (6) BauNVQ)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) aind die nach § 4
Abs, 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (§ 4, § 1 (6) 1 BauNVO).

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 L}) BauGB, §§ 16 - 21 a
BauNVvQ)

entsprechend Planeinschrieb.

2.1 Im Einzelfall kann als Ausnahme eine Uberschreitung
der Grundflichenzahl zugelassen werden, wenn die
"GeschoBfldchenzahl nicht {lberschritten wird (§ 17 (5)
BauNvo) .

3. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVOQ)

entsprechend.Planeinschrieb.

4. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Die GebdudeaunBenwidnde bzw. Dachfirste milissen
parallel zu den im Plan eingetragenen Richtungs-
. pfeilen errichtet werden.

5. - Fldchen £iir Stellplidtze und Garagen (S 9 (1) 4
BauGB § 12 (6) BauNVO)

Stellpl8tze und Garagen sind nur in den {iberbau-
baren Grundstlicksflichen und in den daflir vorge-
sehenen Flichen zul¥ssig (§ 12 (6) BauNVO)}.

6. Verkehrsfliichen (§ 9 (1) 11 BauGB)




6.1

7.
7.1

7.1.1

7.1.2

7.2

'Verkehrsfl&chen besonderer Zwackbestimmung - aAn-

liegerstrafen

Diese Verkehrsflidchen dienen dem landwirtschaftlichen

Verkehr, Anliegerverkehr und den FuBgdngern. Sie sind
als Flichen fliir den Mlschverkehr ohné Trennung der
Verkehrsarten ausgewiesen. :

Z2ur optischen und nutzungsmidBigen Gliederung k&nnen
die Beldge differenziert ausgestaltet werden
{Schwarzdecken, Pflasterung etc.)

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung - Feld-
wege

Die so ausgewlesenen Verkehrsflichen dienen der
Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen '
Nutzfldchen.

Sie milssen wasserdurchlidssig gestaltet werden {(z. B.
Schotterrasen, Graswegqg).

Offentiche GrUnfldchen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Uffentliche Griinfliche - Tennisplatz

Zulissig sind zweckgebundene bauliche Anlagen und
Nebenanlagen:

- Umkleideraum einschl. Nebenanlagen innerhalb der
{iberbaubaren Fl&chen

- Tennisplitze mit Schutzzdunen
~ Stellplitze, vgl, 2iff. I. 5. u. II. 3.1

Die zur Herstellung der Anlagen erforderlichen Ge-

ldndeverdnderungen aufgrund der HBhenfestlequng sind
zul¥ssiqg.

Griinordnerische MaBnahmen:

Dichte~fmpflanzung der Tennisanlage mit ein-
heimischen B¥umen und Striuchern, vgl. I. 9.1

Gliederung der Stellplatzanlage mit Biumen, vgl, :
z2iff. 11. 3.1 E

8ffentliche Griinfliche ~ Sportplatz {




7.2.1

7.2.2

7.4

7.4.1

7.4.2

. o~

Zulaesiq sind ZWeckgebundene bauliche Anlagen und
Nebenanlagen:

- Vereinshelim einschl. Nebenanlagen der Ulberbau-
baren Fldchen

- Spielfelder filir Ballspiele entsprechend Plandar-
stellung einschl. Schutzz8une und Flutlichtan-
lagen

- Stellpldtze, vgl. Ziff. I. 5. u, II. 3.1

Die zur Herstellung der Anlagen erforderlichen
Geldndeverdnderungen aufgrund der H8henfestlegung
sind zullssig.

Griinordnerische MaBnahmen:

Erhaltung der bestehenden BHumen und Striucher
entlang der Westgrenze der 3ffentlichen Grinfliche -
Sportplatz, vgl, Ziff., I. 10.2.

Dichte Bepflanzung mit einheimischen B3umen und
Str8uchern entlang der Ostgrenze der 8ffentlichen
Grinfli4che - Sportplatz, vgl. 2iff. I, 8.1

Gliederung der Stellplatzanlage mit Bdumen, vgl.
2iff. II. 3.1,

Uffentliche Griinfliche - Freizeitanlage Kippel

Zuldssig sind zweckgebundene bauliche Anlagen und
Nebenanlagen:

- Schutzhiitte einschl. Sanitareinrichﬁung inner~
halb der {berbaubaren Fliche.

- Spielfllchen einschl. Spielgerdte, Grillplatz
~ Festplatz
Grilnordnerische MaBnahmen:

Erhaltung der bestehenden Biume und Str&ucher, vgl.
zZiff. 1. 10.1

Uffentliche Griinfliche - Schutzwall

Zullssig sind Gellndeaufschiittungen und Gelinde~
modellierungen mit einer max. Neigung von 1 : 1,5,
sowie die Erstellung von Schutzwinden innerhalb
der im Lageplan abgegrenzten Flidchen.

Umfang und Zweck vgl. Ziff. I.8.

Grliinordnerische Mafnahmen:

Dichte Bepflanzung mit einheimischen BXumen und
Striuchern, vgl, Ziff. I.9.1.

‘Schutzwinde sind zusdtzlich durch einheimische

Kletterpflanzen zu begriinen,



8. Flichen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schiddlichen Unwelteinwirkungen (§ 9 (1)
24 BauGB} '

Festgegetzt wird die Anlage eines Lirmschutzwalles bzw.

! ~-wand zum Schutz der Wohnnutzung vor den Immissionen
aus dem Betrieb der Sportanlage auf der im Plan aus-
gewiesenen Fldche., Hbhe entsprechend Planeintragung.
Auf das Lirmschutzgutachten des Blir¢ Dr. Bender +
Stahl vom Mai 1988 wird hingewlesen.

9, Pflanzgebot {§ 9 {1) 25 a BauGB)

9.1 Flichenhaftes Pflanzgebot (pfg)

Die so ausgewiesenen Fl8chen sind mit standortge-
rechten einheimischen Biumen und Str8uchern - z. B.
Bdume: Bergahorn, Stieleiche, Vogelkirsche etc.:
StrA3ucher: Hartriegel, BaselnuBi, Schwarzdorn etc, -
dicht zu bepflanzen.

10. ‘Bindungen fir Bepflanzungen und flir die Erhaltung

von Bdumen, Straucherh und sonstigen Bepflanzungen
{§ 9 (1) 25 b BauGB, § 2 {1) 20 BauGB)

10.1 Pflanzbindung flr Einzelbiume

Im Geltungsbereich desa Bebauungsplanes sind alle
Bidume mit einem Stammdurchmesser von mindestens
0,25 m - gemesgen 1,0 r {lher dem Erdboden -~ zu er-
halten, sofern andere Festsetzungen nicht entgegen-
stehen. Es wird auf die Baumschutzverordnung der
Stadt Leonberg vom 24.02.1986 hingewiesen.

10.2 Flichenhafte Pflanzbindung (pfb)

Auf den so ausgewiesenen Flidchen sind die vor-
- handenen einheimischen Obst- und Laubgeh#lze zu
. erhalten und dauernd zu unterhalten.

11. Hhenlage der baulichen Anlagen (§ 9(2) BauGB,
§ 16 (3) BauNvO)

entsprechend Planeinschrieb, Traufhdhe (TH)

Die Traufhdhe wird gemessen, zwischen der festge-
setzten ErdgeschoBfufbodenhthe (EFH) und dem Schnitt-
punkt von AuBenwand und Oberkante Dachfliche,

Die ErdgeschoBfufibodenhhthe darf die Gelindeober-
flidche um nicht mehr als 0,50 m Uberschreiten
(bergseitig gemesasen) .-



II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen {(§ 9 (4) BauGB,

§ 73 LBO

. 1 .

1.1

1.2

e A P

AuBere Gestaltung der baulichen Anlggen {(§ 73 (1)
1 LBO)

KuBere Gestaltung

Die Verwendung von metallisch-glatten und gl&nzender
Materialien sowie von Kunststoffen, Materialimitater
und Asbestzement ist in flichiger Verwendung unzu-
ldssiqg. :

Dachform, Dachneigung

Es gind nur Satteldicher mit der im Plan einge-
tragenen Dachneigqung zul#ssig.

Garagen sind mit geneigten Ddcher 2zu versehen,

Werbeanlagen {(§ 73 {1} 1 LBO, § 73 (2} 1 LBO)}

Innerhalb der nicht {iberbaubaren Grundstlcks-
fliche sind Werbeanlagen nur ausnahmswelse zu-
ladssig.

Abweichend von § 52 (1) Nr., 32 LBO sind alle
Werbeanlagen genehmigungspflichtig.

Gestaltung der AuBenanlagen (S§ 73 (1) S5 LBO,
€ 9 (1) 25 a BauGB)

Zufahrten/Stellpldtze

Im Bereich der 8ffentlichen Gritnfl¥chen sind Zu-
fahrten und Stellplatzfllchen mit einer wasser-
durchlissigen Decke zu versehen, soweit nicht
nach anderen Rechtsvorschriften eine Versiegelung

~ des Bodens erforderlich ist.

Stellplatzanlagen sind einzugrilnen und mit Pflanz-

streifen flUr einheimische Biume - z. B. Bergahorn,

Stieleiche, Vogelkirsche etc. - 2u gliedern. Es ist
ein Baum fiir 5 Stellpl&tze zu pflanzen.

T

TII. Nachrlchtllch ubernOmmene Festsetzungen

1.

Die Freizeitanlage K&ppel und die Versorgungs-
flidchen Wasserbehdlter und Umspannstation liegen
im Wasserschutzgebiet Zone IIT.



