Anlage 1 zu DS 1985 Nr. P 66

Bébauungsplan "Halden VI, Teil 2"

Anderung im Bereich der Grundsticke 281/12 und 281/13

Begriindung:

1. Bisherige Planurgsgrundiagen

Die Grundsticke Flst. Nr. 281/12 und 281/13 liegen im Nerd-
osten des Bebeuungsplanes "Ha'den VI, Teil 2" vom 22.%7. 7%
inkraftgetreten am 11.07.1880.

Darin ist das Gebiet als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen
und weitgehend im Sinne der festgesetzten abweichenden Bau-
weise (a2) als "geschlossene Bauweise innerhalb der iiberbau-
baren Grundsticksfldche als hufeisenfdrmig zusammenhdngende
Bebauung" realisiert.

Der 0. g. Bereich ist bislang baulich nicht verwertet und

ermdglicht in der ostlichen Ortsrandlage eine max. III-ge-
schossige Bebauung an exponierter topographischer Stelle,

wihrend in der i{ibrigen nérdlichen Randlage max. II (I +

I U) Geschosse zuldssig sind.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll stddtebaulich ins-
besondere die Ortsrandbebauung im Hinblick auf die Hohen-
entwickiung und Gebdudestrukturen der noch bebaubaren Grund-
sticke auf die inzwischen bebauten Lagen aufeinander aDge-
stimmt werden.

2. Zielvorstellung und erforderliche Plananderung
Durch Modifizierung der Planungsziele ergeben sich folgende
Ancdz2rungen der plarungsvrechtlichen Festsetgungs~:
- Keine Anderung hinsichtlich der Art der baulichen
Nutzung (WA)

- Verzicht auf weitere Hohenbetonung der Ortsrandbe-
bauung im nordbéstlichen Bereich:
Die Zahl der Vollgeschosse wird von max. III Voll-
geschosse auf Z = max. Il reduziert.

- Hieraus ergeben sich folgende Konsequenzen:

- Reduzierung der max. zuldssigen GeschoBfldchen-
zahl von 1,0 auf 0,8

- Anderung der Dachform von DF3 (35° - 45°) auf
DF1 (20° - 30°) entsprechend der allgemeinen
Festsetzungen der Dachneigung

- Keine Anderung des Konzepts zu Gebdudestellungen.



- Schaffung einer einheitlichen Einzelhausbebauung inner-
halb o. g. Quartiers mit folgenden Konsequenzen:

- Verdnderung der Bauweise im westlichen Teil des
Geltungsbereiches von der abweichenden Bauweise
(a2) in eine offene Bauweise (o)

- Separate ErschlieBung zu jedem Grundstiick, gesi-
chert durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Anlieger

- Entsprechender Verzicht auf Ausweisung einer un-
terirdischen Garage und Gemeinschaftsstellplitzen,
die zugunsten der III-geschossigen Anlage im Sid-
westen des Geltungsbereiches diente

- Stattdessen Erweiterung der iiberbaubaren Fliche
innerhalb der ausgewiesenen Flidche fiir Gemein-
. schaftsstellplédtze.

3. Konsequenzen

Durch die Anderung des Bebauungsplanes im Bereich der
Grundsticke Flst. Nr. 281/12 und 281/13 werden die
Grundzige der Planung im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes "Halden VI, Teil 2" im Wesen nicht berlhrt, sondern
stddtebaulich verbessert. Wesentliche Auswirkungen auf
angrenzende Plangebiete entstehen nicht.

Im Ubrigen gelten weiterhin die Festsetzungen des rechts-
krdaftigen Bebauungsplanes "halden VI, Teil 2",

Aufgestellt,
Leonberg, den 15. November 1985
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