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Bebauungsplan "Leonberger Heide, Teil 1"

Begrindung

Das Wachstum Leonbergs macht die rasche Ausweisung neuer Wohn-
gebiete zu einem dringenden Anliegen des 6ffentlichen Interesses.
Hierfir bieten sich die Grundstilicke auf der Leonberger Heide an,
zumal hier eine rasche Realisierung gewdhrleistet ist, da sich
diese Grundstiicke groBtenteils in einem Besitz befinden.

Nur zwischen Brombeer- und Kirschenweg liegen einzelne private
Parzellen, die z.T. wie das weiter anschlieBende Geldnde zur
Autobahn hin sehr lockere Einzelhausbebauung aufweisen.

Der bereits 1967 aufgestellte Flichennutzungsplan ist nach der
ersten Auflegung nicht fortgefiihrt worden, da die bis heute noch
unklare Uberdrtliche Verkehrsplanung keinen sinnvollen Abschluf
einer Gesamtplanung gestattet. ;

Der vorliegende Bebauungsplan ist jedoch aus dem Entwurf zum
Flichennutzungsplan entwickelt., Er ist erster Teil eines sich
von der Stuttgarter StraBe in siid-sidwestlicher Richtung er-
streckenden Rahmenplanes. Nach Osten grenzt der Plan an den
rechtskrdftigen Bebauungsplan "Naherholungsgebiet Leonberger
Heide", nach Slden, entlang des August-Limmle-Weges, an den in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan "Ramtel II, Teil 2".
Andere Bebauungspléne werden nicht beriihrt.

Das Plangebiet liegt, wie die beidseits der Autobahn nach Heil-
bronn und im Ramtel bereits bebauten Flidchen, im Landschafts-
schutzgebiet. Sobald der Flidchennutzungsplan weiter bearbeitet
werden kann, sollte diese Ausweisung mit Riicksicht auf die in-
zwischen erfolgte Entwicklung und die mit dem erwdhnten Rahmen-
plan verfolgten Ziele neu iliberpriift werden. Diesbezligliche Ge-
sprdche haben mit der Bezirksstelle flir Naturschutz und Land-
schaftspflege bereits stattgefunden.

Das Plangebiet wird durch eine HaupterschlieBungsstraBe an die
L 1180 im Norden angeschlossen. )

Das verhdltnismiéBig schmale Baugebiet wird durch die Haupter-
. schlieBungsstraBe und durch nach Westen fiihrende StichstraBen

! erschlossen. :
' Fiir den ruhenden Verkehr im privaten Bereich, der sich an den

StichstraBen aufreiht, sind pro Wohneinheit ein Stellplatz ge-

! fordert, bei Wohnungen liber 108 gm zwei Stellplidtze.
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Im Bereich der Kirschengérten und ehemaligen Cluﬁ
Gemeinschaftsgaragen gefordert, die begeh- und in T
bepflanzbar der Topographie angepaBt anzulegen sind.
kntlang der HaupterschlieBungsstraBe sind-&ftent”'ﬁhﬂ@ ;
ausgewiesen, : - h R
Zum Naherholungsgebiet Leonberger Heide sind mehrere FuBwegver-
bindungen vorgesehen. R B0 e

R

Bauliche Nutzung

Gebiet westlich der HaupterschlieBungsstraBe

zwischen Kirschenweg und Brombeerweg
Die vorgesehene Bebauung ist insbesondere der Topographie und
dem baulichen Bestand angepaBt. 3

Gebietdstlich der HaupterschlieBungsstrafe

Allgemeines Wohngebiet mit Ldden und Gesch&dften zur téglichen
@ Vahversorgung, Kindergarten, Spielflédchen, 8ffentlicher Bedirf-

nisanstalt,. e o %
Zwel GeschoBbauten unter Berlicksichtigung
der Fernwirkung: i
Die Bebauung sollte der Charakteristik der Keuper-Landschaft
angepaBt werden, d.h. Vermeidung von baulichen Kontrastelementen
durch gestaffelt ansteigende HBhenentwicklung.
der Nahwirkung:
Erhaltung einer optisch-rdumlichen Durchlédssigkeit zur Naher-
holungslandschaft.
Der Bestand des Kiefernwdldchens ist durch Ausweisung als of-
fentliche Grinfldche gesichert. :

Die gemischte Bauweise von Hoch- und Flachbauten mit unterschied-
lichen WohnungsgriBen kommt den derzeitigen Wohnbediirfnissen ent-
gegen. ' :
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Die Ldrmeinwirkung lberschreitet nach Ausfilhrung des vorgesehenen
Larmschutzwalles bei der derzeitigen Situation nirgends die nach
der DIN 18005 zulédssige Toleranz von 10 db liber den zuldssigen
srt. Diese werden durch bauliche MaBnahmen aufgefangen.

u beachten ist bei der diesbeziiglichen Beurteilung, dafi fir die
Autobahn in absehbarer Zeit mit einer Veridnderung zu rechnen ist,
die eine wesentliche Verbesserung bringen wird.

Die Abwasserversorgung ist iiber die Kldranlage Felsensigmiihle
gesichert.

Die Wasser- und Stromversorgung ist sichergestellt.

Aus Griinden des Umweltschutzes sind zentrale Heizwerke vorgesehen.
Dies bescnders im Hinblick auf das ©stlich anschlieBende Naher-
holungsgebiet der Leonberger Heide.

Sofern bei Einzelbauten ein AnschluB8 an die Heizwerke nicht mdg-
lich ist, werden entsprechend § 111 LBO Abs. 2 Ziff. 3 umwelt-
schiddigende Heizstoffe verboten.

Die Kosten flir die Erschliefung fiir StraBen, Abwasser- und Wasser-
versorgung werden auf insgesamt 1,4 Millionen DM geschitzt.

Bodenordnende MaBSnahmen sind vorgesehen.
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Stadtplanungsamt

a._.lh. Lagad WeiB i |
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Lfonberg, den 14. Juni 1973



