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Bebauungsplan "Ezach, Teile 1 u. 2 - 3. Anderung im Bereich

der Gemeinbedarffladche"
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Bestandsdarstellung

Lage des Plangebietes/Bestehende Rechtsverhdltnisse

Das Plangebiet liegt im westlichen Teil der "Gemeinbedarfsfldche
Schule" des Wohngebietes Ezach. Es wird begrenzt im Norden und

Westen von "Offentlicher Griinfldche", im Siiden von "Allgemeinem
Wohngebiet” und im Osten von den Gemeinbedarfseinrichtungen
Kindergarten . und Okumenisches ' Gemeindezentxzum (in

Ausfiihrungsplanung).

Derzeit geltendes Planungsrecht fiir das Plangebiet ist der
Bebauungsplan "Ezach Teil 1 und Teil 2, Anderung im Bereich der
mittleren Griinzone und der Gemeinbedarfsldche", der hier Fliche
fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule festsetzt.
Angrenzendes Recht sind die Bebauungspldne "Ezach Teil 1" und
"Ezach Teil 2" sowie der Bebauungsplan "Ezach, Teile 1 und 2 - 2.
Anderung. im Bereich der Gemeinbedarfsflache".

Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet ist leicht nach Siiden geneigtes Brachland. Derzeit
befinden sich hier einzelne Erdauffiillungen sowie ein
provisorischer Bolzplatz.

Das dls stddtebauliche und funktionelle Gliederung geplante
6ffentliche Griin mit Geh- und Radwegeverbindung ist teilweise
realisiert bzw. befindet sich in Ausfiihrungsplanung (westlicher
Teil). Auf der O6stlich angrenzenden Gemeinbedarfsfldche fiir
Kindergdrten befinden sich zwei I-geschossige BaukOrper, das
Sdkumenische Gemeindezentrum befindet sich in der
Genehmigungsplanung. Die umgebende Wohnbebauung ist I-geschossig
im Sliden, bis IV-geschossig im Norden.

Eine direkte FahrerschlieBung ist iiber die Wiesensteiger Strale
gegeben, sowie eine weitere Verbindung zur Uracher Strafle iiber ein
angrenzendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht m&glich.

Erfordernis der Planaufstellung

Angesichts starker Wohnraumdefizite, insbesondere fiir sozial
schwache Gruppen, sind kurzfristig die rechtlichen Voraussetzungen
zur Realisierung sozialen Wohnungsbaus zu schaffen. Aufgrund der
Eigentumsverhdltnisse - stddtischer Grundbesitz -, der gesicherten
ErschlieBung und der Lagendhe zu sozialen Dienstleistungen -
Kindefrgarten, Spielpldtze, geplante Grundschule und O&kumenisches
Gemeindezentrum - ist das Plangebiet besonders dafiir geeignet. Da
das bisherige



Planungsrecht entgegensteht - Festsetzung als Fliche fiir den
Gemeinbedarf Schule - und ein GemeinderatsbeschluB vorliegt
hier sozialen Wohnungsbau zu realisieren wird der Bebauungsplan
entsprechend gedndert. Weiterer Bestandteil der Bebauungs-
plandnderung ist der verbleibende Teil der Fl&che fiir Gemein-
"bedarf Schule. Hier ist ein ErschlieBungskurzschluB Richtung
Uracher StraBe zu sichern.

Planerische Zielvorstellungen

Nutzung

Die Gesamtfldche des Plangebiets betrdgt ca. 0,94 ha
(Bruttoland = Nettobauland). Davon sind 0,48 ha Wohnbau-
land und 0,46 ha Fliche flir Gemeinbedarf Schule.

Die Wohnbaufldche ist als "Allgemeines Wohngebiet" mit
Sozialbindung festgesetzt. Hiermit wird, integriert in
ein grdBeres Neubaugebiet, Wohnraum fiir sozial schwicher
gestellte Gruppen umgesetzt. Die Zahl der Wohneinheiten
belduft sich auf ca. 50.

Die Flache fir Gemeinbedarf ist entsprechend dem bisherigen
Recht festgesetzt. Vorgesehen ist eine zweiziigige Grund-
schule mit Turnhalle.

Die Nutzungsziffern liegen innerhalb der Grenzen des § 17
BaulNVoO.

Stddtebau/Griinordnung

Das Grundkonzept kniipft an die Umgebungsbebauung an. Die
festgesetzte HOhenentwicklung erméglicht eine max. III-
geschossige zzgl. DachgeschoBbebauung. Dies entspricht
der Umgebungsbebauung. Gleiches gilt fir die Fest-
setzung von flachgeneigten Satteldichern.

Das Bezugsniveau der Geb&dudehdhen wird in Baugenehmigungs-
verfahren festgelegt. Dies ist erforderlich, da zur Ent-
sorgung des anfallenden Erdaushubs Gelindemodellierungen
im Baugebiet und der westl. angrenzenden Griinzone vorge-
sehen sind.

Die gereihten Wohngeb&dude gruppieren sich um einen nach
Stiden ge&ffneten Wohnhof. Die Parkierung erfolgt zum
groBen Teil unter diesem Wohnhof. Ein weiterer Teil ist
sidlich angrenzend an den Wohnhof vorgesehen.

Die architektonische Ausgestaltung der Schulnutzung wird
in einem Realisierungswettbewerb entschieden.

Die Verbindung zum ndrdlich und westlich angrenzenden
Offentlichen Grin ist durch differenzierte Festsetzung
der Bebaubarkeit und Gehrechte gewdhrleistet.

Verkehr

Die externe FahrerschlieBung erfolgt iliber die Wiesensteiger
StraBe. Eine weitere Mdglichkeit ist {iber ein bestehendes
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur Uracher StraBe gegeben.



: Die interne ErschlieBung wird {iber Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht gesichert. Das geringe Zusatzverkehrs-
aufkommen hat keine Auswirkungen auf das bestehende
Verkehrsnetz. Intern sind die St&rungen durch die
Randlage der ErschlieBung sowie eine weitgehende
unterirdische Parkierung minimiert.

FuBliufige Verbindung besteht in allen Richtungen.

3.4 Ver- und Entsorung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist gesichert. AnschluB-
méglichkeiten bestehen an die Wiesensteiger StrafBe, in
Verlidngerung der Aalener Strafe und an den Schopflochweg.

4. Kosten und Durchfiihrung

Samtliche &ffentliche ErschlieBungseinrichtungen fiithren bis ans
Plangebiet. Sie sind ausreichend dimensioniert. Hier entstehen

keine Kosten.

Die interne ErschlieBung ist {iber Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
gesichert. Kostentrdger ist der Trdger der Baumalinahfme. Fiir die
Wohnbébauung fallensomit keine Kosten an. Die ErschlieBungskosten,
die im Zuge der Realisierung der Schulbebauung anfallen, werden mit
Fortschritt der Planumsetzung in den entsprechenden Haushalten

vorgesehen.

Bodenordnende Mafnahmen sind nicht notwendig.

Leonberg, den 03.07.1991
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