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Rechtsgrun aéﬁn uungsplﬁnes sind-
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Das. Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I s 2253] ¥
Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) wvom 26.01.1990 (BGBl I s.- 133}4
Die Planzeichnenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.90 (BGBl I S. 58)1
Die Landesbauordnung flr Baden-ﬂﬂrttemherg (LBO) vom 28,11.1983 °
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Sowie die jeweiligen erginzenden RechtEVerordnungen und e
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Zeichenerklarung

~Planzeichenverordnung 1990-

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.l1 BauGB,
§§ 1 - 15 BauNVO)

VVA Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO) _
{ siehe Textteil Nr. I.1l.1)

MaB der baulichen Nutzun 9Abs.l Nr.l BauGB
16=21 a BauNVO

0.4 Grundfléchenzahl
il (§ 19 BauNvO)

GeschoBflidchenzahl
‘II’ (8§ 20 BauNvoO)
(siehe Textteil Nr. I.2.2)

Hutzungsschablone

Anzahl der Vollgeschosse/
Baugebiet Gebdudehdhe

Grundfl&chenzahl| GeschoBflHchenzahl

Bauweise Dachform

Zahl der Vollgeschosse
I11 (§ 16 BauNVO I.V.m. § 2 LBO)
(siehe Textteil Nr. I1.2.3.1)

Oberkante baulicher Anlagen
[]K: 15m {§ 16 und § 18 BauNVO)
(siehe Textteil Nr. 1.2.3.2)

Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNV0)

0 offene Bauweise
{ § 22 Abs, 2 BauNVOD)

Uberbaubare und nicht #berbaubare Grundstiicksflsche
I § 9 Eﬂo 1 Nr. Z_BQUGB] 25 BauNVO

Nicht ilberbaubare Grundstiicksfliche

Baugrenze
( § 23 Abs. 3 NauNVO)

“ﬁkhh"““~0barhauhar¢ Grundstlicksfliiche

Stellung baulicher Anlagen( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)




i Gebludestellung
Flichen flir Gemeinbedarf (§ 2 Abs.l Nr. 5 BauCB)

-btgnog
. . Gemeinbedarfsfliche
Eﬁﬂ . der Stadt Leonberg
ntsii—b# {siehe Textteil Nr.I.6)
Verkehrsflichen, sowie der AnschluB anderer
!'I!(':En an Eze VerEehra:I!uE ﬁ 9 35_ 8.1 Nr.1ll BauGB)
‘_ _' Tiefgaragen Ein- und Ausfahrt
Mit Geh-, FPahr- und Leit chton zu
belastende Flichen ( §9 s. Nr.21 BauGB)
A v Geh-, Fahr- und I.el.tungsraéht
r fl' ll' zugunsten der Allgemeinheit und
gr.ir, der Versorgungsunternehmen
T (siehe Textteil Nr. I1.8)

Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2eecsse Flichen zur Anpflanzung von
° f > B&dumen und Str&uchern

- PIg 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
sooesee (siehe Textteil Nr. I.10.1)

Fl8chen fiir Stellpldtze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) e Gas.'ue,ﬂ'uncj
F-----

] S"' P Stellpléitze

I (siehe Textteil Nr. I.5

--—-.'l

KuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Sn Satteldach
(siehe Textteil Nr.II.1.1)

Sonstige Festsetzungen

Grenze des riumlichen Geltungs-
— e bereiches des Bebauungsplanes
( § 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
* 0 Nutzungen

( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
I ~— HBhenschichtlinien

8rtlich gemessene HBhe mit
Bezugspunkt



rm g st

Textllche Festsetzungen

In Erganzunq der Planzeichen wird folgendes festgesetzt-

I. Planungsrechtliche Festsetzquen (S 9'BauGB u. BéuNVQL

- 1. Art der baulichen Nutzung:(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

§§ 1 - 15 BauNvO)
” éntsprechend Eintrag (Nutzungsschablone)

1.1 °~ Allgemeines Woh;gebiet {WA) (s 4 BauNvo)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen nach
§ 4 Abs. 2 Nr., 1 - 3 BauNVO zugelassen. -

Es dlrfen nur wWohngebdude errichtet werden, die mit
Mitteln des sozialen Wohnungsbaus geférdert werden
ktinnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB).

Die als Ausnahme aufgeflihrten Nutzungen nach § 4 - -
Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO sind nicht Bestandteil des

{_Bebauungsplanes und daher nicht zullssiqg (s 1 Abs. 6
_BauNVO). :

2. | MaB der baulichen Nutzung (§ 9 aAbs. 1 Nr. 1 BauGB,
§§ 16 - 21 a BauNVoO) -

s 2.1 Grundfll¥che und Grundflichenzahl (S 19 BauNVQ}

- entsprechend Eintrag (Nutzungsschablone)

' 2.2 GeschoBfliche und GeschoBflichenzahl (§ 20 BauNVo)

Die zulissige GeschoBfliche kann um die Flichen
notwendiger Garagen, die unter der Geldndeoberfldche
"hergestellt werden, erhdht werden, jedoch h8chstens

um 0,25 der zuldssigen GeschoBfldche (§ 21 a Abs. 5
- BauNvQ} .

2.3 zahl der Vollgeschosse'und H8he baulicher Anlagen
, {¢S 16 ~ 18 BauNVO)

- '2,3.1 2ahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 u. Abs., 3 BauNVO

1. V. m._§2 180

;entsprechend Eintrag (Nutzungsschablone}.

Die eingetragene Zahl der Vbllgeschosse ist als Hdchst-
grenze festgesetzt. -

Zusdtzlich kann ein weiteres VollgeschoB zugelassen
werden, unter der Voraussetzung, da8 es sich um ein
oberstes GescheoB (DachgeschoB} handelt (§ 2 Abs. 5 LBO)
und die GeschoBflichenzahl eingehalten wird {§ 16
Abs. 6 BauNvQ)..



2.3.2 HBhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 u. Abs. 3,

§ 18 BauNVO)

Die Geb&udehﬁhen sind Maximalh8hen. Sie werden ge-
messen zwischen der festgesetzten Gelindeoberflidche

und der cbhersten Begrenzung geneigter Ddcher (Sattel-

ddcher: First; Tonnenddcher: Scheltelpunkt, gemessen

- anf der AuBenhaut}.

ﬁie Festlegung der Geldndeoberfliche erfolgt im Zuge
der Baugenehmigung (s. 2iff. I.7 ). Den Baugenehmigungs-
vorlagen sind beglaubigte Gelindeprofile heizufﬂgen.

berbaubare Grundsticksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2. BauBG,_.-
§ 23 BauNVO)

entsprechend Festlegung im Lageplan '

Stellung baulicher Anlagen {s 9 Abs. 1 Nr., 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgelegte Stellung der baulichen ;-“

Anlagen {Hauptrichtung) ist verbzndlich._;

Fl¥chen flr Stellplatze und Garagen (s 9 Abs. 1 Nr.- o
4 BauGB! _ _ o

Li_stellplatza und Garagen sind nur unterhalb der Gel&nde~

. oberfliche, innerhalb dexr Uberbaubaren Grundstiicks=-

- . fl8chen-und an den daflir festgesetzten Stellen zu-
lﬁssig.

s

.-fFlachen-fﬂr den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

_:Gémainschaftsflache der Stadt Leonberg flir Schule mit
“Turnhalle

Ausnahmswe£Se ktnnen im Schulbereich Anlagen flr
kulturelle und soziale Zwecke zugelassen werden.

Flichen flir Ablagerungen (S 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zur Unterbringung des Erdaushubs sind Gelandeaaf-'
filllungen durch Ablagerungen im gesamten Planbereich
bis zu einer H¥he von max. 1,0 m zulasaig. '

Mit Geh-, Pahr- und Leitungsrechten zu belastende
Fldchen 15 9Abs. "1 Nr. 21 BauGB)

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Geh-, Fahr—~ und
Leitungsrechte dienen als Geh- und Fahrrecht sowie -
zur Einlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen zu-
gunsten der Allgemeinheit und der Versorgungsunterw-‘"-
nehmen.

Flichen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum.
Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkunden (L¥rmschutz)
{§ 9 Abs. 1 Nr., 24 u. § 9 Abs. 5 BauGB}




10.

10.1

II.

1.1

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als FlHche
gekennzeichnet, in der die 2zullissigen Planungsricht-
pegel der Vornorm DIN 18005 durch Einwirkungen von Ver-
kehrsldrm {berschritten werden. Bei BaumaBnahmen sind
besondere bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsl8rm zu
treffen, die so beschaffen sein miissen, daB der Innen-
schallpegel fiir Aufenthaltsrdume von 40 dB(A) und fiix
Arbeltsriume bei Oberwiegend geistiger THdtigkeit. von

55 dB(A} nicht Qberschrltten wird. -

Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die so ausgewiesenen Flichen sind mit standortge-
rechten Striuchern und BiHumen zu bepflanzen und
dauernd zu unterhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (¢ 9 Abs. 4 BauG,
§ 73 LBO .

Dachgestaltung (S ?BVhbs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneiqung

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Satteldacher m;t
einer Neigung von 20° bis 30° zulissig.

Ausnahmsweise k&nnen andere Dachformen zugelassen
werden.

Ku&ere Gestaltung baulicher Anlagen (S 73 Abs. 1
Nr. 1 LBO)

Fassadengestaltung

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Verkleidung baulicher
Anlagen mit metallisch glatten, polierten oder glinzen-
den Materialien (z. B. Metall, Kunststoff, Glas,
glasierter Keramik, engobierter Spaltklinker, ge=
schliffene Werk- und Kunststeine) unzullssig.

Parbgestalﬁung‘

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die AuBenflichen der
Fassaden in weiBer Farbe oder in hellen erdfarbenen
T8nen auszufllhren. Auffillige Parbtdne sind nicht
zuldssig.

Antennen (§ 73 Abs., 1 Nr. 3 LBO

Pro Geblude ist nur eine Rundfunk- oder Fernsehan-
tenne zuldssigqg.

Freileitungen  (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen.




