Stadt Leonberg Pl.Ber.04.03-1

Bebauungsplan M M 1:1000
Gartenhausgebiet

‘Obere Fein_a u’

Verf ke:

Zur Aufstellung gem. § 2 Abs. 1 BauGB

beschlossen am ?LP§JQ¥E......
Zur Bffentl. Auslegung gem. § 3 Abs. 2 23 01 1991
BauGB beschlossen am cesesssssnsnny
Auslegung bekanntgemacht am JLFLJ??!......
Uffentlich ausgelegt vom .]Lngggl..-. bis }LPJJP?!....¢.
Als Satzung gem. § 10 BauGB 1991

vom Gemeinderat beschlossen am ?iﬂk.....-...
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rungsprdsidium Stuttgart mit Erlaf Nr. £%¢.5. vom g R s B SS E
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Hassler
Blirgermeister

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vor-
schriften auBer Kraft, dies gilt insbesondere flir die o.a. Bezugs
pléne.

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I 5 2253)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 26.011990 (BGBl I S5.133)
Die Planzeichenverordnung (PlanzV 81) vom 03.07.1981 (BGBl I s5.81
Die Landesbauordnung flir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 28.11.1983
(Ge. Bl. 8 770)

Sowie die jeweiligen ergiinzenden Rechtsverordnungen und
Verwaltungsvorschriften.

Leonberg, den 09.051988/21.06.1988/02.12.1988/02.01.1989/10.10.1990 /23.01.199'
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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

..............

503

Sondergebiet 1/Gartenhausgebiet, vorwiegend
Weinbau, vgl. 2iff, I. 1.1, I. 1.1.1 (§ 10 BauNVO)

Sondergebiet 2/Gartenhausgebiet, Obstwiesen bzw.
Obstgérten, vgl., Z2iff. I. 1.1, I. 1.1.2 (§ 10
BaulNvo) .

Sondergebiet 3/Gartenhausgebiet, vgl. Ziff. I. 1.1,
I. 1.1.3 (§ 10 Baunvo).

MaB der baulichen Nutzung und Mindestgrundstiicksgr&Be gem.

$9 M Tu. 3

BauGB

l

25

> 600

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) BauNVQ)

Zullissige Baumasse im m?®*, vgl. Ziff, I.2
(8§ 16 (2) BauNvO).

Mindestgrundstlicksgrfe, Fmin = 600 m3,
vgl. 2iff. 1.6 (§ 9 (1) 3 BauGB).

Bauweise, {iberbaubare und nicht flberbaubare Grundstiicksfll¥che
9 (1) 2 BauGB

A

ol

Nur EinzelhHuser 2zullssig (§ 22 BauNVO)

—— Nicht (lberbaubare Grundstficksfliche

Baugrenze (§ 23 BauNVoO)

—— Uberbaubare Grundstilcksfliiche

Verkehrsfliichen gem., § 9 (1) 11 BauGB

M Feldwege (§ 9 (1) _11) BauGB

Verkehrsgriln



Wald gem. § 9 (1) 18 b BauGB

Wald § 9 (1) 18 b BauGB

Bind en flir Bepflanzungen und f{ir die Erhaltung von BSumen

Striduchern sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 (1) 25 b Bauce

{b‘l Bindung 1, Obstbaumwiesen, vgl., Ziff, I. 1.1.2,
P I. 9.1 (§ 9 (1) 25 b BauGB)

Bindung 2, Geh8lzstreifen entlang Feldwegq u,
Bachlauf (Feuchtbereich), vgl. Ziff. I. 9.2
(§ 9 (1) 25 b BauGB)

Bindung 3, Raine u. Triften, vgl. Ziff. I, 9.3
(§ 9 (1) 25 b BauGB)

Sonstige Festsetzungen

- Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 (7) BauGB)

88 —8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

' ‘\\ HZhenschichtlinien des bestehenden Gelindes,
Bezugshfhe NN

_ Zu erhaltende Natursteinmauern

ANGEZEIGT
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TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

In Ergiinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB u. BauNVQ 77)

1. Axrt der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u.
§§ 1- 15 BauNVO)

entsprechend Planeinschrieb

1.1 Sondergebiet (80) - Gartenhausgebiet (§ 10 BauNVO)

Zulissig sind nur GartenhBuser, die zur Aufbewahrung
von Garten- und sonstigen Gerfitschaften und zum
stundenweisen Aufenthalt, nicht jedoch zur Wohnnutzung
mit Ubernachtung bestimmt sind (§ 10 (2) BauNVQ), vgl.
giff. IX. l., IX. 3.3. 1I.8.,;

Die Errichtung einer Feuerstitte zum Beheizen des Raumes,
sowie Einrichtungen flir die Kleintierhaltung und Ein-
richtungen, die Ver- und Entsorgungsanlagen voraus-
setzen, sind nicht zullssig (§ 10 (2) BauNVO).

1.1.1 Sondergebiet 1 (80 1)

Die im Lageplan mit SO 1 bezeichneten Gebiete dienen
vorwiegend dem Weinbau (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB), wvgl.
Sif€f. IX. 3.8. .

Sondergebiet 2 (80 2)

1.1.2 |57e IEILageplun mit SO 2 bezeichneten Gebiete sind als
Obstwiesen bzw. Obstgirten zu nutzen, wobei die GriBe
der Obstglirten (Beeren~ und Strauchnutzung) max. 1/4
der Grundstiicksgr®Be betragen darf (§ 9 (1) Nr. 20
BauGB) , vgl. Ziff. I. 9.1, II. 3.5.

1.1.3 Sondergebiet 3 (S0 3)

Die im Lageplan mit S0 3 bezeichneten Gebiete sind als
Gartenhausgebiete zu nutzen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB),
vgl. 8iff. II. 3.5.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u.
§§ 16 - 21 a BauNvO)

Auf jedem Grundstiick ist max. ein Geblude zulissig.
Die Baumasse (umbauter Raum) von Gartenhiusern darf -
einschlieBlich einer evtl. Unterkellerung und Uber-
dachung - max. 25 m?® betragen.

Ausnahmsweise ist in den Bereichen mit der Zweckbe-
stimmung Weinbau (80 1) susitslich zu einem Garten-
haus ein landwirtschaftlicher Ger#dteschuppen pro
Grundstiick zullssig unter der Voraussetzung, dab
dieser der Bewirtschaftung der Rebanbauflichen dient,
vgl. 5if2. I. 1.1.1.



Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr., 2 BauGB 22 BauNVO

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zullssig.

Uberbaubare Grundstiicksflliche (§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB,
-

AuBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind auch
baurechtlich genehmigungsfreie Geblude, Gewlchshiuser
und Schuppen i, S, von § 52 Abs, 1 Nr, 1 - 4 LBO nicht
zullissig.

Ausnahmsweise sind in Bereichen mit der Zweckbestimmung
Weinbau (50 1) auBferhalb der {lberbaubaren Flichen Schuppen
i. S. von 2iff. 2, 2. Absatz zulldssig, vgl. Ziff. I.
1l1'l1lr II 2-

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Gartenhduser sind im Bereich der {iberwiegend durch
Weinbau genutzten FlSchen (S0 1) mit ihren Giebeln tal-
wirts zu orientieren,

Mindestgrtife der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

entsprechend Planeinschrieb

Bei nicht ausreichender GrundstiicksgrtiBe sind innerhalb
der festgesetzten lUberbaubaren Flichen Geschirrhlitten bis
max. 20 m?® umbauten Raum zullissig (max. eine Geschirr-
hiitte pro Grundstiick). -»

Flichen flir Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, § 12 Abs. BauNVO)

Je Grundstiick ist max. 1 Stellplatz zul#ssig. Uberdeckte
Stellplitze oder Garagen sind nicht zuldssig, vgl.
Ziff, II. 3.2,

Hahnnanlngun (§ 14 BauNVO)

Vordicher sind auBer bei Anrechnung auf den zul. um-
bauten Raum ausgeschlossen; sonstige Uberdachungen sowie
Markisen sind nicht zugelassen.

Naturnahe Wasserfldchen (Teiche) dlirfen bis max. 10 m3
Wassercberfliche, jedoch nur als Gelidndevertiefung ohne
erh8hte Randeinfassung angelegt werden. Schwimm- und
Pflanzbecken sind nicht zullssig, Terrassen sind bis

max. 10 m? befestigter Fliche zulissig, wobei erforderliche
Gel&ndemodellierungen nur innerhalb eines Massenausgleichs
erfolgen dlirfen, vgl, Ziff, II. 3.4. Massivdecken aus
Beton oder Asphalt sind bei Terrassen nicht zullssig.
Begrenzt zullissig sind Holzpergolen (offene Rankgeriiste
ohne Uberdachung) als Anbau an Gartenhiuser, die den
Fastsetzungen nach I. 1 - 6 entsprechen. Die Fllche

der Holzpergolen darf max. die Hilfte der Grundfliche

des Gebdudes betragen.



9.1

9.2

Bindungen flir Bepflanzungen und fflr die Erhaltun
von umen triuchern und sonstigen Be anzungen
sowle von Gewdssern B. Nr. BauGB

9 Abe. 1 Nr. 20 BauGB
Bindung 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB, § 1 Abs. 1 Nr. 3 NatScﬁG BW)
Auf den mit Bindung 1 (pfb 1) belegten
Plichen ist der bestehende Obstbaumbestand zu er-
halten und ggf. zu erglinzen. Abglingige Biume sind

durch Obsthalbhoch~ oder Obsthochstdmme zu er-
setzen, vgl, Ziff. I. 1.1.2.

Bindung 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB, § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB

Die so ausgewiesenen Flichen - Wassergraben mit be-
gleitendem Gehdlzstreifen - sind der natlirlichen Ent-
wicklung zu Uberlassen. Pflegeeingriffe zur Erhaltung
des natiirlichen Wasserabflusses sind zulissig (s.
Detailplan zum Grilnordnungsplan).

aindEEgil (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB, § 9 Abs. 1
. BauGB

Die so ausgewiesenen Fliichen sind der natflirlichen
Entwicklung zu liberlassen. Diese FlHchen k&nnen vor
Beginn der Verbuschung gemiht-werden.

I1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB,
§ 73 LBO

1.

1.1

KuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 73 Abs. 1
Nr.

KuBere Gestaltung

Die Geblude sind in Holz, holzverschaltem Mauerwerk
oder Holzfachwerk auszuflihren.

Die GebMude sind in gedeckten Braun—- und Gelbtdnen
zu halten. Auffillig hervortretende FarbtBne sind
unzulfissig.

Stark reflektierende Materialien, Wellblech,
Asbestzementplatten, Glaswinde, Glasbauteile

und Kunststoffplatten sind nicht zullssig. Eben-
so unzulldssig sind Rolllden und Bretterverschldge.

Wohnwagen u, H#, dlirfen nicht abgestellt und als
Gartenhfuser benutzt werden, vgl. Ziff. I. 1.1

Dachform, Dachneigung

Im Bereich des Weinbaus (S0 1) sind nur Satteldlcher
mit einer Dachneigung von 30 - 45° zuldssig.

In den Ubrigen Gebieten (80 2 u. SO 3) sind nur
Satteldicher mit einer Dachneigung von 25 - 30°
zullssig.

Die Dicher sind mit roten oder braunen Ziegeln zu
decken. Dachvorspriinge sind bis max. 0,3 m zullissig.



3.1

3.2

3.3

3.4

Antennen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

AuBenantennen sind unzulissig.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicke (§ 73 Abs. 1
Nr.

Vver- u. Entsorgungalnitgggan

MaBnahmen flir die Ver- u. Entsorgung sind nicht vor-
gesehen., Die Versickerung bzw. Ableitung von Ab-
wasser auf den Grundstficks- u. Wegeflichen ist nicht
zullssig.

Privatwege/Stellplitze

Private Wege und Stellplatzflichen sind mit einer
wasserdurchliissigen Decke zu versehen.

Stellplatzflichen sind zu begriinen (Schotterrasen,
Rasenpflaster). Entlang der 8ffentl. Verkehrsfliche
sind Stellplitze bis 2zu einer Tiefe von 5 m zullssig,
vgl. S3iff. I. 7.

BaEflansunﬂ

Die Grundstiicke diirfen nur mit heimischen Geh8lzarten
und Nutzgehtlzen bepflanzt werden. Unzullssig sind
immergriine, nicht einheimische Laub- u. NadelgehBlze.
Der Nutzungscharakter der Grundstficke (Weinbau, Obst-
wiesen/Obstgarten) ist zu erhalten.

Heu zu errichtende Gebdude sind bestehenden Guhﬁiq;
gruppen oder Einzelbfumen zuzuordnen. Ist dies nicht

mbglich, so sind sie mit heimischen Geh8lzen oder
Obstgeh&lzen einzupflanzen.

Aufschuttungen, gggrabungan und Ahatﬂtzuggen

Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur im Zusammen-
hang mit der Errichtung von Gartenhiiusern, Terrassen
und Stellplitzen bis max. 1,0 m H8he zuldssig.
B8schungen sind zu verziehen.

Stltzmauvern sind bis max, 1,0 m HBhe zullssi si
sind in heimischen Haturateinen oder als Hnlg: v
palisaden auszufithren.



Einfriedigungen

Einfriedigungen sind nur entlang der
ErschlieBungswege zul#dssig.

gie sind nur als Weideziune (Holzpfosten
mit zweireihig waagrechten Holzstangen

oder Spanndr#dhten) oder als Knotengitter-
zdune mit einer Mindestmaschenweite

von 15 cm (ohne Kunststoffilberzug) und mit
Holzpfosten zuldssig.

Die HBhe der Einfriedigungen ist auf
maximal 1.20 m, am Wald einschlieBlich
Spanndraht auf 1,35 m begrenzt.

Entlang der ErschlieBungswege ist ein
Abstand von 1,00 m von der Grundstiicke-
grenze einzuhalten.

Oberirdische Leitungen

Alle Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen., . .



