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Planzeichenverordnung 1990, BauNVO 1990

Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

Eingeschriinktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 4 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

9 Abs. 1 Nr.

1 BauGB

08 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)

GeschoBflichenzahl (§ 20 Bau NVO)

Nutzungsschablone

Baugebiet Geb&udehdhe
Grundflichenzahl GeschoBfldchenzahl
Bauweise Dachform

Bauweise (§ 9 Abs. 1.Nr., 2 BauGB, § 22 BauNVO)

(o} offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

a abweichende Bauweise

(§ 22 Abs., 4 BauNVO)



tberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstlicksfliche
. ___-rl & E_ By u

R o~ ey Nicht {iberbaubare Grundstlicksfliche

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

| e Uberbaubare Grundstiicksfléche

Verkehrsflichen 9 Abs., 1 Nr. 11 BauGB)
Fahrbahn

e i  Gehweg

’

Verkehrsgriin

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
-verkehrsberuhigter Bereich (Geh- und Radweg

und Anliegerverkehr)
.“ PPN sffentliche Parkpldtze

i e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Versorgungsfl&chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

T
[}

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flédchen
15 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

:Ir:: Leitungsrecht zugunsten der Neckarwerke

renzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Abs. 1 Nr. 10 u. Abs. 6 BauGB)

A{zﬂ Sichtdreieck 3 x 70




Pflanzgebot

und Pflanzb 9 Abs, 1 Nr., 25 BauGB

Pflanzgebot flir Einzelbdume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

FlBchenhaftes Pflanzgebot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Pflanzbindung fiir Einzelbdume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

HShenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs, 2 BauGB)

Hrmax

maximale GebdudehBhe

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs, i'ﬁu'en:il',"'fﬁ'ﬂ-. 1T Nr. 1 LBO)

SD/FD

g

Satteldach, Flachdach

Stellung der baulichen Anlagen (Hauptbauk8rper)

Sonstige Festsetzungen

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung von unterschiedlichen
Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Abgrenzung von unterschiedlichen
Geb#udeh®hen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Geplante Stiitzmauer



TexI he Festsetzungen

*jpBebaﬁuhgsﬁlénj"Alte'Ramtel4/Berlinér StraBé"J‘

"ffig' V;Planungsrechtliche Festsetzungen (S 9 BauGB und

j'BauNVO)

wyﬁiif;-"'ﬁfArt der’ baullchen Nutzung (§ 9 Abs. iSNf- 1 BauGB,

. §§1 - 15 Baulvo)

 ftentsprechend~PlanelnSdhrieb.__

"”1§}1.1'ffnlschgeb1et (MI) (5.6 BauNvo)

.:,va Mischgebiet (MI) sind dle NutZungen nach § 6
~-Abs. 2 Nr. 1-5 zugelassen. Die nach § 6 Abs. 2 )
- .'Nr. 6~8 aufgefiihrten Nutzungen sind nicht Bestand- -

“a;tell des Bebauungsplanes (§1 Abs. 5 BauNVO) '

**cf?ﬂl.Zf;fGewerbegeblet (GE) (S 8 BauNvo) -

'”1ff;1;21;ﬁ2u1a ssig sind - die in § 8 Abs. 2 Nr. 1,2 und 3 Ba“NVO

' L}genannten Anlagen mlt folgender. Elnschrankung.___,g

l.ff— nicht zuldssig sind Lagerpléitze, die nicht in un- -

mittelbarem Zusammenhang mit der Nutzung des ansas-fi

1ﬁ1'51gen Gewerbebetrlebes stehen.

”H~12:1;22ffDie nach § 8 Abs.2 Nr. 4 BauNvO genannten Anlagen

SRR {48 o sportllche ZWecke 51nd nicht zulasslg (s 1. Abs. A
.5 BauNVO).ig. : : o s .

':;;f1;23 fAusnahmswe1se kénnen Wohnungen £lir Auf51chts~ und

' " Bereitschaftspersonen sowie. flir Betriebsinhaber -
.~ und Betriebsleiter nach § 8 Abs. 3 Nr.. 1l BauNVO

. zugelassen werden. Jedoch diirfen pro Gewerbegrundﬂ'.
S stﬂck max.- 2. thnungen erstellt werden. S

: jjAnlagen nach ) 8 Abs. ‘3 Nr. 2 und 3 sznd nlcht zZu-
-~j)1a5519 (§ 1 Abs. 6 BauNVO) ! : i

'f'ii:SffﬂElnqeschranktes Gewerbegeblet (GEE) lé”BlBaﬁNVO'i;V; 1 .':

S Me - & 1 Abs.-4 BauNVO)

 Zu1§ss1g 51nd die in § 8 Abs. 2 Nr. 1 2 und 3 BauNVOJ"
*igenannten Anlagen mlt folgender Elnschrankung. o

'nfa) Dle Gewerbebetrlebe und gewerbllchen Anlagen:
: dﬁrfen das Wohnen nlcht wesentllch stﬁrenﬂ

lirb) nlcht zulaSSLg sxnd Lagerplatze,_dle nlcht in ;i
: unmittelbarem Zusammenhang mit der Nutzung des .
< ans&ss;gen Gewerbebetriebes stehen., o :




'5f551;34fftAnlagen nach § 8. Abs.:3 Nr. 2 und 3 51nd nlcht

‘“1jﬁ2.1ﬂ

’*f;z;i¥,ffceschosflache (s 20 BauNVOJ

$‘ﬁfi-32Jg{nle nach § 8 Abs.2. Nr.;4 BauNvo ‘yenannten nn;dgcu,_ff”
-~ . flr sportlicne Zwecke 51nd nlcht zulasslg (§ 1
jgiAhS-zs BauNVO) e S e

01,33 00 Ausnahmswelse kﬁnnen Wohnungen fﬁr Auf51chts— und,J -
i f::Bereltschaftspersonen sowieg fir Betriebsinhaber =~ -
“und-Betriebsleiter nach § 8 Abs. 3 Nr. .1 BaulNVO - -
zugelassen werden. ‘Jedoch dilrfen pro Gewerbegrund
-stiick max.. 2 Wohnungen erstellt werden. : e

  zulass1g {§ 1 Abs. 6 BauNVO)

ﬁf f;2;j;f::MaB der baullchen Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB;”Gﬁf”

A § 16 - 21 a BauNVO)

*aljfentsprechend Planelnschrleb

'jGrundlfache (5 19 BauNVO)

\JfErmlttlung der zu1a551gen Grundflache entsprechend‘;qu:VT
- §19 BauNVO..~-u , ‘

. .

'71’2.21fja01e Flichen von Aufenthaltsraumen in anderen Ge- .~
“7oo - schossen einschlieBlich der zu ihnen geh8renden
. Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungs-
" wdnde sind ausnahmsweise nicht mltzurechnen '
'1.{§ 20 Abs.&3 BauNVO)

"BEl der Ermlttlung der GeschoBflache blelben dme
" Fldchen von Stellplitzen und Garagen in Vollge-
- schossen unberuckSLChtlgt (§ 2 1 a Abs. 4 Nr. 3
- BauNVO) Gl - LRy .

" Bauwe1se (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

ffentsprechend Planelnschrleb (Nutzungsschablone)
0= offene Bauwelse {s 22 Abs. 2 BauNV0) .

= abwelchende Bauwelse (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
entsprechend der’ offenen Bauweise, Jedoch
”qubaudelangen ﬂber 50 m zulhssig ‘

"abwelchende Bauwelse ( § 22 Abs. 4 BauNVb)”
- - geschlossene Bauweise innerhalb der festge—
o ;jlegten ﬁberbaubaren Grundstﬁcksflache R



"_*'f':'Ubeébeiubéx'ré‘Grﬁndstﬁcksﬂache _ § 9 Abs. 1 Nr. 2
.JBauGB und § 23 Abs.5S BauNVO) L

_1entsprechend Planelnschrleb.x

vffAusnahmsweise kann ein Vortreten von Geb&udetellen
_ - {tber.die festgelegte: Baugrenze bls max1mal 1, om.
'.‘fzugelasgen werden. N - :

7Q-Ste11ung baullcher Anlagen (§ 9. Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

;iDle im Lageplan festgelegte Stellung der baullchen
‘Anlagen (Hauptbaukﬁrperr1chtung/F1rstrlchtung) o
=flst elnzuhalten.--- : R .

r':‘ 6. Hﬁhenlage der baullchen Anlagen (S 9 Abs.-z Baan) B

o uutbprecnend Planelnschrleb.

ﬁﬁlei-“Dle ‘max. the der baullchen Anlagen {H max) erd
. bei Flachdachern wie. folat festgelegt. : "

"L;al*Festlegung 0K Dach. als” absolute Hdhe bezogen
.+ .auf Normal Null (NN) ‘ ,

L B)fFestlegung OK Dach gemessen von der festgelegten V
;Gelandeoberflache e : T

‘f;6;2 . Die max. Hﬂhe der baullchen Anlagen w1rd bel Sattel-l
'dachern w1e folgt festgelgt' ¢ : , '

ﬁa) Festlegung der max. Traufhﬁhe (THmax) gemessen_
: zwischen: festgelegter Gelindeoberfldiche und dem
._Schnlttpunkt von' AuBenwand und Oberkante Dach—
haut. _

}_;mb{;Festlegung der max. Flrsthbhe (FHmax) gemessen
¢ v zwischen festgelegter Gelhndeoberflache und
T_Oberkante Dachflrst (Sparren) _

'6.3"Die ErdgeschoBfuBbodenhﬁhe (EFH) darf die festge—
.7 . legte Geldndeoberfliche um nicht mehr als o,50 m -
,Aiﬁberschrelten. Die Festlegung der Gelidndeoberfllche
"~ erfolgt im Zuge der Baugenehmigung. Den Baugenehmi-
‘gungsvorlagen sind beglaubigte Geldndeprofile beizu-
fligen. Erdauffiillungen und -abgrabungen zur An--
hebung bzw. Absenkung der ErdgeschoBfuBbodenh8he
und zur Gestaltung der Freifldchen sind ohne Zu-
stimmung der Baurechtsbehdrde unzuldssig.

| Die'mékimal'zulassige H8he kann zur Anordnung
= . einexr Attika und zur Herstellung einer Dachbe- S
“grilnung um max. o, Go m Uberschrltten werden.;'i‘;_-'”

- Ausnahmsweise kbnnen dle Hdhenbegrenzungen fﬁr notm-”
. wendige technische Einrichtungen (u.a. Treppenan-
~lagen,; Maschinenridume, Be- und Entlﬂftungsanlagen)
um max. 3,50 m: ﬁberschrltten werden., = . -



  ?7. -fM1t Rechten zZu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1
I Nr. 21 BauGB] ' : :

f!bés im LagéplaﬁféusgéwieSéﬁe Leitungsrecht
f d1ent dex Slcherung der Stromversorgung.
;'8; Flichen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen

. zum Schutz vor schidlichen Umweltexnw;rkungen
(S 9 abs. 1 Nr. 24 BauGB)

- Larmschutz-

. Der Geltungsberexch des Bebauungsplanes wird -
als Gebiet gekennzeichnet, in dem die zu1a551— o
gen Planungsrichtpegelwerte der Vornorm DIN- .-
.. 18005 durch Ean1rkungen von Verkehrsldrm ﬁber—
- schritten werden. Bei der Bebauung sind deshalb
. . " . besondere passive bauliche Vorkehrungen gegen _
I ~"  Verkehrslirm zu treffen, die so beschaffen sein = -
-7 “'milssen, daB in Aufenthaltsriumen der gebietsbe-
- zogene - _Planungsrlchtpegel dauerndmgewahrlelstet
c-ist. ) RO ', '_ Lt _

Q;z _‘9; 3“Pf1anzgebot und B:lanzblndung (§ 9 Abs. 1 NMr. 25
i . . BauGB) NUREA

L f9;i'-pf1anzgebot fir Elnzelb ume (§ 9-Abs;'1'Nr, 25 -
oo BauGB) 3 — — . S

Diefdurch Pflanzgebot festgesetzten Flichen fiir =
Einzelbiume sind mit Spitzahorn oder Platanen zu

bepflanzen. Flir die Bdume sind mind. 3 x 3 m. - ..
groBe offene Baumpflanzquartlere auszubllden.“.f

Der Standort der. Baumpflanzung darf von der
}Planfestsetzung bls zu 2 m abwelchen.:wf L

;_4¥Pf1anzgebot (S 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

gf_iDle 50 ausgew;esene Flache 1st gartnerlsch

Clzu gestalten und erginzend zu den besonders - '
- festgelegten Einzelbdumen mit heimischen Strauchern
zu bepflanzen.

-~a;F1ach££”EE£”AGEQEhﬁE%ﬁn&éﬂ Ibgrabungen und StﬁtZ*"'
_mauern zur Herstellung des StraBenkorpers




~ UBSschungen und Stlitzmauern; die zum Ausgleich der - = = ©
“H8henunterschiede zwischen den Baugrundstiicken und

‘den 8ffentlichen Verkehrsflichen erforderlich sind :

- {StraBenbdschungen), konnen auf den Baugrundstiicken fff

angelegt werden und sind dort zu dulden.

Sie sind Bestandteil der VerkehfSahlaQen,.hicht;f'

jedoch der Verkehrsfl¥chen. Ist in der Planzeich-

- nung nichts anderes festgesetzt, so gilt ein, die

- Bffentlichen Verkehrsfldchen begleitender 1 m brei-

ter Grundstilcksstreifen als ‘Fliche fir die Aufschiit- ff
tung und Abgrabung zum Ausg191ch topographlscher Un-
ebenheiten. - . :

Die Eigentﬁmer der Grundstﬁcke dirfen zur Verklr-
zung der StraBenbBschungen auf eigene Kosten Stlitz-
mauern {nur. in Sichtbeton, Mauerwerk oder Holz) er--
richten, dié nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen
sind. Stltzmauern sind blS zZu elner H&he von l,om"

~zula551g._

o Stﬁtzfundamente} die beim Setzen voh'RabattenSteinen‘

und Randsteinen zur Abgrenzung zwischen &ffentlichen &
Verkehrsflichen und privaten Grundstiicksflichen erfor-
derlich werden, sind auf den privaten Grundstlicksfli-:
chen bis zu elner Breite von o,50 m zu dulden.

II. Bauordnungsrechtllche Festsetzungen"

,10

1.1

{§ 9 Abs. 4 BauGB, § 73 LBO)

KuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

. AuBere Gestaltung

_Dle'AuBenflaéhén dﬁrfén nicht in gfellen'Fafben';owié
in stark reflektierenden Materlallen ausgeflihrt wer-
den. - : : _ ,

'lend 25 % aef GebhﬁdéauﬁénfasSaden (chne Fenster—
fléchen) sind mit Rank~ und Kletterpflanzen zu be—~}

. griinen.

Dachform
sieche Planelnschrleb

Flachdlcher sind zu begrﬁnen.

. Ausnahmsweise kﬁnnen andere Dachformen zugelassen
werden, wenn es die Eigenart des Betriebes erfor-

dert und stadtebauliche Grinde nicht entgegenstehen.




2, Werbeanlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 und 2 1.80)

 Werbean1agen dirfen nur innerhalb der Uberbaubaren
“Grundstlicksfliche und nuxr flr die 8rtlich angebote—l
- hen Lelstungen angebracht werden. : :

3,3 Auﬁenantennen C S 73 abs. 1 Nf.'3 LBO)

o W

Pro Gebaude lst nur 1 AuBenantenne zulhssxg.z“ if

Freileltungen {§ 73 Abs.,l Nr;w4 LBO)

“~Alle der Versorgung des Gebletes dlenenden Leitungen-g ’-” -
sind unterlrdlsch zu- verlegen. e-“ L : L

5. Lagerpl&tze (s 73 Abs; 1 Nr. 5 LBO)

Lagerplhtze, 51nd nur in unmittelbarem Zusammen- :

hang mit dem ansissigen Gewerbe zulissig und sind

‘gegen Einsicht von den bffentllchen Erschlleﬁungs—
Q.straﬁen abzuschlrmen. : _

CITIL nlnwels'”

-1.  Innerhalb des Geltungsberelchs des Bebauungsplanes
: kann mit archiologischen Fundstellen gerechnet wer- -
den. diese unterliegen dem Schutz nach § 8 Denkmal-~
1schutzgesetz und sind im Falle der Entdeckung un-
“verzilglich der Denkmalschutzbehdrde anzuzelgen _
J”(§ 20 DSchG) _ é_- :
2. Verstaﬁe gegen ale artllchen Bauvorschrlften werden
-als’ 0rdnungswzdrigke1ten nach § 74 Abs. 2 LBO be- -
handelt. '



Erganzungen zu den textllchen Festsetzungen gem.
GemeinderatsbeschluB’ vom 30.03.1993:

II.2

Werbeanlagen

Ausnahmsweise k¥énnen Werbeanlagen als Pylon,
Siule o. d. auBerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksfldche zugelassen werden, sofern stéddte-
bauliche oder verkehrstechnische. Grﬁnde nicht

'entgegenstehen.

Flichen filir Garagen undVStellplﬁtze (s 9 (1)
Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO) :

Stellpldtze und Gafaéen, einschlieBlich

.Garagen unterhalb der Geldndeoberfliche sind

allgemeln zugelassen unter der Voraussetzung,
daB elne GRZ von 0,8/ 61ngehalten wird.

‘Ausnahmswelse kann fir die ‘Anlegung unter-

irdischer Garagen eine Uberschreitung der
GRZ zugelassen werden, wenn als Ausgleich
eine intensive Begrilnung erfolgt (§ 19 Abs. 4

BauNvo) .
ANGEZEIGT




