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Verkehrsflache

ewewwws PBereich ohne Ein- und Ausfahrt

+ VB 406,78 m Visierbruch (Ausrundungsanfang und -ende)
+ TS 404,20 m Tangentenschnitt
. H = 400,00 m Ausrundungshalbmesser
4 T = 30,76 m Tangente
£="0,16m Bogenstich
iR, 75 % Geféille in Prozent
-"20,00 m - Entfernung in Meter von TS zu TS

g
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Textliche Festsetzungen:

In Ergdnzung der Planzeichnung wird fﬂlgendas;festgesetzt:

I: Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BBauG und Baulivo)

1. Art der baulichen Nutzung
(§5 1 - 15 BauNnvo)

Entsprechend Planeinschrieb - NutzungsschahIOne
Allgemeines Wohngebiet. und Mischgebiet
1.1 In den Allgemeipgen Wohngebieten (WA) sind die nach
§ 4 (3) BauNVO Aorgesehenen Ausnahmen nicht Bestand-
e teil des Bebadungsplans und daher nicht zulissig
xﬂ'“{§;1 (4) ). R TR
¥ b= ] = u-k E . .:

1.2 In den Aligemeinen Wohngebioten WA 2 bis WA3 und ms BisWA 22 sind  »
h rm Einzelgebdude tew Doppelhatshdlfte nicht mehr qls Wthungen zuldssig

R

§ 4(4) BauNVO).

. 2. MaB der baulichen Nutzung

(§§ 16 - 27 Baunvo) - R
Entsprechend Planeinséhrieb - Nutzungsschablone.

2.1 Fldchenanteile an auBerhalb des Baugrundstiicks fest-
.gesetzten Gemeinschaftsanlagen und -flichen kdnnen
‘der Grundstiicksfliche hinzugerechnet werden (5 21 a
(2) BauNVvoO) .

2.2  Im Einzelfall kann als Ausnahme eine ﬁberﬁuhr&1tung
der Grundfldchenzahl zugelassen werden, wwnn die
- GeschoBflichenzahl nicht uberschritten wi“d i By
___(5} BauNUDJ. hwﬁ.“;:_._rl

O L

W s Stellpldtze und Garagen in vollgeschussen oberhalb
der Gelidndecberfliche bleiben bei der Ermittlunq der
GeschoBfldche unberiicksichtigt (§ 21 a (4) Nr. 3 BauNvo).

2.4 Als Ausnahme kann im Bereich der I1II-geschossigen Be-
bauung entlang der Stuttgarter StraBe die zulissige
GeschoBflidche um die Flichen notwendiger Garagen, die
unter -der Geldndeoberfliiche erstellt werden, erhht
werden. Die Erhdhung darf jedoch 25 % der' zuf&tuiqpn T
Geschofifliche nicht liberschreiten (§ 21 a (5) BauNvD),

3. Zahl der vVollgeschosse
(§ 16 Baulvo)

[

Entsprechend Flaneinschrieb - Nutzungsschablone.

¢
'l

4, Bauweise

(§ 9 (1) Nr. 2 BBauG und § 22 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone.

4.1 Als Abweichende Bauweise wird festgesetzt:

a Abwelchende Bauweise im Sinne der offenen
Bauweise; zulidssig sind jedoch nur Ein-
zel- oder Doppelhiduser mit einer Lingen-
begrenzung von max. 20 m.



al Abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise:
zuldssig sind jedoch nur Einzel- oder Doppelhiuser
mit einer Lingenbegrenzung von max. 30 m. Die fGebdu-
de sind als Grenzbau auf der gemeinsamen Grenze der
Grundstiicke Flurstiicke Nr., 1606 und 1604/2 zu erstel-
len; wird nicht auf diese Grenze gebaut, ist ein
Grenzabstand von mind. 6,00 m zur gemeinsamen Grenze
der Grundstiicke Flurstucke Nr. 1606 und 1604/2 ein-
zuhalten,

Bel Bebauung mit Doppelhdusern ist innerhalb der
festgesetzten lberbaubaren Grundstiicksflidchen ein
héhen- und lagemifBiger Versatz der einzelnen Bau-
kérper als Grenzbau zuldssig. Wird nicht auf die
Grenze gebaut, so sind die Abstdnde der LBO einzu-
halten. i

Uberbaubare Grundstiicksflichen
{§ 9 (1) Nr. 2 BBauG und 523 BauNVO)

Entsprechend Festlegung im Lageplan. Ausnahmsweise
kann ein Vortreten von Gebiudeteilen {liber die fest-
gelegte Baugrenze bis max. 1,00 m zugelassen werden.

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten 'sind
{(§ 9 (1) Nr. 2 BBauG)

Die im Lageplan eingetragenen Sichtfelder sind von
jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung von
- mehr als 0,80 m Hohe iiber Fahrbahn freizuhalten.

Stellung der baulichen Anlagen
{5 9 {1) Nr. 2 BBauG)

e g

_ Die in der Plnnzeichnunq festgeleqte $tellung der "
baulichen Annagan {Firatrichtung] ist einzuhalten. }

"-Nhuannhmswaisa k in eine redc hﬂﬁ@ﬁ%ﬁﬂ itrichtung

'f“ljzugalhssen‘ﬁgrd ~stadta . a begriindet
' -ist.

Hohenlage dexr baulichen Anlage : é@§:  G
1§ 9 (2) BBauG) i

Die ErdgeschoffuBbodenhBhe (EFH) darf die festgelegte -T‘
bergseitige Gelidndecberfliche um nicht mehs als :
0,30 m liberschreiten. Die Festlegung der Geldndecber- i
flidche erfolgt im Zuge der Baugenehmigung. Den Bauge- !
nehmigungsvorlagen sind beglaubigte Geldndeprofile '
beizufiigen. Erdauffilllungen und -abgrabungen zur An-
hebung bzw. Absenkung der ErdgeschoffuBbodenhdhe und
zur Gestaltung der Freiflidchen sind ohne ZustimMunq
der Baurechtsbehérﬂe unzulissiqg.



10.

10.1

10.2

11.

12.

12.

12.

1

2

Garagen und’ Stellplitze
(§ 9 (1) Nr. 4 BBauG)

Garagen und Stellplitze sind allgemein zuldssig; je-
doch sind pro Gebidude (Einzel- oder Doppelhaus) nur
max. 3 einzel und direkt anfahrbare Garagen oder
Stellplidtze zuldssig; sollen mehr als 3 Garagen oder
Stellpldtze angelegt werden, so diirfen diese nur tiber
eine gemeinsame Zufahrt von max. 6,50 m Breite an-
fahrbar sein.

Mit Rechten zu belastende Flichen
(5% 9 (1) Nr. Z1 BEauQ)

Die in der Planzeichnung eingetragenen Gehrechte und
Fahrrechte gelten zugunsten der betroffenen Anlieger.

Die in der Planzeichnung eingetragenen Leitungsrech-
te gelten zugunsten der 6ffentlichen Versorgungs-
triger, :

Griinfl3chen
(§ 9 (1) Nr. 15 BBauG)

Jie im dstlichen Bereich der Unteren Burghalde ausgewie-
sene private Grinfliche dient der Erhaltung des Land-
schafts- und Ortsbildes und unterliegt den Festsetzungen
der Pflanzbindung (siehe I 12.2).

?flanzzwang und Pflanzbindung
(§ 9 (1) Nr. 25 BBauG)

Pflanzzwang (Pfz)
Die mit einem Pflanzzwang festgelegten Fl&dchen sind

gruppenweise mit heimischen Obst-_ und LauhQErdlzen

(z. B. Hainbuche, Feldahorn, Kirsche, Schlehajm @i

Liguster, Haselnuf, Hartriegel, Schneeball, Hunds-
rose, Eiche, Esche) zu bepflanzen und dauernd zu
unterhalten. :

Pflanzbindung (Pfb)
Auf den mit einer Pflanzbindung festgeleqten Flichen
sind die vorhandenen heimischen CObst- und Laubgeh&l-

—ze ZUu erhalten und dauernd zu unterhalten. Neu- und

Ersatzp[lanaungen diirfen nur gruppenweise mit _heimi-

' schen Op8t= und Laubgel®lzen (z- B. Hainbuche,-Reld— —

13,

13.

ahorn, Kirsche, Schlehe, Liguster, HaselnuB, Hart-
riegel, Schneeball, Hundsrose, Eiche, Esche) vorge-
nommen werden und sind dauernd zu unterhalten.

Fldchen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und
Stiltzmauern :
(§ 9 (1) Nr. 26 BBauG)

Die zur Herstelluny des StrafBenkdrpers in den an den
dffentlichen Verkehrsflidchen angrenzenden Grundstiik-
ken erforderlichen Flédchen fiir Abgrabungen und Auf-
fiillungen (B&schungen) sowie filr Stiltzmauern, werden
entsprechend der Eintragung im Lageplan zum Bebauungs-
plan als Bestandteil der Verkehrsanlagen festgesetzt.
Hinter den Stiitzmauern wird eine Fldche auf den an-
grenzenden Grundsticken mit einer Breite, die der
Hohe der Stiitzmauer (gemessen vom Fundament bis zur
Erone) entspricht, jedoch mind. 2,00 m betrdqgt, Eiir
erforderliche unterirdische Stiitzbauwerke (Fundamen-
te) und als notwendige Arbeitsflidchen festgesetzt.



13.2 Soweit durch die Planzeichnung nichts anderes fest-
gesetzt ist, gilt ein, die &ffentliche Verkehrs-
fldche (StraBenbegrenzungslinie) begleitender,

2,00 m breiter Crundstiicksstreifen als Fliche Ffiir
fufschilttung oder Abgrabung.

13.3 Die Eigentiimer der betriffenen Baugrundstiicke k&n-
nen auf ihre Kosten zur Verkiirzung der B&schungsbrei-
te Stilitzmauern errichten, die nicht Bestandteil der
Verkehrsanlagen sind, die nicht hBher als 1,00 m
sein dirfen.

13.4 Stiitzmauern diirfen nur in Sichtbeton,.mit rauher Ober-

fldche, Mauerwerk oder Holz errichtet werden.

14, Uerkehrsfléchqﬂ
(5 9 (1) Nr. 11 pBpauc)

Die festgesetzten Verkehrsflichen k&nnen durch unter-
schiedliche Beldge, Pflanzflichen und dhnliches optisch
und nutzungsmdfia gegliedert werden (siehe auch System-
skizze 1 und 4). :

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumpflan-
zungen sind mit heimischen Laubgeh&lzen zu bepflan-
zen (z. B. grofe Biume: Kastanie, Bergahorn, Sommer-
linde, Winterlinde, WalnuB / kleine BXume: Kugel-
akazie, Kugelahorn, WeiBdorn, Rotdarn, Baumhasel ,
Vogelkirsche) .

Asphall Asphalt. = | asphan 33'
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Verkehrsflachengliederung



15. Flidchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
{(Larmschutz) |
{§ 9 (1) Nr. 24 und § 9 (5) BBauG) ‘

Das gesamte Bebauungsplangebiet wird als Flidche ge-
kennzeichnet, in dem die zulidssigen Planungsricht-
pegelwerte der Vornorm DIN 18005 durch Einwirkunqen
von Verkehrslirm iiberschritten werden.

Bei der Bebauung sind besondere bauliche Vorkeh-
rungen gegen Verkehrslidrm zu treffen, die soc be-
gchaffen sein miissen, daf in den Aufenthaltsrdumen
der Gebiude eine um mind. 10 dB(A) betragende
Lirmminderung gegeniiber den gebietsbezogenen Pla-
nungsrichtpegeln dauernd gewdhrleistet ist.

11. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
' {(§ 111 LBO)

1. Dachform und Dachneigung
1§ 111 (1) Nr. 1 LBO)

Es werden folgende Dachformen und Dachneigungen
- entsprechend Planeinschrieph - festgelegt:

1.1 Dachform 1 (DF1):
zulissig sind nur Sattelddcher mit einer Dachnﬁi—'
gung von 45° bis 55°. Jede Dachfldche muB mind.
5,00 m vom First herabgezogcn werden. (siehe auch
Systemskizze 2 und 4). Einhiiftige und versetzte
Satteldicher sind nicht zulissig. Ausnahmsweise kann
eine abweichende Dachform zugelassen werden, unter
der vuraussetzung. daﬁ gsich die abweichende Dachform

7?ﬂw_?ﬂi . -Dachgeste rumgebenden Hgbauung qin_
?ﬁ . fﬁg und stid e'aulidgrbé rﬂndet ist. e f
i
- - ~-15,00 -'ﬁ -
, SR ECE R
s i 200 33 |
—— P el - i i v e e A
///f\\ _ . .;”“ — TR
“.Schieppgaube Firstabstand
',/",?I H“\.M % g ?
- \ =) el
I/ Aussse 5 EDD
£ _LX" [ 1509

i
|
—— i
— —— & g SR I R NIER



Dachgestaltung (DF 1)

1.2 Dachform 2 (DF2):
Zulissig sind nur Satteldicher mit einer Dachneigung
von 20° bLis 307, Jede pachfliche muf mind, 5,00 m
yom First herabgezogen werden. (siehe auch System-
skizze 3 und 4) . Ausnahmsweise kann eine abweichende
Dachform zugelassen werden, z. B. einhiiftige und ver-
setzte Satteldicher, unter der Voraussetzung, daB sich
die abweichende Dachform i1n die Dachgestaltung der um-
gebenden Bebauung einfilgt und stidtebaulich begriindet
ist.
X r.,,__ : et L ] § e S S|
. b E500- '
®200 =13
abgewalmter Quergiebel _/""\\ - TR
. ~ Dochainschnitt & Firstabstand -
i y e ~al,
- N-mc g L4 i

1.3
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i R ; '
i | 4
I"T ; "A (R
e TSR
T ;','. r i e

Dachform 3 (DF3):
Zuldssig sind nur Flachdicher.




2. Dachaufbauten und ﬁachuiHSLhnlttE
(5 111 (1) Nr. 7 LBQ)

2.1 Dachaufbauten sind bei Dichern mit elner Dachneigu

von 45° bis 55° nur im ersten Dachgeschof als
Schleppgauben zuldssig und zwar bis zu einer Linge
von max. 1/3 der Linge des Hauptdaches.
Der Abstand zum Ortgang muf mind. 2,00 m, der Ab-
stand zur Traufe mind.»0,90 m und der Abstand zum
First mind. 1,00 m betragen {siehe auch Syatamski.
2) lwn der Dm:hschrage gemessen) ;

2.2 Dachaufbauten sind bei Ddchern mit einer Dachnei-
gung von 20 bis 30 nur im ersten DachgeschoB
der bergseitigen Dachfliche als abgewalmter Quer-
giebel zuldssig und zwar bis zu einer Linge wvon
max. 1/3 der Linge des Hauptdaches. Der Abstand
zum Ortgang muf mind. 2,00 m, der Abstand zur .
Traufe mind.#0,20 m und der Abstand zum First mind.
1,00 m betragen (siehe auch Systemskizze 3).
1#w1ck! Dochschroge gemessen)

2.3 Dacheinschnitte sind bei geneigten Dichern in je-
dem Dachgeschof je bis zu einer Linge von max.

1/3 der Linge des Hauptdaches zulﬁssig .Der hb—
stand zum Ortgang muf mind. 2,00 m , der Abstand
zur Traufe mind, 0,90 m und der Abstand Zum First
mind. 1,00 m betragen. (sin der Dachschrage gqmn'ssen}

2.4 Auf jeder Dachflédche sind entweder nur Dachaufbau*

ten oder nur Dacheinschnitte zuldssig.

3. Dachdeckung
(§ 111 (1) Nr. 1 LBO)

Geneigte Ddcher sind nur mit Ziegeln, Betondach-
steinen oder Asbestzamentschieferplatten in rot-
braunen Farbt®nen zu decken. Energiekollektoren T
Bereich der Dachfldchen miissen sich dem DeckmaLP*
rial des Daches farbllch aripassen.,

4, AuBere Gestaltung
(§ 111 (1) Nr. 1 LBO)

Die Farbgebung der baulichen Anlagen ist mit Erdfarben
abgetontem  Weill-—aussufithren. Keramik,-
Kunststoffe und andere Materialien, deren Oberfld-

———-—cGhen-cinen_hohen Reflexionsgrad haben, sind ﬂls"
hufenwandflidchen unzullssig.

5. Gebdudehdhen
(§ 111 (1) Nr. 8 LBO)
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5.1 Fiir bis II-geschossige Gebdude gelten folgende
Traufhdhenbegrenzungen (gemessen vom festgeleg-.
ten Geldnde bis zum Schnittpunkt AuBenwand/Dach-
haut) : AT

- talseitig max. 6,00 m
— bergseitig max. 4,00 m.

(S8iehe auch Systemskizze 4) .

Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der
TraufhShenbegrenzung zugelassen werden, wenn )
dies durch die Gelindeverhdltnisse (flach geneig-
tes Geldnde) oder durch Gebduderiickspriinge bis zu
max. 1/4 der Gebidudelfnge beqriindet ist.

5.2  Fir III-geschossige Gebidude gelten folgende Trauf-
-h8henbegrenzungen (gemessen vom. festgelegten.Ge-~
44 ldnde bis zum Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut) :
B -_‘ s e R B AR Lrya
- talseitig max, 9,00 m
- bergseitig max. 6,50 m

Ausnahmsweise kann eine {lberschreitung der
Traufhdhenbegrenzung zugelassen werden, wenn

dies durch die Geldndeverhiltnisse (flach dgeneig-
tes Geldnde) oder durch Gebduderilickspriinge bis zu
max. 1/4 der Gebdudeldnge begriindet ist.

5.3 Fir Grundstiicke mit einer Gebﬁudéhﬁhenbegrenzung
(Flachdachoberkante) gelten die in der :
Planzeichnung eingetragenen HBhen (OK = m NN).



8.

-'*‘“391”°ﬂ.ﬁfﬁﬂgtlichan_vnrﬂghrpf;aqhen.szw.-w¢h¢ o e
~ nungen abzusc R : i | RV

Gestaltung der unbebauten Flichen del Baugrund-

stlicke sowie der Linfriedigungen
(§ 794 (1) Nr. 6 LBO) 3

Entlang &ffentlicher Wearkehrsfliichen sind nur nach-
folgend aufgefiihrte Finfriedicungen zulidssig. .

a) Hecken mit oder ohne eingewachsenem Knoten-
gitterzaun bis 1,00 m HGhe.

b) Dunkelimpriignierte Holzzdune mit waagerechten
oder senkrechten Strukturen bis 1,00 m HBhe.

Stellplatzflichen sowie die Zufahrten zu den Garagen
diirfen nicht mit Schwarzdecken versehen (asphaltiert)
werden: es werden Bellige aus Kunst- oder Naturstei-
nen oder Rasensteinen empfohlen.

AuBenantennen
{§ 111 (1) Nr. 3 LBO)

Pro Gebiude ist nur eine AuBenantenne zuldssig,

Freileitungen
1§ 111 (1) Nr. 4 LBO)

Alle der Versorgung des Gebietes dienenden Lei- : .
tungen sind unterirdisch zu verlegen. _ &

Miillbehdlter | Y
(§ 111 (1) Nr..6 LBO) iy

Standplitze fiir Millbehdlter sind durch Bepflan= .
irmen.

Nachriphtlich iibernommene festsetiungen : '_'Z- »

'Lahdesdenkmalamt

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte
Funde entdeckt werden. Diese sind unverziiglich einer
Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unveridndertem
7ustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkir-
zung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 DSchG
wird verwiesen.



