Stadt Leonberg )| Pl.Ber.03.06-3/2
Bebauungsplan M1:500 -
»GEWERBEGEBIET

HERTICH —SUD”

1.Anderung

Verfahrensvermerke: 5

Zur Aufstellung gem. § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen am ...02,031988 .

Zur Sffentl. Auslegung gem. § 3 Abs. 2

BauGB beschlossen am . 02031988 . . ...
Auslegung bekanntgemacht am .. 0003988 .
Yffentlich ausgelegt vom ..2103.1988, .. bis 21060388
Als Satzung gem. § 10 BauGB ks

vom Gemeinderat beschlossen : Pﬁéliéﬂ{;) ...18031888 |
Geprfift gem. § 11 BauGB vom Regie- 29—

?i‘?_spﬁsidng};sggtt%%raiét Erlg% Hr. &5, ’I;D_:__:a;{'ﬂ .....

bekanntgemacht und in t getre am

Ausgefertigt: Leonberg, den cassas .:.u' 03. 33

bD#. Hassler
Blirgermeister

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vor-
schriften auBer Kraft, dies gilt insbesondere fiir die o.a. Bezugs-
plédne,

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S 2253)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.09.1977 (BGEBl I 5. 17863)
Die Planzeichenverordnung (PlanzV Bl) vom 03.07.1981 (BGBl I S5.B33
Die Landesbauordnung fiir Baden-Wilrttemberg (LBO) vom 28.11.1983
(Ge. B1. S 770)

Sowie die jeweiligen erginzenden Rechtsverordnungen und
Verwaltungsvorschriften.

Leonberg, den 18.021588

Gefertigt: Aufgestellt:



ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

I_ GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

8 der baulichen Nutz 9 (1) 1 BauGB
08 Grundflichenzahl (§ 19 BauNvoO)
@ GeschoBfllichenzahl (§ 20 BauNVOD)

Bauweise, (berbaubare Grundstlicksflichen
]! 9 (1) 2 ui"-:[

a abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)
(siehe planungsrechtliche Fest-
setzungen Ziff, I1/3)

FD Flachdach

——— Baugrenze (§ 23 (1) BauNVO)

Nutzungsschablone Baugebiet m

m GeschoB f1ichenzahl
ln-uh-_ . .F_Dnnh_ '_!m“-_

Flichen fllr Stellpliitze oder Garagen 9 {1)4 BauGB)

i St private Stellplitze
-

Baungrundstlicke, die von der Bebauung freizuhalten

E L freizuhaltende Sichtfliichen
Anpflanzung und Einfriedigung max.
0,80 m hoch
Uffentliche Verkehrsfllichen und Griinfllichen 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsfliiche

Zufahrssverbot

i
“ Sffentliche Parkflichen

Verkehrsgrlinfliichen als Bestandsteil
der Verkehrsanlaged (§ 9 (1) 15 i.v.a.
§ 127 (2) 3 BauGB



Mit Rechten zu belastende Flichen 9 (1) 21 BeuGb

| g |
! Lrl | Baitungsrechte

Schutzfteifen zugunsten der GVS

flanzen von Blumen und Striuchern 9 (1) Hr. 25 a BauGB)

Pflanzzwang

. Anpflanzung von Binzelbiumen

1 flr 3 en_und Aufschiittungen (§ 9 (1) 26 BauGB)

T|; ||1 | geplante StraBenbBschung - Auf-
- schilttungen (Darm)

[l| | || | geplante StraBenbfschung - Abgrabung
- (Einschnitt)

Festsetz der Gebliudehthe 9 (2) BauGB

Hmax.

Gebliudehtthe als MaximalhBhe
=120m

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

mmemm e Grenze des rlumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

® 99 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 (5) Bau™vo)

©—6-6  Abgrenzung unterschiedlicher
GebiudehBhen



Textliche Festsetzundgen

In Erglinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

I.

1.

1.2

1.3

6.1

Flnnungarachtlich& Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB (§§% 1 - 15)
BaulVo)

Gewerbegebiet (GE) nach § 8§ BauNV0

Zullssig sind die in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen
mit Ausnalime von Einzelhandelsbetrieben, (Supermirkte,
Fachmiirkte ete.), Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes und Vergnilgungsstitten (§ 8 (2),
§ 1 (5) BauNvO).

Ausnahmsweise sind auf {iberbaubaren Grundstiicksfl&chen
Verkaufsflichen als untergeordnete Anlagen i. V. mit Ge-
werbe- und Handwerksbetrieben zuldssig (5 8 (2), § 1 (5)
Baulvo) .

Ausnahmsweise k&nnen Wohnungen flir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber zugelassen wer-
den (¢ 8 (3) 1 BauNvVOo).

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke sind im gesamten Gewerbege-
biet nicht zullissig (6 8 (3) 2 i. V. m. § 1 (6) 1 BauNVvO).

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) (§§ 16 - 21
BauNVvO)

entsprechend Planeinschrieb

Bauweise (5 9 (1) 2 BauGPE und § 22 BaulV0)

Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO).

Fiir die abweichende Bauweise gilt:

Offene Bauweise, jedoch Gebliudellingen {iber 50 m zullssig.

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 2 (1) 10 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Sichtfelder sind von
jeder sichtbehinderten Nutzung von mehr als 0,80 m
H&he, gemessen (iber der Fahrbahn der angrenzenden
Verkehrsfliche, freizuhalten.

AnschluB an die Verkehrsflichen (Zufahrten und Zugdnge)
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Von den einzelnen Baugrundstiicken diirfen zur Slldrandstrafie
weder unmittelbare Zuglinge noch unmittelbare Zufahrten an-
gelegt werden. Ausnahmsweise k&nnen Zufahrten flir eine all-
gemeine Tankstelle zugelassen werden.

Mit Rechten zu belastende Flichen (§ 5 (1) 21 BauGB)

Die im Lageplan mit "Lr 1" bezeichneten Flichen mit
Ieitungsrechten dienen der Sicherung der bestehenden
Gasfernleitung einschlieBllich eines parallel verlegten
Fernmeldeerdkabels der Gasversorgung Slddeutschland
{Gvs) . Die "Technischen Bedingungen $/77" der GVS

sind bei BaumaBnahmen im Schutzstreifenbereich zu
beachten.

Die im Lageplan mit "Lr 2" bezeichneten Fl¥chen mit
Leitungsrechten dienen der Sicherung von Entwlsserungs-
leitungen. Die Flichen k&nnen (berbaut werden unter der
Bedingung, daB die Abwasserbeseitigyuny einwanairei ge-
widhrleistet ist und die Leitungen von jeglicher Boden-
pressung und Fundation von Gebiuden freigehalten wird.



Ted

7.3

Anpflanzen von Blumen und StrHuchern (§ 9 (1) Nr. 25 a
BauGB)

Pflanzzwang entlang des Nordrandes der Sfidrandstrafe
{(Pz 1)

Der ausgewiesene Pflanzstreifen einschlieBlich StraBen-
bSschung, ist mit einer Peldhecke aus heimischen Ge-
geh8ilzen zu bepflanzen (Hasel, Schneeball, Schwarzdorn,
Liguster, Hartriegel, Feldahorn, Vogelkirsche).

AuBerdem ist entlang der SlidrandstraBe in einem Abstand
von mind. 4,50 m vom Fahrbahnrand eine Alleepflanzung
aus Vogelkirsche mit 15 - 20 m Baumabstand durchzu-
fllhren. Im Bereich der Gasleitung sind flir die Pflanzung
die Bedingungen der GVS zu beachten.

Pflanzzwang an den ErschlieBungsstraBen (Pz 2).

Entlang der ErschlieBungsstrafBen wird ein 3 m breiter
Gellindestreifen als Anpflanzungsfliche festgelegt. Die
Fliiche kann durch Zufahrten und Stellplitze unterbrochen
warden, es ist jedoch mindestens alle 15 m ein hoch-
kroniger Laubbam mit einer Pflanzfllche von mind. 3 x I m
zu pflanzen und zu unterhalten.

Folgende Baumarten k&nnen verwendet werden:

Vogelbeere, Hinteri!ﬁ*&, Platane, Robinie, Kugelahorn,
Rotahorn.

Ausnahmsweise kiinnen die festgelegten BHume in Gruppen
zusammengefalt werden.

Pflanzzwang im Bereich der Verkehrsgriinflliche im Nord-
rand des Baugebiets (Pz 3).

Die ausgewiesene Griinflliche ist mit heimischen BHumen
und Striuchern zu bepflanzen (Ergidnzung des im Bebauungs-
plan Hertich ausgewiesenen Pflanzstreifens).

Fclgende Baumsorten kinnen verwendet werden:

Vegelbeere, Wintereiche, Platane, Robinie, Kugelahorn,
Rotahorn.

Im Bereich der Gasleitung sind flr die Pflanzung die
Bedingungen der GVS zu beachten.

Auf den Griinordnungsplan des Landschaftsarchitekten
Geiger wird hingewiesen.

MaBnahmen zum Schutz gegen Verkehrslirm (§ 9 (1) Nr. 24
BauGB) .

Im gesamten Gewerbegebiet werden die nach der Vornorm

DIN 18005 zullissigen Planungsrichtpegelwerte von tags

65 dB(A) und nachts 50 dB(A) durch den Verkehrslirm der Bunds
asautobahn f{lberschritten. Das Gebiet wird deshalb als
Fliche gekennzeichnet, bel deren Bebauung besondere

bauliche Vorkehrungen gegen die Einwirkungen des Ver-
kehrsliirms getroffen werden mlissen.

Bei der Bebauung sind besondere bauliche Vorkehrungen
gegen Verkehrslirm zu treffen, die wie folgt beschaffen
sein milssen:

a) In Arbeitsriumen mit Uberwiegend geistiger THtigkeit
muB eine um mind. 10 d4B(A) betragende Lirmwertminderung
gegenilber dem gebietsbezogenen Planungsrichtpegel dauernd
gewidhrleistet sein.

b) In Wohnr¥umen darf bei geschlossenen Fenstern der Mit-
telungspegel 40 dB(A) nicht Uberschreiten.

¢) Bei Schlaf- und Kinderzimmern sind zum Liften not-



10.

1.

wendige Fenster nur an den lErmabgewandten Gebliudeseiten
zullissig.

Fldchen flr Aufschiittungen und lﬁ%ﬂn (s 9 :.1] Nr. 26
BauGh

B&schungen, die gum Ausgleich der H8henunterschiede swischen
den Baugrundstficken und dan Sffentlichen Verkehrsfllchen er-
forderlich sind (StraBenbB8echungen), sind auf den Baugrund-
stlicken zu dulden und sind nicht Pestandteil der Verkahrs-
anlagen. Ist in der Planzeichnung nichts anderes festge-
setzt, so gilt ein, die 8ffentlichan Varkehraflichen be-
gleitender, 1,00 m breiter Grundstllcksstreifen zum Aus-
gleich topografischer Unebenheiten als Fliche fOr Auf-

schiittungen der Abgrabungen.

Hhe @ der baulichen An en
(§ 9 (2) BauGB) (§ 16 (J) BauNvo)

Die GebludehBhen sind Maximalh8hen.

8ie werden gemessen zwischen der festgesstzten Erdgeschol-
fufbodenhBhe (EFH) und dem Schnittpunkt von AuBervand
und Oberkante DachflZche.

Ausnahmen kfSnnen f£fUr besondere betrisbliche Einrichtungen
gucelassen werden, wenn stidtebanliche Grlnde nicht ent-
gegenstehan.

Die Erdgeschobfulbodenhbhe (EFH) darf die festgeset:zte
Gelindenharfliche um nicht mehr als 0,50 m Uberschrelten
(bergseitig gemessen) .

Die Festlegung der Gelindecberflliiche erfolgt im Zuge der
Baungenahmigung. Den Baugenshmigungsvorlagen sind beglaubigte
Gelindeprofile beizufligen. Erdaufflllungen und -ahgrabungen
zur Anhebung bzw. Absenkung der ErdgeschoffufbodenhBhe

und zur Gestaltung der Freifllchen sind ohne Zustimmung

der Baurechtsbehfrde unzulissiqg.

Pasordnungarec F E n
(6§ 9 (4) BauGBE) (§ 73 LBOD)

Dachform Flachdach

Ausnahmaweise kinnen andere Dachformen zugelassen werden,

wenn &8 die Eigenart des BPetriebes arfordert, z. B. Shed-
dicher.

XuSere Gestaltung

Die Geblude sind horizontal und oder vertikal zu gliedern
urd mit einem DachabschluB (Attika) in einer HShe von mind.
0,60 m zu versehen.

Die Aulenfassaden sind mit hellen erdgebrochenen Farb-

tinen zu gestalten. Aufi¥llic hervortretende FarbtBne
sind nicht zulldassig.

Werbeanlagen
Werbesanlagen sind nur an der Stiitte der Leistung zullasig.

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfliche
sind Werbeanlagen nur ausnahmewelse zuliasrlyg.

Die Errichtung von Werbeanlagen in dex 40 n Zone, gemes-
sen vom kiinftigen Huferen Fahrbahnrand der f-spurigen BAB
ist unsulliesig.



3.5.

4.1

Im Bereich von 40 - 100 m Abstand vom kiinftigen ZuBaren
Fahrbahnrand der BAS kSnnen ausnahmsweise Werbeanlagen

erstellt werden, unter der Voraussetzung, daB eine Ab-
iﬁnhunq der Verkehroteilnehmer an? der BAD ausceschlossen
H’tl

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig.
Einfriediqungen

Einfriedigungen sind bis zu einer HShe von 1,80 m zuldssig.
Die Verwendung von Drahtzlunen ist nur in Verbindung mit
einer Bepflanzung suldssig.

Lagerfliichen sind entlang der dffentlichen Verkehrs- und
Griinfllichen mit einer mind. 1,80 m hohen, optisch ge-
schlossenen Einfriedigung abzugrenzen oder mit Biumen und
Striuchern abzupflanzen.

1 6. SEP. 1988




