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 Fur dieses CGebiet wéiét;der;Ehtwurffom Fldchennutzungsolan quslﬂehf'

Johre 1967 YWohngebiet aus.
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liegende Uberdrtliche Strassenplanungen (BAB u. B 295) unklar waren,

nicht zur Rechtékrcft gefuhrt werden. Die Weiterfuhrung des Fluchen-
nutzungsplanes muss nunmehr unter Einbeziehung der durch die Gemeinde-

reform am 1.1.1975 hinzugekommenen Ortsteile vorbereitet werden. Dies
bedingt einigen Zeitaufwand. = Wl o ik ;

Das Gebiet ist zu einem_betrﬁch{lichen Teil schon mit 1 - 2 - geschossigen

Wohngebduden bebaut. Die Strassenerschliessung Uber ehemalige Feldwege
ist vollig ungenUgend. Die Abwasserbeseitigung erfolgt grosstenteils.
noch Uber private Kldr~ und Sickergruben, von denen viele nicht mehr
einwandfrei funktionieren und somit eine Gefahr fur die Gesundheit der
Bewohner des Cebietes darstellen. At i

Da weitere Bauwiinsche dort bestehen, betracnten wir die geschilderten
Erschliessungsméngel als zwingende Grunde fur die Aufstellung eines
Bebauungsplanes vor Fertigstellung des Flachennutzungsplanes, um ge
ordnete Verhdltnisse zu schaffen (§ 8 Abs. 2 BBauG). :

Daobei darf davon ausgegangen werden, dass auch ein Uberarbeiteter
Flichennutzungsplan fur dieses Gebiet keine wesentlich andere
Mutzungscusweisung bringen wird. '

Der Uberwiegende Teil des Planbereichs steht unter_andéchuftgschutz,;:
‘Die Bezirksstelle fur Natur— u. Landschaftsschutz bereitet jedoch

z.Zt., eine Neufestsetzung derilcndschaftsgeSChUtzten Harkungsberéicheﬁﬁ--
vor, wobei vorgesehen ist, dieses z.T. bereits bebaute Gebiet aus dem
geschutzten Bereich herauszunehmen.

Im nsrdlichen Bereich des Plangebietes ist Allgemeines Wohingebiet (VA)
in offener Bouweise mit einer GRZ von 0,4, einer GFZ von Q0,8 und
nachstens 2 Geschossen cusgewiesen.

Die Ausweisung des im stidlichen Planbereich vorgesehenen lischgebietes

erfolgte auf Anregung des Gewerbecufsichtsamtes. Abgesehen von diesex
Anregung bestehen im Stadtteil Ramtel fur eine derartige Nutzung bereits

" Anstitze und ein weiterer Bedarf. Aus plenerischen Uberlegungen und

Uberlagungen des Gewerbeaufsichtsemtes erscheint es zweckmdssig, dieses
Gebiet entleng der Neuen Romtelstrasse quszuwesenh, wobei eine
2 - 3 geschossige offene Bauweise mit einer GRZ von 0,4 und einer
GFZ von 0,8 bzw. 1,0 vorgesehen ist. '
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Plangebiet ist wegen der besseren EinfiUgung in den Bestand als Dach-
" form das Satteldach vorgeschrieben. Fur den noch unbebauten ostlichen
" Planbereich ist das Flachdach gefordert, insbesondere aus der Uber- b
. 'legung, doss der Hangsituation gerecht werdende Hausformen mit dieser

- das gesamte Plangebiet punktformig verteilt.

Im ndheren Bereich der bereits bebauten Grundstiicke im ndrdlichen

G

Dachform besser zu gestclten sind. Flachdicher sind auch im Misch- .

gebiet des sUdlichen Planteils, mit Rucksicht auf die grdssere Be-
. weglichkeit in der Grundrissgestaltung, ausgewiesen. Die Bebauung
im gesamten gesehen ist aufgelockert und mit vielen privaten Grin-

flachen durchsetzt. Aus Gestaltungsgriinden ist die Decke der Tief-

. garage an der EinsteinstraBe, soweit sie nicht fur den Larmschutzwall

benttigt wird, zu begriinen und zu bepflanzen.

Die schulische Versorgung ist durch die westlich des Baugebietes
liegende August-Ldmmle-Schule, die Unterbringung von noch nicht
schulpflichtigen Kindern durch die @stlich und westlich des Schul-
bereiches liegenden 2 Kindergidrten gegeben. Schul- und Kindergdrten
sind im Hinblick auf die jetzt vorgesehene bauliche Entwicklung ge-
plant und gebaut worden. : ko ;

BezUglich der Erschliessung muss dieser Plan zuscmmen mit dem
Bebauungsnlan "Wohnbebauung Ramtel II Teil 2' gesehen verden. Bis auf
wenige Grundstucke im Nordwesten des Planbereiches, die durch den !
im Bebauungsplan "Wohnbebauung Romtel II Teil 2" liegenden Heckenweg
erschlossen-werden, werden alle cusgewiesenen Crundsticke durch die
Paracelsus-Strasse, Albert-Mognus-Strasse, Gerlinger Strasse und

eine von der Albert-lagnus-Strasse abzweigende Stichstrasse exschlessen.
Diese neu cnzulegenden Strassen schiliessen nach Osten an das Er-
schliessungssystem des angrenzenden oben genannten Bebauungsplanes an,

Die Bemessung der Strassenquerschnitte erfolgte aus Grunden der Wirt-

schaftlichkeit ohne Berticksichtigung des offentlichen Porkbedarfes.

Die tffentlichen Parkfldchen sind aus Grinden der Zweckmissigkeit Uber

Unter dem Gesichtspunkt des Umweltschutzes sind entsprechend
§ 111 LBO Abs. 2 Ziff. 3 umweltschidigende Heizstoffe verboten. Heiz-

energieversorgung durch Ggs oder Elektrizitdt ist gewdhrleistet,

Die Ldarmeinwirkung der Autobahn und der Neuen Romtelstrasse Uberschreitet
im gesamten Plangebiet den nach der Vornorm DIM 18005 zuldssigen Plcnungs-
richtpegel. Bei Beriicksichtigung der bisherigen Entwiciklung dieses Ge-
bietes, des Bestandes an vorhandenen Wohngebiduden und der topografischen
Situation kommt eine andere als die vorgesehene liutzung jedoch nicht in
Frage. Um die Lurmbeldstigung wirksam herabzomindern ist deshalb entleng
der MNeuen Ramtelstrasse ein Larmschutzwall vorgesehen. Es ist aber auch
denn noch erforderlich, die Ausndahmemdglichkeit der Vornorm DIl 18005
Punkt 5, fUr eine Bebauung nche Verkehrswegen, in Anspruch zu nehmen.

Auf das zur Untersuchung der Larmsituation erstellte Gutachten des
schalltechnischen Beratungsburos iuller B3N Hunchen und auf den Hinweis
im Textteil des Bebauungsnlanes wird in diesem Zusammenhang verwiesen.



Leonberg,.den 19 quz 1970
Stodtplanungs- u, Hochbuuamt




