Stadt Leonberg 06.01-3/1
Bebauungsplan M 1:500
Ziegelwiesen I, Anderung im Bereich Binsenweg

Bezugsplan: Bebauungsplan "Ziegelwiesen ["
rechtskriflig: 02.04.1969

Verfahrensvermerke

Zur Aufstellung gem. § 2 Abs | BauGB

beschlossen am 21.12.1999
Zur offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen am 21.12,1999
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Als Satzung gem. § 10 BauGB

vom Gemeinderat beschlossen am 28.03.2000
Gepriift gem. § 11 BauGB vom Regierungsprisidium

Stuttgart mit Erlal Nr. vom
bekanntgemacht und in Kraft getreten am 06.04.2000
Ausgefertigt: Leonberg, den 29.03.2000

gez. Schultheif
Erster Biirgermeister

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vorschriften
auber Kraft, dies gilt insbesondere Rir die 0.a. Bezugspline

Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.12,1997 (BGBL 1 S. 2141)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL I S. 132)

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL 1 S. 58)

Die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (G. Bl S. 617)

Sowie die jeweiligen erganzenden Rechtsverordnungen vnd Verwaltungsvorschriften.

Leonberg, den 06.12.1999 Aufgestellt:
Stadtplanungsabteilung

gez. Rohwer



ZEICHENERKLARUNG

Arl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ | - 11 BauNVO)

| Wﬁ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mab der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)
GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 und 20 BauNVO)

FH=10m Firsthohe maximal, Bezugshohe festgelegtes Gelinde

TH=6,25m Traufhéhe maximal, Bezugshohe festgelegtes Gelinde
Bauweise (§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

0 Offene Bauweise
Nutzungsschablone

Baugebiet Gebdudehohe FH + TH max.

Grundflachenzahl GeschobBflichenzahl

Bauweise Dachform / Dachneigung

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen
( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO )
Y | nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

—iiberbaubare Grundstiicksflichen
[ —————Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB)

— Gebaudehauptrichtung und Hauptfirstrichtung

Verkehrsilichen (§ 9 Abs. | Nr. 11 und Abs. 6 BauGR)

Wendeflache

Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Fliche (§ 9 Abs, 1 Nr.21 und Abs 6 BauGB)

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadt Leonberg

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

e — Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Erginzung der Emtragungen im
Lageplan folgende Festsetzungen getroffen:

2.1

2.2

2.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
( BauGB und BauNVO )

Art der baulichen Nutzung ( 9 Abs. | Nr. 1 BauGB, §§ 1 - |5 BauNVO )
Allgemeines Wohngebiet ( WA ) ( § 4 BauNVO )

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. | - 5 BauNVO ausnahmsweise vorgesehenen Nutzungen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuliissig. ( § | Abs. 6
Nr. | BauNVO )

Mab der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. | BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone

Grundfichenzahl, Grundfliche ( § 19 BauNVO )

(siche Eintrag in der Nutzungsschablone)

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl nach § 19 Abs. 4
BauNVO durch Garagen und Stellpldtze nut ithren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, kann ausnahmsweise
rugelassen werden, wenn die Uberschreitung durch notwendige Garagen, die
unterhalb der Gelindeoberfliche hergestellt werden, bedingt ist und diese
Garagen intensiv begriint sind. ( § 19 Abs. 4 BauNVO )

GeschobBflichenzahl, Gescholifliiche ( § 20 BauNVO )

Siche Eintrag in der Nutzungsschablone

a) Bei der Ermittlung der GeschoBfliche sind die Flichen von Aufenthalts-
riumer, in anderen Geschossen (Untergeschosse und oberste Geschosse)
einschlieBlich der zu thnen gehdrenden Treppenraume und einschlieBlich
threr Umfassungswinde nicht mitzurechnen ( § 20 Abs. 3 BauNVO ).

b) Bei der Ermittlung der GeschoBfliche bleiben die Flichen von Stellplat-
zen und Garagen in Vollgeschossen unberiicksichtigt .
{ §21 a Abs, 4 Nr. 3 BauNVO )

Hohe baulicher Anlagen ( HBA ) (§§ 16 und 18 BauNVO )

Siehe Eintrag in der iiberbaubaren Grundstiicksflache

a) Traufhéhe ( TH )
Die Traufhohe ist als Hochstmall zwischen festgelegtem Geliande und
dem Schnittpunkt der AuBenwand des Hauptbaukérpers mit der
Dachhaut ausgewiesen.
TH = maximale Trauthéhe iiber festgelegtem Gelinde

b) Firsthéhe ( FH )
Die Firsthéhe ist als HochstmaB iiber festgelegtem Gelinde festgesetzt
und gilt fiir die oberste Begrenzung der Dachflachen.
FH = maximale Firsth6he tiber festgelegtem Gelinde



IL

1.1

1.2

Bauweise ( § 9 Abs. | Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO )
Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.
0 = offene Bauweise

Stellung baulicher Anlagen ( § 9 Abs. | Nr. 2 BauGB )
Mabgebend fiir die Stellung der baulichen Anlagen (Gebdudehauptrichtung und
Hauptfirstrichtung) sind die entsprechenden Planeintragungen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Entsprechend Festlegung im Lageplan

Die Gebiiude sind innerhalb der Abgrenzungen der Baugrenzen zu erstellen.

Fiir Vorbauten wie Wiinde, Erker, Balkone etc. kann eine Uberschreitung der
Baugrenze um 1,00 m auf eine Lange von max. 5 m, jedoch héchstens 50 % der
dazugehbrigen Wandlinge ausnahmsweise zugelassen werden.

Bauliche Anlagen unterhalb der festgelegten Gelindeoberfliche diirfen die
Baugrenzen tiberschreiten.

Flichen fiir Stellplitze und Garagen ( § 9 Abs. | Nr. 4 BauGB, § 12
BauNVO)

Garagen und Stellplitze sind im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zulis-
sig.

Garagen und Carports mit Flachdachern sind zu begriinen.

Stellplitze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassiger Oberfliche (z.B.
Rasengittersteihen oder Pflasterrasen) herzustellen.

Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Fliche (§ 9 Abs. | Nr.21 BauGB)
Der ausgewiesene 3 m breite Grundstiicksstreifen entlang der 6stlichen
Grundstiicksgrenze des Flurstiicks Nr. 780/1 gilt zugunsten der Stadt Leonberg
und dient als Zufahrt zu dem siidlich angrenzenden Kindergarten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.
4 BauGB, § 74 L.LB0O)

Dachgestaltung (§ 74 Abs. | Nr. | LBO)

Dachform, Dachneigung

Entsprechend Eintrag im Lageplan

SD  Fiir die Hauptgebiude sind nur Satteldacher und versetzte Satte!dkcher
mit der im Lageplan eingetragenen Dachneigung zulissig.
Ausnahmsweise konnen auf Erkern, Vorbauten und untergeordneten
Zwischenbauten andere Dachformen zugelassen werden.

Dachdeckung

Fiir die Dachdeckung sind Ziegel- und Betondachsteine i naturrotem oder rot-
braunem Farbton zugelassen.

Die Installation von Sonnenkollektoren ist zulissig.



1.3

(.

.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgicbel
Dachgauben und Dacheinschnitte sind mit nachstehenden Beschrinkungen
zulissig:

- Die Summe der Breiten aller Dachgauben und Dacheinschnitte einer
Gebiudeseite darf hochstens 40 % der dazugehorenden Dachlinge
betragen.

- Zwischen den einzelnen Dachgauben, Dachemschnitten sowie zwi-
schen Dachgauben und Dacheinschnitten muB mindestens ein
Abstand von 1,0 m erhalten bleiben.

- Die Breite der einzelnen Dachgaube oder des einzelnen Dachein-
schnittes darf hochstens 3,0 m betragen.

Dachgauben sind mit gleichem Material und in gleicher Farbe wie
das Hauptdach einzudecken bzw. zu gestalten

Der Abstand der Dachgaube oder des Dacheinschnittes von der Gie-
belseite ( Ortgang ) mull mindestens 1,0 m betragen.

- Die Briistungen der Dachemschnitte sind in gleicher Neigung und
gleichem Material wie das Dach auszufiihren.

- Die Dachfliche unterhalb der Dacheinschnitte mufl in der Dachfliche
gemessen mindestens 0,6 m ( 2 Ziegelrethen ) betragen.

Zwerchgiebel

Zwerchgiebel sind zusitzlich neben Dachgauben und Dacheinschnitten
zugelassen, jedoch nur soweit die Summe aller Breiten von Dachgauben,
Dacheinschnitten und Zwerchgiebeln nicht mehr als 50 % der jeweiligen
Dachlinge betrigt und der einzelne Zwerchgiebel nicht mehr als 3,0 m mifit.

Fassadengestaltung

Die AuBienwiinde der Gebaude sind in hellen mit Erdfarben gebrochenen Tonen

‘auszufithren. Ausnahmsweise konnen Holzverkleidungen an Teilflichen der

Fassaden zugelassen werden.

Sockelflichen diirfen mit Naturstein verkleidet werden.

Die Verkleidung der Aulienflichen der Gebdude mit polierten und spiegelnden
Materialien sowie die Verwendung glasierter Keramik und engobierter Spaltklin-
ker ist nicht zugelassen.

Unzulidssigkeit von Aullenantennen (§ 74 Abs. | Nr. 4 LBO)
Auf jedem Gebiude ist nur eine Antenne als Gemeinschaftsantenne zulissig,

KENNZEICHNUNGEN ( § 9 Abs. 5 BauGB )
Es sind keine Tatsachen bekannt, die eine Kennzeichnung erfordem.

HINWEISE

Wasserwirtschaft

Standig fliebende Gebdudedrainagen diirfen nicht an die Kanalisation
angeschlossen werden.

Bei Baumafnahmen, die tiefer reichen als die bisherigen Griindungen, ist eme
hydrogeologische Erkundung durchzufithren.

Sofem durch neue BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist zusitzlich
zum Baugenehmigungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren durchzufithren.



Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fiir
jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens.

Altlasten

Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Sollte dennoch bei Erdarbeiten belasteter
Boden angetroffen werden, so ist unverziiglich das Landratsamt Boblingen zu
benachrichtigen und die Arbeit im betroffenen Bereich einzustellen. Auf das
Merkblatt "Abfallwirtschaft und Altlasten" wird verwiesen.

Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt
werden. Dies sind unverziiglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu halten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der
Frist einverstanden ist. (§ 20 Denkmalschutzgesetz).

Pflichten des Eigentitmers (§ 126 Abs, | BauGB)

Der Eigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir
Beleuchtungskorper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der
Beleuchtungskorper sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fir
ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden.

Ordnungswidrigkeiten
Verstofie gegen die ortlichen Bauvorschriften (§ 75 LBO) werden als
Ordnungswidrigkeit nach § 75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.



