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V'Begrﬂndung geméﬂ § 9 Abs. 8 BBauG

:1; Lage des Plangeblets

'_Der Geltungsberelch des Bebauungsplans liegt im Siden der Kern-

stadt Leonbergs.
Hier sind dem historischen Ortskern des Stadtteils Leonberg~

“Eltingen Wohnbaufl&chen und zentrale Sportstitten sowie land-

wirtschaftlich genutzte Randflichen vorgelagert, die durch die

Bundesautobahnen Richtung Karlsruhe und Heilbronn gegen die

freie Landschaft des Mahdentals und Langenbdhls abgegrenzt wer-
den.

Der Bebauungsplan koordinlert dle stidtebauliche Entw1cklunq

- dieser Bereiche, die zum einen durch gegenseitige Beeinflussungen

und Abhédngigkeiten, zum anderen durch die. Immissionsbelastungen

- von den angrenzenden Autobahnen zu einer st&dtebaulichen “Schicksals—

gemelnschaft" verbunden sind.

2. Vorgeschaltete Planungen

“Ba 1'?15Ehennutzungsplan

Der Fl3chennutzungsplan des Nachbarschaftsverbands Stuttgart vom
14.06.84 weist filir den Geltungsbereich aus: .

Gemischte Baufl#chen im Norden; Griinflichen fir Sportplatze und
Freibad im Sfiden; dazwischen Wohnbauflichen. _
Dies entspricht in den Nutzungsschwerpunkten.sowohl dem derzeltl-
gen Nutzungsbestand, als auch den im Bebauungsplan weiterentwickel-
ten stadtebaullchen Zielen. '

. 2.2 Sportdhttenleitplanung

‘Die Sportst&ttenleitplanung als lntegrlerter Bestandteil. der Stadt-

- entw1cklungsp1anung Leonberg aus dem Jahre 1977 sieht einen Neubau
des Freibads sowie einen Ausbau der bestehenden Sportanlagen des -

TSV- Eltlngen mit einer Erwe*terung -auf dem Gelidnde siidlich der Glems

“vor.,

2.3 Grﬁnordnungsplan

' Der ‘Entwurf des Grunordnungsplans fir den Berelch Bruhl-Anwand wird

‘hinsichtlich seiner Entwicklungsziele und landschaftsgestalteri-

schen EinzelmaBnahmen vollinhaltlich in die zu13551aen Festsetzun~

. gen. der verblndllchen Bauleltplanung uberfuhrt

2.4 Planfeststellungsverfahren _

a) Zum Um- und Ausbau des. angrenzenden Autobahndreiecks Leonberg
wurde ein Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt.
Dem Bebauungsplan zugrundegelegte Immissionsschutzberechnungen
und daraus resultierende MaBSnahmen beriicksichtigen -den 2Zustand
nach Fertigstellung der planfestgestellten BaumaBnahme. -
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b) Im siidlichen Teil des Geltungsbereiches verliuft unterirdisch
eine im Rahmen des BAB-Ausbaus zu verlegende Erdgashochdruck-
leitung der Gasversorgung Siiddeutschland.

c) Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Flichen filir die Wasserwirt-
schaft im Bereich der Glems unterliegen besonderen wasserrecht-
lichen Verfahren.

2.5 Sonstige Festlegungen
Auf Teilen des Geltungsbereiches liegen vor- und frithgeschicht=-

liche Fundstellen. Es handelt sich um Kulturdenkmale nach § 2 des
Denkmalschutzgesetzes, die den Schutz des § 8 DSchG genieBen.

3. Ziele des Bebauungsplanes

Generelles Ziel ist die Steigerung der Nutzungsdynamik in den
einzelnen Teilbereichen des Geltungsbereichs - im Altort Eltingen,

in den Wohnbauflédchen, im Bereich der zentralen Sportstdtten - im
Rahmen einer gemeinsamen st#ddtebaulichen Ordnung. Besondere stiddte-
bauliche EntwicklungsmaBnahmen im Bereich der VerkehrserschlieBung,
des Immissionsschutzes und der Stadtbildpflege dienen dem notwendigen
Ausgleich zwischen divergierenden und konkurrierenden Belangen der
einzelnen Nutzungen im Plangebiet.

Den besonderen Gegebenheiten und stddtebaulichen MiBstinden des Be-
reichs entlang der BruckenbachstraBe als Teil des historischen Orts-
kerns Eltingens wird durch den SatzungsbeschluB des GR der Stadt
Leonberg zur Festlegung als Teil des f&rmlich festgesetzten Sanierungs-
gebiets Eltingen-Slid gemdB § 5 StBauFG Rechnung getragen und die Sa-
nierung des Bereichs als stddtebauliches Ziel in den Bebauungsplan ein-
gefihrt.

3.1 Bauflédchenplanung

Ziel ist die Aktivierung innerdrtlicher Baulandreserven und die Dar-
stellung einer geeigneten Ortsrandbebauung ndrdlich der Freibadan-
lagen als Ybergangszone zwischen Wohn- und Griinflichen. Alleeartig
begrinte &dffentliche Verkehrsflidchen schaffen im Zuge der Alten Ram-
telstraBe tber die BadstraBe und die StraBe "Im Briihl" eine attrak-
tive FuBgidnger- und Radfahrverbindung zwischen der "Neuen Stadtmitte"
Leonbergs und den zentralen Sportstidtten im Geltungsbereich.

3.2 Grinfldchenplanung

Ziel ist die Bildung eines stadtnahen zusammenhingenden Freizeit-
und Erholungsraums mit Freibad, Sport-und Tennispldtzen sowie einem
naturnah ausgestalteten Griinraum entlang der Glems als Verbindungs-
bereich der Aktivit&tszonen.
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4., Gebietsauswelisung und stidtebauliche EinzelmaBnahmen

4.1 Bauflidchen

4.1.1 Allgemeine Wohngebiete

Im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete (WA) werden bestehende
Wohnbaufldchen arrondiert mit innerd&rtlichen Wohnbau-Reserve-
fldchen. Diese Flichen im Ubergangsbereich zu den &ffentlichen
Grinflichen - derzeit interimsgenutzt - werden zusammen mit den
rickwdrtigen Grundstlicksteilen der Anwesen an der Glemseckstrafe
im Zuge bodenordnender MaBnahmen (s. Ziff. 9.1) einer Bebauung
zugefiihrt.

Der bestehende Bebauungsplan "Im Briihl" (Pl.Nr. 03.05.1, gen.
16.08.1969) geht in seinen wesentlichen Festsetzungen in die-
sem Bebauungsplan auf.

Die geplante Hauszeile siidlich der StraBe "Im Briihl" bildet den
neuen sudlichen Ortsrand Eltingens und verbindet das stadtge-
stalterische 2Ziel einer Fortfilhrung der geschlossenen traufen-
standigen Bauform der alten Scheunen des siid-westlichen Orts-
rands nach Sid-Osten.

4.1.2 Besondere Wohngebiete

Die Ausweisung erfolgt flir den historischen Ortsteil, der in
Nutzungsstruktur und Stadtgestalt durch die getroffenen Einzel-
festsetzungen erhalten und in Richtung auf eine verstirkte Wohn-
nutzung fortentwickelt werden kann. Stadtgestalterischen und
denkmalpflegerischen Belangen folgend,; werden weitere Regelun=-
gen zur baulichen Gestaltung gem. § 73 LBO in gesonderter Satzung
als Bestandteil des Bebauungsplans festgesetzt.

Im Sinne der Gleichbehandlung des historischen Bereichs der Alt-
stadt Eltingen entsprechen die fiir die Besonderen Wohngebiete ge-
troffenen Festsetzungen im sachdienlichen Umfang den Festsetzun-
gen im angrenzenden Bebauungsplan "Altstadt Eltingen, Teil 1",
gen. 27.01.82 RP Stgt.

4.1.3 Mischgebiete

Das Mischgebiet 1 ist wegen der im Einzelnen abgewogenen Immissions-
problematik eines bestehenden Zimmereibetriebes aus dem Besonderen
Wohngebiet (WB 1) ausgegliedert; aber Bestandteil des Sanierungs-
gebiets. :

Der Zimmereibetrieb selbst wird als "Eingeschrédnktes Gewerbegebiet"
ausgewiesen.
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Mischgebiet 2 ist mit Riicksicht auf die bestehende und fortzu-~
entwickelnde Nutzungsstruktur beiderseits der GlemseckstraBe
und die vom StraBenverkehr verursachten Dauerschallpegel aus-

gewiesen.

Im Bereich eines bestehenden KFZ-Reparaturbetriebs wurden siid-
lich angrenzende Distanzflichen zur Allgemeinen Wohnbaufliche
hin aus Immissionsschutz-Griinden in das Mischgebiet einbezogen.

4.1.4 Gewerbegebiet

Im Osten des Gebietes entlang der SidrandstraBe wurde ein ein-
geschrdnktes Gewerbegebiet (GEE) ausgewiesen. Damit wurde den
Immissionsbelastungen durch den Verkehrslirm der Autobahnen und
SUdrandstraBe, die einer allgemeinen Zulidssigkeit von Wohnnutzun-
gen entgegenstehen, Rechnung getragen.

Der Bereich hat eine Pufferfunktion fiir die angrenzenden Wohnge-

biete gegen obige Immissionen; demzufolge werden im Gebiet selbst
keine die Wohnnutzung stdrenden Gewerbebetriebe zugelassen (ein-

geschrdnktes Gewerbegebiet GEE).

Der Bauklrper an der Einmiindung der Siidrandstrafie in die Glemseck-
straBe ist der bauliche AbschluB8 des Ldrmschutzwalls entlang der
SudrandstraBe. Das MaB der Nutzung und die festgesetzte Zahl der
Vollgeschosse folgen diesem 2Zweck und stadtgestalterischen Zielen
einer Pfortenbildung am Ortseingang Eltingens.

4.2 Griinfléchen

GemdB Einzelfunktion und Eigentumsverhdltnissen ist der zusammen-
hdngende Grinraum beidseitig der Glems aufgegliedert in Flichen
folgender Widmung: ‘

4,2.1 Uffentliche Griinfldche - Sportplitze

Diese Fldche umfaBt Bereiche
- des bestehenden Hauptplatzes des TSV-Eltingen mit bestehender
Turn-und Versammlungshalle, .

=~ Fldchen fiir die Verlagerung bestehender Ubungsfelder im Osten
des Gebiets in den Sliden des Areals im Zuge des Freibad-Neubaus,

- Fldchen flr ein zusdtzlich bendtigtes Ubungsfeld fiir den expan-
dierenden Spielbetrieb des TSV-Eltingen sowie &ffentl. Nutzung
durch Schulen und Jedermann,

-~ Reservefldchen flir eine Sport- oder Tennishalle zur Sicherung
eines ganzjdhrigen Freizeitwertes des Areals.

Die Verlagerung erfolgt auf landwirtschaftlich genutzte Fldchen
deren jetzige Nutzung im Zuge der Stadtentwicklung nicht mehr
standortgerecht ist,

Die topographischen Gegebenheiten verlangen Abgrabungen und Auf-
schiittungen fiir die Einpassung der Sportplitze in das Gelinde.
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4.2.2 Offentliche Griinfliche - Freibad

Die Fliche {ibergreift die wvorhandene Fl&che des bestehenden
alten Freibads um das notwendige MinimalmaB fir die zusdtzlichen
Aktivitdts- und Ruhefldchen eines Freibadneubaus.

4,.2.3 Bffentliche Grinfliche - Stellplédtze

Die stark durchgriinte Flidche beinhaltet auf wassergebundenen
Decken die notwendigen Stellpldtze fir Sportpldtze, Freibad
und ggf. Sporthalle. ,

4.2.4 Bffentliche Griinfliche - "Drei Linden"

Der bestehende Spielplatz zwischen den "Geddchtnislinden (Natur-
denkmale) " erginzt das Spielangebot des Bereichs fir die Alters-
gruppe der Kleinkinder in erwiinschter Weise und soll in bestehen-

dem Umfang fortbestehen.

4,2.5 Uffentliche Griinfldche - Tennispldtze

Drei Spielfelder sind bestehender Teil der Sportanlagen des TSV-
Eltingen. Gem#B Vereinsbedarf sind drei Spielfelder als Erweiterungs-
fliche geplant und erginzt um die notwendigen Stellplétze und bau-
lichen Anlagen (Vereinsheim-Tennisabteilung).

4.2.6 Offentliche Griinflidche ~ Liarmschutzwall

Die Fldche umfaBt den Lirmschutzwall zwischen Freibad und allgemei-
nem Wohngebiet (WA 5) mit den notwendigen Zdunen und Sichtschutzein-

- richtungen (FKK-Bereich Freibad). Der Wall dient im Grundsdtz dem

Schutz des Wohngebietes; seine Siidseite wird in die Freifldchen-
Nutzung und -Gestaltung des Freibades einbezogen.

Die Flichen der Ziffer 4.2 sind zum Teil {iberlagert mit der Fest-
setzung als Schutzflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG. Im Bereich
dieser Festsetzung erfolgen die notwendigen Geldndemodellierungen
die einem dem Lirmschutzgutachten (siehe Ziffer 6) entsprechenden
Schutz vor den Immissionen des gebietsumgebenden Fahrverkehrs er-
m8glichen; wie auch den notwendigen Lidrm- und Sichtschutz zwischen
den Sportanlagen (Freibad/Tennis) und den Wohnbauflidchen ermdglichen.

4.3 Flichen flir die Wasserwirtschaft

Der uferbegleitende Auebereich der Glems ist Bestandteil wasser-
wirtschaftlicher Versorgungs- und Sicherungsflidchen entlang der

Glems.

Eine Nutzung und Ausgestaltung als naturnahe parkartige ERholungs-
fldche ist mit dem zustdndigen Tridger dffentlicher Belange abge-
stimmt. Es ist ein dem Nutzungsspektrum gemdBer Erhalt und Pflege

der natilirlichen Ufer- und Sukzessionsfldchen-Vegetation geplant.

Im Zuge der funktionsbedingten Wegeverbindungen zwischen den ein-
zelnen Sportanlagen des Gebiets erfolgen FuBverbindungen und Bricken-
schlidge {iber die Glems entsprechend der Darstellung im Lageplan.
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Gerlanuglge Ausweltungen und Umgestaltungen des Bachbettes der
Glems sind im Zuge der Gestaltung des Haupteingangs des Freibads

vorgesehen.

5. Stadtg_§taltugg

" Der Bebauungsplan setzt zum Erhalt der historischen Baustruktur

im Sanierungsgebiet und der gewachsenen Bereich entlang der Glems-
eckstraBe einerseits, sowie zur Wahrung einer der Morphologie des
alten Ortsrand angegllchenen Bebauung in den Wohngebleten Dachfor-
men, Gebidudestellung, Trauf- und Firsth8hen, sowie die HBhenlage
der Gebdude - qebietswelse abgestimmt - fest

Bauordnungsrechtllche Gestaltungsvorschrlften gemédB LBO in ge=~
trennter Satzung ergénzen das im Sinne des Erhalts und der Ver-
‘besserung der stadtgestalterischen Struktur angezeigten Regelungs-

'lnstrumentarlum
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Lirmschutz

Im gesamten Geltungsbereich werden durch Immissionen
von der Bundesautobahn, der SiidrandstraBe und der
GlemseckstraBe sowie durch Lirm aus dem Freibad-

und Sportbereich die Planungsrichtpegelwerte der

DIN 18005 "Schallschutz im Stddtebau” Vornorm 1971
iiberschritten. ' ’

' Die Lidrmbelastungen 'sind im einzelnen der schalltech-
- nischen Untersuchung des Ing. Biiros Dr. Bender und

Stahl zu entnehmen.

‘Es werdén folgende LirmschutzmaBnahmen vorgeschlagen
‘und ausgewiesen: . : :

1. Wall/wand.zwischen dem geplanten Freibad und dem Wohn-
gebiet (WA) Im Brihl. ,
Wallh&he 4 ./. 5 m, im Mittel 4,5 m {iber OK Gelinde.
.Die Richtwerte werden im ErdgeschoBbereich und in
den Freifldchen eingehalten, nicht jedoch im 1.
ObergeschoB (exrgidnzender passiver Lirmschutz im
1. ObergeschoB). ' ' '

2. Wall/Wand zwischen den Tennisplitzen und dem Mischgebiet
Ostlich der Badstrabe.
WallhShe 3,5 m idber OK Gelinde. _
Schutz des ErdgeschoBbereiches. Geringe Uberschreitung
des Richtwertes im 1. 0G. o

3. Wall/Wand entlang der SiidrandstraBe
Wallhéhe 4,5 m iliber OK SiidrandstraBe.
Voller Schutz der Freibereiche innerhalb des Misch-
gebietes. Geringe Uberschreitung des Richtwertes
im ErdgeschoB8. In den Obergeschossen passive Lirm-
schutzmaBnahmen. Bei einex Uberbauung des einge-
schrénkten Gewerbegebietes kann der Larmschutz im
Mischgebiet_grundlegend,verbessert werden.

4. Passive LirmschutzmaBnahmen fiir alle GeschoBlagen

die zur GlemseckstraBe hin ausgerichtet sind sowie
- fir Seitenfronten. ! '

Passive LidrmschutzmaBnahmen:

Lirmschutzfenster entsprechend der VDI-Richtlinie
2719. Flr Schlafrdume (Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Gdstezimmer etc.) kiinstliche Beliiftung oder Beliftung
von der ldrmabgewandten Seite. L '



~8- ‘ Anlage T zu DS 1986 Nr. P 68/2

7. ErschlieBung und Verkehr

Die &uBere ErschlieBung des Geltungsbereichs ist gesichert
und genligt auch der Abwicklung des Fahrverkehrs zum neuen
Freibad zu Spitzenzeiten.

Die Anbindung an den UPNV erfolgt an der Haltestelle
"Kdrntner StraBe" in der GlemseckstraBe.

Die innere ErschlieBung des Bereichs bedarf:

- des Neubaus einer ringf&rmigen ErschlieBungsstrafle flir
das neue Freibad. In slUdlicher Richtung werden aus der
Ostlichen Kernstadt kommender FuBginger- und Fahrradver-
kehr sowie die Anlieferung des Bades iber eine Mischver-
kehrsfldche in sldlicher Verldngerung der BadstraBe auf
den Haupteingang hin abgewickelt; von der BruckenbachstraBe
erfolgt die PKW-Zufahrt zu den fiir Freibad und Sportstédtten N
zweckgebundenen Stellplidtzen und zur Vorfahrt am Haupteingang
des Freibads,

- eines Ausbaus der StraBe "Im Briithl" in Ost-West-Richtung als
AnliegerstraBe - Mischverkehrszone - iiber die auch die FuB-
génger und Radfahrer zu den Sportpldtzen des TSV-Eltingen
gefiihrt werden,

- eéiner ErschlieBungsstraBe fiir das eingeschrénkte Gewerbege-
biet von der BadstraBe her.

Der bestehende Ost-West-Zweiqg der BadstraBe wird fir die Er-
schlieBung nicht mehr bendtigt, entwidmet und von den AuBen-
anlagen des Freibads liberlagert.

Die Erschliefung der Wohnbebauung in den rickwdrtigen Grund-
stlicksteilen der Anwesen an der GlemseckstralBe erfolgt gemdB
stddtebaulicher Zweckm&Bigkeit und Anliegeranhdrung von der
GlemseckstraBe aus {iber Geh- und Fahrrechte gesichert.

Der Bedarf an notwendigen Stellplitzen in den Bauflichen kann
bel der geplanten Nutzungsdichte auf je eigenem Grundstiick
oberirdisch befriedigt werden; im Bereich der Nutzungsverdich-
tung im Nordost-Teil des Gewerbegebiets ist eine Tiefgarage mit
Zufahrt von der BadstraBe her ausgewiesen.

Dem Stellplatzbedarf der Sportstitten wird durch eine zentrale
Parkierungsanlage an der Freibadzufahrt gentigt; deren Lage im
Gesamtgebiet gewdhrleistet eine reibungslose Zu=~ und Abfahrt von
der Leonberger StraBe bzw. der Slidumgehung her - weitgehend ohne
Beeintrdchtigung von Wohnnutzung und gebietsinternem Anlieger-
verkehr,
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Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist gesichert.
Die Entwdsserung der Bauflichen erfolgt Uber den
Hauptsammler in der BadstralBe.

Fiir die Entwdsserung der Freibadanlage sind neue An-
schludleitungen zum Kanal in der BadstraBe und zum
Kanal in der HertichstraBe vorgesehen.

Die Entwdsserung ist wie folgt konzipiert:

- Abflihrung des Schmutzwassers und des Oberfldchen-
wassers der Badeplatte in den Hauptsammler BadstraBe.

- Ableitung des verbrauchten Badewassers liber eine
Hebeanlage und neuer AnschluBleitung in den XKanal
HertichstraBe. In diesen Kanal wird auch das Qber=-
flichenwasser der slidlichen ErschlieBungsstrafe
und der geplanten Parkpldtze eingeleitet,

~ Ableitung des Dachflidchenwassers in die Glems.
Die AnschluBkanile in der BadstraBe und Hertich-
straBe sind ausreichend dimensioniert. Der Kanal
BadstraBe wird iber das RUB Kirchbach und der Kanal
HertichstraBe lUber das im Bau befindliche vorgesehene
RUB 75 entlastet.

Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Bodenordnende MaBnahmen und Grunderwerb

Zur Verwirklichung der Ziele des Bebauungsplanes sind
fir die Bereiche nérdlich und siidlich der StraBe "Im
Briithl" und 6stlich der BadstraBe bodenordnende MaB-
nahmen erforderlich und vorgesehen.

Die erforderlichen &ffentlichen Grinflidchen zur Erwei-
terung der Freibadflidchen, der Sportfldchen, der Flichen
fir Tennisanlagen und der Flichen filr Schutzwdlle sowie
der glemsbegleitenden Griinflichen sollen erworben werden.

Kosten und Finanzierung

Die Kosten werden wie folgt geschdtzt.
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8.2.1 Sport- und Freibadanlagen

DM

a) Neubau Freibad 17.110.000, -~
b) Erweiterung Sportanlagen 4.000.000,~-~

(ohne Sporthalle)
c) ErschlieBung (Wege und StraBen) 2.000.000, -~

einschl. Briicken
d) Parkplitze 850.000,--
e) BegriinungsmaBnahmen 1.400.000,--
f) Kanalisation J ‘ 325.000,--
g) Wasserversorgung erfolgt von der -

. geplanten lbergebietlichen Ver-
' bindungsleitung von HB Mesner zur
GlemseckstraBe (Kosten 540.000,--)
insgesamt: 25.685.000, -~
9.2.2 Bauflidchen
a) ErschlieBung 70.000, -~
b) Kanalisation 125.000, -~
c) Wasserversorgung 60.000, --
' insgesamt: 225.000,~--
9.2.3 Grunderwerb
insgesamt: 1.750.000, --

Die Finanzierung der Kosten sind im Finanzplan bis
1990 mit Ausnahme von Ziffer 9.2.2 eingeplant.

Die Kosten fiir die ErschlieBung sowie Ver~- und Ent-

sorgung der Bauflichen sind im Haushaltsplan 1988
vorzusehen.

Leonberg, den 20. 11. 1986
sabteilung - Dezernat III

ég%;%&g?b _  Dr./Hassler




