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Bebauungsplan "Briihl-Anwand"

Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

K. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BBauC, BauNVO

14 Art und #ab der baulichen Nutzuig § 9 (1) 1 BBauG,
§% 1-21 BauNvo

entsprechend Planeinschrieb (Nutzunogsschablone)

Nutzungsbeschrdnkungen und Ausnahmen:

i 5 Allgemeine Wohncebiete (WA) (§ 4 BauNvO)

e i Es sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO m&glichen Ausnahmen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht
zullissig § 1 Abs. 6 BauNVoO.

1a1:1:2 Es sind je Wohngebaude nicht
mehr als 2 Wohnungen zullissic (§ 4 (4) BauNVO).

1.1.2 Besondere Wohngeblete (§ 4a BauNVO)

Y23 Die nach § 4a Abs. 3 m&glichen Ausnahmen sind nicht Be-
standtell des Bebauungsplans und somit nicht zullssic
(§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Yelad Mischgebiete (MI) (§ 6 BauNVO)

Die nach § 6 (2) Ziff. 6 und 7 alloemein zuldssicen
Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht
zulliseig (§ 1 (5) BauNVQ), Die nach § 6 (3) BauNVO mog -
lichen Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und sind somit nicht zuldssig (§ 1 (6) BauNvo).

1.1.4 Eingeschrinkte Gewerbegebiete (GEE § E BauNVO)

1:1.4.1 In den eingeschrinkten chnrbugubieten 8ind nur Gewerbe-
betriebe und Anlagen zulissig, die das Wohnen nicht we-
sentlich stbren (§ 1 Abs. 4 Nr., 2 BauNVO).

1.1.4.2 GroBflachige Einzelhandelsbetriebe des Lebensmittel-
gewerbes (Verkaufsfliche > 200 m’) sind unzuldssig.

1.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVOD)
gem38 Planeinschrieb (Nutzunosschablone).

1.3 Mab der baulichen Nutzung (56 16-21 BauNVO)
gem3B Planeinschrieb (Nutzuncsschablone).

1.3.1 Anrechnung von Stellplétzen und Garagen (5 21a (4) 3 u (5)BauNVOD)

Als Ausnahme k&nnen in den Besonderen Wohngebieten, in
den Mischgebieten und im eingeschrinkten Gewerbecebiet
Stellpl&tze und Garagen in Vollgeschossen oberhalb der
Geldndecoberflédche bei der Ermittlung der GeschoBfliche
unberficksichtigt bleiben;

als Ausnahme kann in den oben genannten Gebieten die
zuldssige GeschoBfliche um die Fliche notwendiger Ga-
ragen, die unter der Gelindecberflliche erstellt werden,
erhSht werden, jedoch um max. 25 %,



Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BBauG und BauNVO § 22)

entsprechend Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Als abweichende Bauweise (a) ailt:
geschlossene Bauwelise innerhalb de; festgelegten {iber-
baubaren Crundstlicksfléiche.

Uberbaubare Grundstiicksfliche(§9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)
entsprechend Festlegung im Lageplan.

Baugrenze/ Baulinie

Ausnahmsweise kann ein Vortreten von Gebdudeteilen in
geringfligligem Ausma von bis zu 0,5 m {lber die Baugrenze/Bauine
hinaus zugelassen werden (§ 2302.3) BauNVO).

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BBauG)
Die im Lageplan eingetragene Gebdudestellung legt die

' Firstrichtung der Gebdudedicher richtungsgleich mit der

Gebdudestellung zwingend fest.

Flichen die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) 10 BBauG)

Die im Plan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung oder Bepflanzung von mehr

- als 0,8 m HShe {iber Fahrbahn freizuhalten.

Verkehrsfl&chen (§ 9 (1) 11 BBauG)

Die Aufteilung der im Lageplan ausgewiesenen Verkehrs-
fléchen ist nicht bindend.

Verkehrsflichen besonderer Iweckbestimmunag

Die im Lageplan entsprechend ausgewiesenen Flichen werden
als Flichen flir Mischverkehr chne Trennung der Sparten aus-
gewiesen.

Besondere gestalterische MaBnahmen und M8blierungen im Zu-
sammenhang mit diesem Nutzungszweck sind zullssig.

Versorgungsfléichen (§ 9 (1) 12 BBauG)
Festsetzung gemdB Planeintrag: Trafostation des EVU.

Offentliche Griinflichen (§ 9 (1) 15 BBauG)

Gem#f Planeintrag mit Abgrenzung der Nutzungsbereiche werden
folgende Griinfléchen festgesetzt:

- &ffentl. Griinfl&che Sportplitze (8. Z1ff. B.71)
- dffentl. CGriinfliche - Frelbad (s. Ziff. B.2)
- 6ffentl. Grlinfliche Stellplétze (s. Ziff. 8.3)
- dffentl. Grlinfléche Parkanlagen (s. Ziff, 8.4)
-~ &ffentl. Grlnfl&che Tennisplitze (s, ZiEf. B.5)
- Sffentl. Grinfl&che Schutzwille (s. Ziff. 8.6)

I
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. Erglinzend wird im einzelnen festgesetzt:

Sportplédtze und leichtathletische Anlagen



8.1.2

8.2
8.2.1

8.2.2

Zullssig sind zweckgebundene bauliche Anlagen und
Nebenanlagen, wie:

Innerhalb der {iberbaubaren Flichen:

-

Sporthallen mit Nebenanlagen
Vereinsheim
Tribfinen

AuBerhalb der i{lberbaubaren Fl&chen:

-

Sportplidtze und Kleinspielfelder

Leichtathletikanlagen (Laufbahnen, Weit- und Drei-
sprung, Hochsprung, KugelstoBen, Discus, Speer- und
Hammerwur fl.

Die zur Herstellung der Anlagen erforderlichen Gellnde-
verdnderungen auforund der HShenfestlegungen sind zu-
ldssig.

An griinordnerischen MaBnahmen werden festgesetzt:

Erhaltung der bestehenden Biume und Strducher
entlang der Ostgrenze der Kampfbahn (Typ C) und
entlang der Glems

Anpflanzung von heimischen Biumen und Str&uchern
zwischen den Spielfeldern I, II und III als ge-
schlossene Pflanzendecke in einer Breite von mind.
5,00 m,

(siehe’ Pflanzgebot Ziff. 11.1.1)

Freibad

Zuldssig sind zweckgebundene bauliche Anlagen und
Nebenanlagen wie:

Innerhalb der {berbaubaren Fl3chen:

- Freibadgeb&ude mit allen funktionalen und tech-
nischen Einrichtungen, einschl. einer Hausmeister-
wohnung

- Badeplatte .
(Schwimmer-, Nicht-Schwimmer-, Kinderbecken,
Springerbecken mit Sprungturm, Wasserrutsche,
Tribiinen und Sonnenterrassen).

AubBerhalb der {iberbaubaren Flichen:

- Spiel- und Liegewiesen mit dazugehSrigen Freizeit-

einrichtungen. notwendige Aniagen (Drenkreuze Automaten usw ! an
den Ein- und ngen
- Im Bereich der Vorfllche Ustlich der verllngerten

BadstraBe Abstellplitze fillr Fahrrider und an den
besonders festgesetzten Stellen Stellplitze und
Garagen fiir Freibadpersonal.

- Im Bereich der Vorfldche sildlich der Clems Abstell-
plitze flr Zweirdder,

Gellindemodellierungen und Auffilllungen bis zu einer
HShe von max. 2,50 m {iber natiirlichem Gellnde sind
zuldssig.

An grinordnerischen MaBnahmen werden festaesetzt:

- Erhaltung der bestehenden Biume auBerhalb der (ber-
baubaren Grundsticksfldchen

= Anpflanzung von heimischen Biumen und Str¥uchern im
Bereich der Vorfléchen &stlich der verldngerten Bad-
straBe und sfidlich der Clems.

(siehe Pflanzgebot Ziff, 11.1.1)



B.3 Stellplitze

B.3:1 Zuldssic ist die Anlage von Stellplltzen fiir die un-
ter Ziffer 8.1 und 8.2 aufgefilhrten Nutzungen,

B.3.2 An grilnordnerischen Mafnahmen werden festoesetzt:

Lockere.standortsgerechte Einzelbaumpflanzungen, ein
Baum je 100 m* Stellflélche.
(siehe Pflanzgebot Z2iff. 11.1.2)

B.4 Parkanlacgen

8.4.1 Auewiese und Glems

Herstellung einer Auewiesenlandschaft mit einzelnen
Baumpflanzungen! siidlich der Glems.

Zuldssig ist die Anlage von Gehwegen.

Die Glems (Bachlauf mit Bdschungsbereichejy wird

als Wasserfliche ausgewiesen. Die Bachsaumvecetation
entlang der Glems ist zu erhalten und zu ercinzen.

Der Gesamtbereich wird als Fliche fiir die Wasser-
wirtschaft gekennzeichnet (§ 9 (1) 16 BBauG) und als
Fl8che filir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft festgesetzt (§ 9 (1) Nr. 20
BBauG) . _

{siehe Pflanzgebot EZiff. 11.1.3)

8.4.2 Drei Linden

Zuldssig ist die Anlage eines Kleinkinderspielplatzes
einschl. Zugangswegen. -

Der Baumbestand ist zu erhalten.
Die drei Linden werden als Naturdenkmale gekenn-

zeichnet.
(siehe auch Ziff. 11.1.2)
8.5 Tennisplitze
B.5.1 Zuldssig sind zweckgebundene bauliche Anlacen und

Nebenanlagen wie:

- Vereinsheim einschl. Nebenanlagen innerhalb der
berbaubaren Flichen

- Tennisplitze
- Stellplitze

B.5.2 An grinordnerischen MaBnahmen werden festgesetzt:

- Dichte Bepflanzung mit heimischen Bdumen und
Strduchern zwischen verlédncerter BadstraBe und
Stellplatzfléchen.

- Lockere Einzelbaumpflanzung im Bereich der Stell-
plitze, ein Baum je 100 m* Stellfllche.
(siehe Pflanzgebot Ziff. 11.1.1 und 11.1.2)

8.6 Schutzwlille

8.6.1 Zulédssic sind Gelindeaufschiittungen und Gellnde-
modellierungen mit einer max. Nelgung wvom 1:1,5,
sowie die Erstellung von Schutzwinden innerhalb
der im Lageplan abgegrenzten Flé&chen.

Umfang und Zweck der MaBnahmen ergeben sich aus den
Festlegungen nach Ziffer 10.

B.6.2 An griinordnerischen MaBnahmen werden festgesetzt:
- Dichte Bepflanzung mit heimischen Biumen und
Strduchern

{siehe Pflanzgebot Ziff. 11.1.2)

-~ Schutzwinde sind zusdtzlich durch Kletterpflanzen
zu begriinen



s Geh~-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BBauC

9.3 Zur ErschlieBung und Versorgung der rilickwlrtigen
Geb¥udezeilen in den Wohn- und Mischgebleten werden
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (gr , fr. , lrl) zu
Gunsten der Anlieger gemiB Planeintrac festgesetzt.

9.2 Filr die 6ffentliche Ver- und Entsorgung sind Lel-
tungstrassen (lr 2) gem#B Planeintrag zu Gunsten
der Allgemeinheit und der Versorgungstriiger fest-
gesetzt.

9.3 Leitungsrecht zu Gunsten der Gasversorgung Sfiddeutsch-
land (GVS).=Ir 3
Gegenstand der Berechtiqung ist die Fllhrung einer
unterirdischen Gas-Fernleitung (NW 600); die "tech-
nischen Bedingungen 9/77 der GVS" sind bel BaumaB-
nehmen im Leitungsbereich zu beachten.

10. Schutzfléchen (§ 9 (1) 24 BBauG)

10.1 Schutzfliche zwischen Freibad und Wohngebiet.

Festgesetzt wird die Anlage eines Lidrmschutzwalles
bzw. -wand zum Schutz des allgemeinen Wohngebiets
(WA 5) vor den Imissionen aus dem Betrieb des Frei-
bads auf der im Plan ausgewlesenen Fliche mit einer
H8he zwischen 4,0 m Minimum und 5,0 m Maximum {iber
natlirlichem Gelinde.

10.2 Schutzfléche nrdlich der Tennisanlage.

Festgesetzt wird die Anlage eines Lirmschutzwalles
bzw. -wand zum Schutz der vorhandenen und zugelassenen
Wohnnutzung vor den Imissionen aus dem Betrieb der
Tennisanlagen auf der im Plan ausgewlesenen Fliche

mit einer HBhe von mind. 3,5 m {ber natiirlichem Ge-
l&nde,

10.3 Schutzfllichen entlang der Slidrandstrafe.

- Zum Schutze der Baufllichen und der Tennisanlagen
vor Imissionen der SiidrandstraBe und der Autobahn
wird die Anlage eines Lirmschutzwalles, -wand mit
einer H8he von i.M. 4,50 m {iber SldrandstraBe auf
der im Lageplan ausgewiesenen Fliche festgesetzt.

- Zum Schutze der Sportanlagen vor Imissionen der
Slidrandstrafle wird die Anlage eines Lirmschutz-
walles in der im Lageplan eingeschriebenen Hohe
innerhalb der ausgewiesenen Fliche festgesetzt.

1 [ Anpflanzung und Erhalt von Biumen, Striuchern
(§ 9 (1) 25 BBauG)

Unter Hinweis auf den Griinordnuncsplan der Land-
schaftsarchitekten Pfrommer, Lehnhoff & Partner
vom 20.11.1986 werden folgende Festsetzungen ge-

troffen:

[ B | Anpflanzen von Biumen und Strduchern (§ 9 (1) 25a
BBauG) .

11.1.1 In den Bereichen Sportplitze, Freibad und Tennis

sind folgende Biume und Striucher zu verwenden:

Stieleiche, Esche, Bervahorn, Winterlinde, Schwarz-
erle, Traubenkirsche, HaselnuB, Schneeball, Hecken-
kirsche, Schwarzdorn, Faulbaum, Aschweide,.
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12.

3.

In den Bereichen Stellpllitze, Parkanlage "Drei Linden",
Schutzwllle und den ausgewiesenen strafBenbegleitenden
Pflanzgeboten sind folocende Béume und StrSucher zu ver-

wenden:

Steineiche, Stieleiche, Hailnbuche, Vogelkirsche,
Buche, Feldahorn, Winterlinde, Elsbeere, Vogelbeere,
Zitterpappel, HaselnuB, Schneeball, Schwarzdorn,
Liguster, Hartriegel, Salweide.

Die im Lageplan in den Baugebieten entlang der StraBen
festgelegten Flichen mit Pflanzoebot k&nnen fiir die An-
lage von Zufahrten und Zugéngen auf eine Breite von
insgesamt 6,00 m pro/Grundstiick unterbrochen werden.

In dem Bereich Parkanlage "Abewiése und Glems” sind
folgende Geh&lze und Pflanzen zu verwenden:

Geh&lzpflanzung:

Schwarzerle, Korbweide, Mandelweide, Feldulme, Esche,
Traubenkirsche, Stieleiche, gem. Schneeball, Hart-
riegel, Kreuzdorn

R&hricht:
Teichkinse, Schilf, Rohrkolben
Quell-Hochstaudenflur:

Sumpfdotterblume, Schaumkraut, Weidenr®schen, Midesiig,
Sumpfgeranium, Blutweiderich,

Erhalt von B83umen und Strduchern
{(§ 9 (1) 25b BBauG)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
$ind Bdume mit einem Stammdurchmesser von mindestens
25 cm - gemessen 100 cm {iber Erdboden - zu erhalten,
sofern andere Festsetzungen nicht entgegenstehen. Auf
die Baumschutzverordnung vom 24.02.1986 wird hinge-
wiesen.

Fldchen fiir Aufschiittuncen und Aborabuncen zur Her-
stellung des StrafBenk&rpers
(§ 9 (1) 26 BBaucG)

B&schuncen, die zum Ausgleich von H&henunterschieden
zwischen den Bauorundstiicken und den &ffentlichen Ver-
kehrsfldchen erforderlich sind, sind auf den Bauorund-
sticken zu dulden und sind nicht Bestandteil der Ver-
kehrsanlagen.

Es gilt ein die offentlichen Verkehrsfléchen begleiten~-
der Crundstiicksstreifen von beidseitic 1,0 m Breite

zum Ausclelch topographischer Unebenheiten als Fliche
fir Aufschiittungen und Abgrabungen.

Fldchen bei deren Bebauunc bauliche Vorkehrungen
gegen dubere Einwirkungen erforderlich sind (§ 9
Abs. 5 EBauC)




13.

II.

Innerhalb der Bauflichen werden durch Immissionen
von der Bundesautobahn, der S{idrandstraBe, der
GlemseckstraBe sowie der Freibad- und Sportanlacgen
die Planungsrichtpegelwerte der DIN 18005 "Schall-
schutz im Stidtebau”™ Vornorm 1971 um mehr als 10 dbA

fiberschritten.

Bei der Bebauunc sind daher an den Gebduden besond=T<
bauliche Vorkehrungen zu treffen, die so beschaffen
sein mlssen, daB in den Aufenthaltsriumen eine min-
destens 10 dbA betragende LArmwertminderung gegenilber
dem gebietsbezocenen Planuncsrichtpegel dauernd ce-
wihrleistet ist. Auf das Lirmgutachten des Bfiros

Dr. Bender und Stahl wird hingewiesen.

Wegen der Talablagerungen der Clems ist mit Schluff-
und Tonuntergrund zu rechnen sowie mit Grundwasser.
Zur Grilndung der baulichen Anlacen, bzw. Aufschiittun-
gen sind daher besondere Vorkehrungen erforderlich.

Auf das Baucrund- und Grundungsgutachten des
Bliros Dr.-1Ing. E. Vees vom 06.C5.1986 und 15.12.1986
wird hincewiesen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BBauG, § 73 Abs. 1 LBO)

Gebliudehdhen (§ 73 (1) ziff. 7 LBO)

Trauf- und Firsthdhen

Festlecung der maximalen Geb&ude-, Trauf- und First-
héhen entsprechend Planeinschrieb (Nutzuncsschablone).

Die H&henbegrenzungen beziehen sich

- fiir bauliche Anlacen im Bereich der Offentlichen
Griinflichen auf Oberkante Dach lUber N.N. (CGebdude-
h&he)

- fiir bauliche Anlagen im Bereich der Bauflichen auf
die max. Firsththe bzw. die max. TraufhShe (Schnitt-
punkt AuBenwand mit Dachhaut) bezogen auf das fest-
gelecte Gellinde. Die Festlegung der CGeldndeober-
fliche erfolgt im Zuce der Baugenehmigung. Den Bau-
genehmigungsunterlacen sind beglaubicte Gelfindepro-
file beizufiigen.

Ausnahmswelse kénnen die festgelegten Hhenbegrenzun-
gen filr untergeordnete Bauteile bis max. 3,50 m {iber-
schritten werden (z.B. Aufzugsschichte, Kamine, etc.).

HuBere Cestaltung baulicher Anlagen in den Baufl&chen
(WA, WB, MI, GEE)
(§ 73 (1) Ziffer 1 + 2 LBO)

Dacher

Dachform
In den Baufllichen sind nur Satteldéicher mit der im Plan
gebietsweise eingetragenen Dachneigung zuldssiag. Aus-
nahmsweise kénnen im eingeschrinkten Gewerbecebiet (CEE)
abweichende Dachformen zucgelassen werden.

(o]

Garagen sind mit geneicten Dichern (DN mind. 207)
zu versehen.
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Dachdeckung

Die D8cher sind mit naturroten bis rotbraunen Dach-

ziegeln oder Dachpfannen einzudecken. Ausnahmsweise

kénnen bei abweichenden Dachformen (vol. 2.1.1) ab-

weichende Dachdeckungen (z.B. beariinte Ddcher) zuce-
lassen werden.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zuldssig.

Die Breite aller Cauben aus einem DachgeschoB darf
maximal 40 %, aus allen Dachgeschossen zusammen h&ch-
stens 60 % der Breite der zugehérigen Dachfllche be-
tragen; vom Ortcang ist ein Abstand von mind. 1,5 m
Breite einzuhalten.

Filr die Gebiete WB1, WB2 und MI1, celten ercdnzend
folgende Festsetzungen:

- die Breite einer Gaube muBf geringer als die Hohe
ihrer senkrechten Ansichtsflliche sein (= stehend
rechteckiges Fensterformat)

- die HBhe der senkrechten Ansichtsfllichen darf maximal
1,5 m betragen

- zwischen Ortgang und Dachcaube muB ein Abstand von
mindestens 1,5 m, zwischen zwel Dachcauben von min-
destens der Breite der cori&Beren Dachgaube liecen.

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind bis zu einer maximalen Breite von
einem Drittel der Lince des Hauptdaches zuldssic.

Zwischen Ortgang und Dacheinschnitt oder zwischen zwel
Dacheinschnitten ist ein Abstand von mindestens 1,5 m
festgesetzt.

Die Briistungen von Dachloggien und Dachterrassen sind
in gleicher Neigung und aus cgleichem Material wie die
Dachfldche selbst auszufiihren.

Dachflichenfenster

Es sind nicht mehr als zwei (2) Dachflichenfenster
von je max. 0,5 m* lichtem Uffnungsma8 je Dachflédche
zugelassen. Die Neigung der geschlossenen Fenster-
scheibe muB gleich der Neigung des umgebenden Daches
sein.

Balkone, Vorddcher, Markisen

In den Gebieten WB1 und WB2 sind straBenseitige Balkone
an Fassaden oder Dach unzulidssig.

Vordécher und Markisen genehmiguncspflichtig.

Fassaden

In den Gebieten WB1, WB2, MI1 ist die Verkleidung von
Fassaden unzulfssio.

Die Verwendung von metallisch-glatten und glinzenden
Materialien sowie von Kunststoffen und Materialimitaten,
Asbestzement- und Kunststeinplatten sowie von clatt ge-
schaltem Beton 1ist

- in den Gebieten WB1, WB2 und MI1 clnzlich unzuldssig

- in den {ibrigen Gebieten in flichicer Verwendung unzu-
ldssiqg.
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3.4

In den Gebieten WB1, WB2, MI1 muf die Summe von
Pfeilerbreiten und Wandscheiben des Erdogeschosses
mindestens ein Flnftel der Fassadenbreite betragen
(siehe auch Ziff. 2.4.2), Obergeschosse sind als
Lochfassaden auszubilden.

Fenster

In den Gebieten WB1 und WB2 sind ungeteilte Fenster
nicht zullssig; zur Verdunklung sind nur Holzklapo-
ldden zugelassen.

In den Gebieten WEB1 und WB2 darf die ungeteilte Schau-
fensterflliche maximal 1,5 m? betracen.

Farbgebung

Als Farbgebung in flichicer Verwendung sind nur mit
Erdfarben gebrochene WeiBtdne zuldssio.

Enerciegewinnungsanlagen auf Didchern und an Fassaden T'
sind genehmigungspflichtig.

Werbeanlagen und Automaten in den Bauflichen

Standort

Werbeanlagen sind nur am Ort der beworbenen Leistung
zullissig.

Anbringung und Gestaltung

Werbeanlagen sind nur an der straBenseitigen Fassade
von Geb#uden zugelassen und diirfen htichstens 0,3 m
vor die Fassade vortreten (mit Auspahme von Auslegern).

GroBfl&chenwerbung, Werbeanlacen mit blendendem, wech-
selndem oder bewegtem Licht, sowie Schriftziige @iber
0,5 m H&he sind unzullissig.

In den Gebieten WB1, WB2 und MI1 sind nur hinter-
leuchtete oder auf die Fassade aufgemalte Schrift-
zfige oder Einzelbuchstaben mit maximal 35 cm Hbhe
oder anceleuchtete, gestaltete Schilder, die senk-
recht zur Fassade an Auslecern hdngen, zuldssio.

Genehmigungspflicht

In den WB1, WBZ und MI1 sind Werbeanlagen cenehmigungs-
pflichtig.

Automaten

Die Aufstellung oder Aufhéngung von Automaten ist in
den Wohngebieten nicht zulé&ssig.

Einfriedigungen und Stiltzmauvern in den Baufldchen
{§ 73 (1) 2ziff. 5 LBO)

Entlang der straBenseitigen an den OYffentl. Verkehrs-
raum angrenzenden Grundstiicksgrenze sind Einfriedi-
gungen bis 1,20 m Hbhe, fakultativ mit Sockel bis
0,30 m HShe, zugelassen.

Als Einfriedigungen der Grundstiicksseiten sind nur
Hecken von maximal 1,20 m HShe aus einheimischen Laub-
hélzern zugelassen; die Hecken k&nnen verdeckte Metall-
z&une von maximal 1,20 m Hhe enthalten.
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8.3

Antennen
i& 73 Abs. 1 Ziff. 3 LBO)

Antennen sind im Dachraum zu installieren. Ausnahms-
weise kann bis zu einer Antenne pro Cebdudekomplex
auf dem Dach zugelassen werden.

Miillbehdlter
(§ 73 (1) ziff. 5 LBO)

Standorte fiir Abfall-, Lager- und Miillbehdlter sind
in allen Baufldchen durch Bepflanzung gegen den nach-
barlichen wie &ffentlichen Raum hin sichtschiitzend zu
begriinen,

Gestaltung der unbebauten Flichen
(§ 73 (1) ziff. 5 LBO)

Die nicht llberbauten Grundstiicksfl&chen sind zu min-
destens 30 % wasserdurchléssic zu gestalten, Par-
kieruncsanlagen sind cgf. mit Rasemcittersteinen
o.4. anzulegen.

Nachrichtlich f{ibernommene Festsetzungen
(§ 9 Abs, 6 BBauC)

—

Innerhalb des Celtungsbereiches des Bebauungsplanes
ist der Bereich #stlich der BruckenbachstraBe im Lace-
plan als Sanierungsgebiet gekennzelichnet und unter-
liegt den besonderen Bestimmuncen des Stddtebaufir-
derungscesetzes.

Die im Lageplan als Flichen fiir die Wasserwirtschaft
umgrenzten Bereiche unterliegen den geltenden wasser-
rechtlichen Vorschriften.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

ist mit archdologischen Fundstellen zu rechnen. Diese
unterliegen dem Schutz nach § 8 Denkmalschutzgesetz

und sind im Falle der Entdeckung unverziiclich der Denk-
malschutzbehérde anzuzeigen.



