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Anlage 1

Bebauungsplan "Sanierung Altstadt Leonberg, Quartiere 1 und 2"

- Begriindung -

Allgemeine‘GrUnde zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll einerseits das
stiddtebauliche Erscheinungsbild des historischen Altstadtkerns
im Bereich des Marktplatzes erhalten werden, andererseits Mdg-
lichkeiten zur Verbesserung und Aktivierung der Geschdfts- und
Wohnnutzung im diesem zentrolen Altstadtbereich geschaffen wer-
den.

2. Verbindung zu sonstigen Planungen

2.1 Fldchennutzungsplan

Im Entwurf zum Flichennutzungsplan des Nachbarschafisverbandes
Stuttgort ist der Altstodtbereich als gemischte Baufldche aus-
gewiesen. Der Bebauungsplanm entspricht den Zielen des Fldchen-
nutzungsplanes. -

2.2 Studtebouliche Rahmenplidne
Um den historischen Teil der Altstadt Leonberg lebensfdhig zu
erhalten und die Entwicklung gezielt zu lenken, wurde im Jahre
1962 eine erste Analyse der Altstadt Leonberg von Prof. Ostertag
durchgefuhrt. Im Jahre 1973 wurde ein Rahmenplan zur Stadtge-
staltung Leonberg von der Planungsgesellschaft URBA erarbeitet.
Der vorliegende Bebauungsplan wurde cus dem Rohmenplan entwickelt.

3. Einzslheiten zur s+ddtebaulichen Planung

3.1 Stddtebculiche Gestzltung

Der Bebauungsplanbereich wurde Ende des 19. Jahrnunder<ts mit Aus-
nohme ces Rathauses durch einen Grofbrond vellstindig zerszorz.

Das Quartier wurde mit kleineren Gebé&uden wiedergufgebout, die
deutlich den Chazckter des vorigen Jaohrhunderts trogen und nicnt
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3.2

dem urspringlichen Stadtbild entsprechen.

Zur Wiederherstellung der historischen Stadtgestalt und MaB-
stdblichkeit wurden die geplanten Gebdudehdhen und Gebdudeku-
baturen am Marktplatz dem Bestand angepaBt. Dies gilt insbeson-
dere fUr die Gebdude im Bereich der Einmindungen SchloBstraBe
und Klosterstrafle.

Im Bereich der Einmindung der Schlo8strcfe wurde eine Verengung
der Verkehrsfldche in Anlehnung aon die frihere Gestaltung vor-
gesehen. Die Fuhrung des FuBgdngerverkehrs erfolgt durch eine
Arkade, ]

Durch die Festsetzung von differenzierten Gestultungsvorschrif-
ten nach § 111 LBO soll sichergestellt werden, daB bei Um- und
Neubauten das charcktaristische Stadtbild erhalten bleibt..

Dies wird insbesondere durch die Vorschriften zur Dachgestaltung
und zur duBeren Gestaltung erreicht. Dabei wurde besondersr
Wert auf die Gestaltung solcher Beresiche gelegt, die von dem an-
grenzenden &ffentlichen Verkehrsraoum des Marktplatzes sowie der
SchloB- / Iwerch- und KlosterstraoBe einsehbar sind. Dariberhinaus
wurde fuUr den Bau von Vorddchern und Markisen, fir die Errich-
tung von Werbeanlogen sowie fUr die Erstellung von Energiegewin-

nungsanlagen eine Genehmigungspflicht festgelegt. Dem Ziel der

Erhaltung des Ortsbildes dient auBerdem die geplante Satzung zur
Erhaltung baulicher Anlagen nach § 39 h BBauG.

Art und Ma8 der baulichen Nutzung ‘

Das Gebiet dient sowohl der Wohnnutzung als auch der gewerblichen
und geschdftlichen Nutzung.

Entsprechend dieser Eigenart wurde eine Ausweisung als Besonderes
Wohngebiet (WB) nach 4 a BouNVO vorgesehen.

Zur Weiterentwicklung der Wohnnutzung wurde vorgeschrieben, daf
oberhalb des 1. bzw. 2. Obergeschosses nur Wohnungen zuldssig
sind. Im Bereich des Mcrktplatzes sind zur Entwicklung der ge-
schdftlichen Nutzung im ErdgeschoB nur Ldden, Schank- und Spreise-
wirtschaften, sonstige Gewerbebetriebe in Verbindung mit Ldden
sowie Geschdftsrdume zugelassen.,
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Das MaB der baulichen Nutzung wurde unter Beriicksichtigung der
bestehenden Bebauungsdichte in der historischen Altstadt fest-
gelegt. Die Uberschreitung der nach § 17 BauNVO zuldssigen
Héchstwerte ist zur Erreichung der stddtebaulichen Zielsetzungen
erforderlich und gerechtfertigt. Uffentliche Belange stehen der

.Ausweisung nicht entgegen, insbesondere werden die Anforderungen

an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nicht beeintrichtigt,
weil cusreichende Freifldchen im Innenbereich des Gebietes und
durch den Marktplatz vorhandem sind.

Verkehrserschl;eﬁung

Die Anbindung der Altstadt erfolgt Uber die Grnf—Eberha:d—StraBe o
und Grof-Ulrich-StraBe.. Der Strufencusbaou im Altstadtbereich soll
fuBgiingerfreundlich gestaltet werden.

Durchgangsverkehr im Bereich des Marktplatzes zwischen SchloB-
strufe und KlosterstraoBe soll mittelfristig unterbunden werden.
Lediglich der 5ffentliche Nahverkehr soll von Siuden nach Norden
diesen Bereich gqueren, um hier eine zentrale Haltestelle anzufah-

. Tefn.

Die Ubrigen Straflen dienen 'in prster*Lihie dem Anlieger- und

: Andzenungsverkehr.

Zur Ldsung des Parkruumprubleas 1st unter der Altstudt der Bou
einer Parkkaverne mit Zu- und Abfahrt im Bereich der Seedomm-
strofe geplant. In dieser Parkierungsanlage sollen alle notwendi-
gen privaten und &ffentlichen Stellpldtze untergebruocht werden.

Es wurden deshalb im Bebavungsplangebiet keine Garogen und Stell-
pldtze zugelassen, mit Ausnahme weniger Stellplidtze fir besondere
Zwecke. .

MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Die ErschlieBung des Gebietes ist Uber die bestehenden Struflen ge-
sichert. UmbcoumaBnohmen sind kurzfristig nicht geplant. Die Ver-
und Entsorgung des Gebietes erfolgt Uber das bestehende “ffentliche
Leitungsnetz. Es entstehen keine Kosten. Bodenordnende MaBnachmen
sind nicht vorgesehen.

Aufgestellt:
Leonberg, dem27. August 1982
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