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Bezuqspldne:
Bebavungsplan Bochtel  gen. Landratsaml Lecnberg vem 21.12.1956
Bebauungsplan Pfad T qgen, Landratsamt Leonberqg vom 13.08.1963

"."Er‘f'ahrensvpr'“m ko:

Tur fufstellung gem. § 2 Abs. 1 RauGR bheschlossen am 010&1981;25.“ T?.B?
Zur tffentlichen Auslequng gem. § 3 Abs. 2

BauGB beschlossen am 25" .1.987 .......
fusleaung bekanntagemacht am L0312, 1‘1&? SR
fiffentlich ausgeleqt vom .. 14 12,138 bis ..14..01..1958....
Als Satzung qgem. § 10 BauGB

vom Gemeinderat heschlossen am 21121988

Gepriift gem. § 11 BauGE vom Regie-

mqﬁ raﬂdmm ‘“Hrtrﬁat nﬂt r!aﬁ | [ ZZ;.-. !:45?"
...:iép migung hel-.crlr-n gene }_l ﬂrl {"’EE e
in Kraft getreten

Beihiths bes dilu [’5 des biemeinde vatcs

husqefertigt: Leonberg, den

Dr. Hassler
Blirgermeister

Mit Tnkrafttreten dinses Bebauungsplanes treten alle anderen Vorschriften
auler Kraft, dies gilt inshasondere flir die n.a. Bezugspléne.

Rechtsgrundlaqen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Bavaesetzbuch (BauGR) yom 08.17,1986 (BGB1. 1 S 2253)

Die Bavrvtzungsverordnung (BauNV0) vom 156.09.1977 (BGB1. I S. 1763) /
Die Planz=ichenverordnung (PlanzV B1) vom 03,07.1981 (BGBY T S. 833) 4
Die Landesbauvordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 28.11.1983
(Ge. B1. S. 770)

Sowie die jeweiligen erginzenden Rechtsverordnungen upnd
Verwalbungsyorschriften, b
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BaunvD}

Ml Mischgebiet (§ 6 BauhV0)
(siehe Textteil Nr. 1.1)

: —— Eingeschrinktes Gewerbeqgebiet
(§ 8 BauNv0 i.V. mit § 1 Abs. 4 BauhV0)
= | (siehe Textteil Nr. 1.2)

| Gewerbegebiet (§ 8 BauhVvo)
(siehe Textteil Nr. 1.3)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauhvD)
(Beispiele fiir den Eintrag in die Nutzungsschablone)

(::) GeschoRf1idchenzahl (§ 20 BauNvo)
07 Grundf1&chenzahl (§ 19 Bauhvo)
TH Traufhihe

FH Firsthihe

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauhVO0)
0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVD)

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BaulVD)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen,
Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNv0)

iiberbaubare Grundstiicksfliche

o-{nicht iiberbaubare Grundstiicksflidche

iBaugrenze (§ 23 Abs. 3 Baulvo)




Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

i Gebdudestellung oder Firstrichtung

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflichen:
Strafenfldche
ehwegfldche

Offentliche Parkplidtze

l Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Sichtfliche (Sichtfeld) (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grilnanlage als Bestandteil von Verkehrsanlagen
(§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

1———————————r-Bereich fiir Ein- und Ausfahrt

—~w—w—w—w Pereich ohne Ein- und Ausfahrt

Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht

Versorgungsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

O Trafostation




Offentliche Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

dffentliche Griinfliche

Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

. . Festlegung von Einzelb&dumen

Fldchen fiir Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und 26 BauGB)

Aufschiittungen (Gel&ndemodellierung)

Aufschiittung

zur Herstellung des
Strafenkirpers

T O, SR, T Abgrabung

Geltungshereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

e mmmam Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans



Abgrenzungen (2.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs., 5 BauNVO)

«-a s oo Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
7.B. Hihenfestcetzungen der Gebiude oder
Gebdudestellung

e

Festsetzungen der HuBeren Gestaltung (§ 73 LBO)

SD Satteldach
FD Flachdach
DN Dachneiqung

Nachrichtliche Hinweise

— — —— — — geplante unverbindliche Grundstiicksgrenzen

Filll1schema der Nutzungsschablonen

Baugebiet Hohenfestlegungen
Grundflachen- | Geschofflachen-
zahl zahl

Bauweise Dachform



Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:
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1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNV0)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BaunV0

entsprechend Planeinschrieb (Nutzungsschablone)

Micchgebiet (Mi) (§ 6 BauNyo)

Im Mischgebiet (Mi) sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr., 1 - 5 BauNVO
zugelassen.

Die Nutzungen nach § 6 Abs., 2 Nr. 6 und Nr. 7 BauNV0 sind nicht zuge-
lassen (§ 1 Abs. 5 BaulV0)

Eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEE) (5§ 8 BauNVO i.V. mit & 1 Abs. 4
BauNVD)

a) Im eingeschrinkten Gewerbegebiet (GEE) sind Gewerbebetriebe i.S.
von § 8 Abs. 1 und Abs. 2 BauNV0 mit folgenden Einschrinkungen zu-
ldssiq: -

1. Die Gewerbebetriebe und gewerblichen Anlagen diirfen das Wohnen
nicht wesentlich stiren.
(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauhV0)

2. Einzelhandelsbetriebe des Lebensmittelgewerbes und Fachmirkte
(SB-Mdrkte) sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 9 BauNV0)

b) Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEE) k&Snnen ausnahmsweise

Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
flir Betriebsleiter und Betriebsinhaber zugelassen werden . &%
Jedoch diirfen pro Gewerbegrundstiick max. 2 Wohnungen er
stellt werden, wobei die GeschoBfliche der Wohnnutzung
kleiner als die Geschofifldche der gewerblichen Nutzung
sein muB. Die nach § 8 Abs. 3 Nr, 2 BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und somit nicht zulissig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauhVv0)

Im Gewerbegebiet (GE) sind Gewerbebetriebe i. S. von § B Abs, 1
und Abs. 2 BaulNV0 mit folgender Einschrinkung zulissig:

a) Einzelhandelsbetriebe des Lebensmittelgewerbes und Fachmdrkte
(SB-Mdrkte) sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 9 BauMVv0).
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Im Gewerbegebiet (GE) k&nnen ausnahmsweise Wohnungen nach
§ 8 Abs. 3 Nr. 1 zugelassen werden. Jedoch diirfen pro
Gewerbegrundstiick max. 2 Wohnungen erstellt werden, wo-
bei die GeschoBflidche der Wohnnutzung keiner als digws

Ay

Geschofiflidche der gewerblichen Nutzung sein mub. 4




2.1

2.2

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVv0)

entsprechend Planeinschrieb (Nutzungsschablone)

Grundfliche (§ 19 BauNvo)

Im Einzelfall kann als Ausnahme eine Uberschreitung der Grundflichen-
zahl um maximal 0,1 zugelassen werden, wenn die GeschoBflichenzahl
nicht liberschritten wird (§ 17 Abs. 5 BauNv0).

GeschoBflache (§ 20 BauNV0)

Bei der Ermittlung der Geschoffldche bleiben die Flidchen von Stell-
pldtzen und Garagen in Vollgeschossen unberiicksichtigt (§ 21 a Abs. 4
Nr. 3 BaulV0)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO0)

entsprechend Planeinschrieb (Nutzungsschablone)

o = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNV0)

a = abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVQ)
entsprechend der offenen Bauweise, jedoch ohne
Beschrinkung der Gebdudelidnge

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§ 23 Abs. § Bauhvo)

entsprechend Festlegung im Lageplan.

Ausnahmsweise Kann ein Vortreten von Gebdudeteilen iiber die festge-
legte Baugrenze bis maximal 1,0 m zugelassen werden.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgelegte Stellung der baulichen Anlagen (First-
richtung) ist einzuhalten.

Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Sichtfelder sind von sichtbehindernder
Mutzung und Bepflanzung von mehr. als 0,8 m HGhe iiber der Fahrbahn
freizuhalten,



Hihenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Festlequng der maximalen First- und Traufhthe entsprechend Plan-
einschrieb (Nutzungsschablone).

Die zulissigen Hohenbegrenzungen beziehen sich auf die festge-
legte Geldndeoberflidche.

Die maximale Traufhthe wird vom festgelegten Geldnde wie folgt
ermittelt:

a) Bei Satteldidcher bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut

b) Bei Flachddcher bis Oberkante Dach
(bei abweichenden Dachformen entsprechend)

Ausnahmsweise kinnen wvon den festgelegten HBhenbegrenzungen
folgende Abweichungen zugelassen werden:

a) zur Anordnung einer Attika und zur Herstellung einer Dachbe-
griinung um max. 0,50 m

b) fiir notwendige technische Einrichtungen

(u. a. Treppenanlagen, Maschinenriume, Be- wund Entliiftungs-
anlagen) um max. 3,50 m

Die Festlequng der Geldndeoberfldche erfolgt im Baugenehmigungs-

verfahren. Den Baugenehmigungsunterlagen sind beglaubigte Gelidnde-
profile beizufiigen.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 2 Nr. 11 BauGB)

Die entsprechend im Lageplan dargestellten Flichen sind wie
folgt zu nutzen:

a) Mischverkehrsflidche im Bereich der Pfadstrafie

Die Verkehrsfldiche dient sowohl dem Fahrverkehr fiir die An-
lieger als auch dem FuBgidnger- und Radverkehr.

Besondere gestalterische Ma@nahmen und Mioblierungen im Zusam-
menhang mit dem Nutzungszweck sind zuldssiq.

b) Rad- und FuBwegverbindung zwischen Graf-Leutrum-Strafie und
Rintgenstrabe

Die Fldche dient ausschlieflich dem FuBgénger- und Radverkehr.

c) Feldwege

. Die Fldchen dienen ausschlieflich dem landwirtschaftlichen
Verkehr. Es handelt sich hierbei nicht um Erschliefiungsan-
lagen im Sinne von § 127 BauGB.




Die im Osten des Bebauungsplangebietes festgesetzten Gffentlichen
Grilnstreifen dienen der Ortsrandgestaltung gegeniiber der Feldlage.
Fiir diese &ffentlichen Griinflichen sind besondere Pflanzgebote
festgesetzt (siehe Nr. 11.1 - pfz 3 des Textteiles).

10. Mit Leitungsrechten zu belastende Flédchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Leitungsrechte fir die Allgemein-
heit oder den Versorgungsirdger diemen zur Einlegung und Unter-
haltung von Ver- und Entsorgungsleitungen,

11.  Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 Abs, 1 Nr. 25 BauGB)

11.1 Pflanzzwang (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

pfz 1 Pflanzzwang fiir Einzelbdume entlang der &ffentlichen
Verkehrsflache 1im Verkehrsgriin. Es sind qrofkronige
hochwachsende Bdume anzupflanzen und dauernd zu unter-
halten.

Als Baumarten diirfen nur standortgemd@fe Laubbdume
verwendet werden wie Spitzahorn, Platane, FRobinie,

Ohsthochstdmme,
pfz 2

u

Pflanzzwang entlang den Erschliefungsstrafen.

Ner 3 m breite Geldndestreifen ist als Anpflanzungs-
fliche festgesetzt., In diesem Pflanzstreifen ist
mindestens alle 15 m ein hochkroniger Laubbaum mit
einer Pflanzfldche von mindestens 3 m x 3 m unter
Beriicksichtigung nachbarrechtlicher Abstidnde zu
pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Der Pflanzstreifen kann durch Zufahrten und Stell-
pldtzen unterbrochen werden.

Als Baumarten dirfen nur standortgemszdfe Laubbdume
verwendet werden wie 3pitzahorn, Platane und Robinie.

pfz 3 = Pflanzzwang fiir Hecken- und Gehilzpflanzung.

Die festgeleqten Fldchen sind mit heimischen stand-
ortgerechten Feldhecken sowie mit Laubgehiilzen zu
bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

werden:
Liguster- _

a. sowie Birken,

pfz 4 = Pflanzzwang filr Stellplitze
Pro 10 angelegte Stellpl&tze ist mindestens 1 grofi-
kroniger hochwachsender Baum anzupflanzen und dauernd
zu unterhalten. Seine Pflanzfldche muR mindestens
3 mx 3 m betragen.
Als Baumarten dirfen nur standort ubbaume
wie Spitzahorn, Robinie und Platane feryANGEZEIGT

&fnﬁn'lﬂ
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REGIERUNGSPRASIDIUM
11.2 Pflanzhindung § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) STUTTGART

(Erhaltung von Béumen und Striuchern) D 5 APR. 1989

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Stammdurchmesser von mindestens 0,25 m gemessen 1 m iiber dem Boden,
zu erhalten, sofern nicht andere Festsetzungen des Bebauungsplanes
entgegenstehen. Auf die  Baumschutzverordnung vom 24.02.1986
wird verwiesen.

12. Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiltzmauern zur Her-
stellung des Strafenkirpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

12.1 Bdschungen und Stitzmavern, die zum Ausgleich der Hdhenunterschiede
zwischen den Baugrundstiicken und den @Gffentlichen Verkehrsfldchen
erforderlich sind [5traﬂenbﬁs:hungenl, kinnen auf den Baugrund-
stiicken angelegt werden und sind dort zu dulden. Sie sind Bestand-
teil der Verkehrsanlagen, nicht jedoch der Verkehrsflidchen. Ist
in der Planzeichnung nichts anderes festgesetzt, so qilt ein, die
tffentlichen Verkehrsflichen begleitender 1 m breiter Grundstiicks-
streifen als Fléche fir die Aufschiittungen und Abgrabungen zum
Ausgleich topographischer Unebenheiten,

12.2 Die Eigentiimer der Baugrundstiicke diirfen zur Yerkiirzung der Strafen-
biischungen auf eigene Kosten Stiitzmauern (nur in Sichtbeton, Mauer-
werk oder Holz) errichten, die nicht Bestandteil der Verkehrsan-
lagen sind. Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe wvon max. 1,0 m
zuldssiq.

12.3 Stiitzfundamente, die heim Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen
zur Abgrenzung zwischen tiffentlichen Verkehrsflidchen und privaten
Grundstiicksfldchen erforderlich werden, sind auf den privaten
Grundstiicksfldchen bis zu einer Breite von 0,50 m zu dulden.

11. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 73 LBO)

1. Dachgestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Firstrichtung

Die Dachfirste sind parallel zu der im Lageplan festgelegten
Stellung der baulichen Anlagen zu erstellen.



1.2 Dachform, Dachneigung

a) Mischgebiet (Mi)

Innerhalb des Mischgebietes sind fir die Gebdude mit Ausnahme

der Garagen nur Sattel- oder versetzte 5Satteldacher mit einer
Dachneiqung von mindestens 30° zullssig.

b) Gewerbegebiet (GE und GEE)

Innerhalb der Gewerbegebiete sind zuldssig:
- Sattelddcher mit einer Dachneigung von 15° - 30°

- Flachddcher mit einer Neigung bis zu 5°.

Tie FTachdicher sind vollsténdig als begriinte Dachflichen aus-
zubauen und dauernd zu unterhalten,

- Sheddicher \
Shedddcher kinnen nur ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
es die besondere Betriebsform erfordert.
Sofern zwischen den Sheddéichern Flachdachbereiche mit mehr als
2 m Breite entstehen, sind diese Flachdachteile vollflichiq
als begriinte Dachfléchen auszubauen und dauernd zu unterhalten,

1.3 Dachdeckung:

Als Dachdeckung sind bei geneigt Ddchern nur Ziegel- u.
Betondachsteine bzw. Zementschieferplatten in roten bis
rotbraunen Farbttnen zullissig. ZusHdtzlich sind Zement-
faserplatten, Trapezbleche (auch Falzd#icher) und Dach-
schindeln zulidssig, unter der Bedingung, daB sie sich
durch entsprechende Beschichtung bzw. Farbgebung den vor-
genannten Materialien angleichen.

2. MuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

: 2.1 Die GebdudeauBenfassaden sind mit hellen erdgebrochenen Farbttnen
r auszufiihren. Auffdllig hervortretende Farbtone sowie gldnzende und
f spiegelnde Oberflichen sind nicht zugelassen.

2.2 Die GebdudeauBenfassaden gegen die freie Feldlage - angrenzend an
die StraBe A, den Feldweg 1182/1 sowie die Flurstiicke 1083 und 383938

- sind zu 30 % der Fassadenfléche (ohne Fensterfliiche) mit Rank-
und Kletterpflanzen zu begriinen.



7.

Werbeanlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig.
Werbeanlagen diirfen nicht groBflichig ausgefilhrt werden und diirfen
nur am Ort der Leistung erstellt oder angebracht werden.

Antennen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Mehr als 1 Antenne auf einem Gebdude ist unzulissiq.

*

Freileitungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Alle der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterir-
disch zu verleqgen,

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Einfriediqungen entlang &Gffentlicher Verkehrs- und Griinfldchen sowie
der Grundstiicksgrenzen sind nur zullissig:

a) als Heckenpflanzung

b) als Draht- oder Stahlgitterzaun mit vollfllchiger Begriinung
durch Rankpflanzen.

c) als Sichtschutzwand aus Holz oder Mauerwerk mit vollflichiger
Begriinung durch Kletterpflanzen.
[hre Hihe darf dabei hichstens betragen:
- im Mischgebiet (Mi) 1,2 m
- im Gewerbegebiet (GE, GEE) 1,8 m
Jeweils gemessen ilber OK der Verkehrsfliche bzw. der festgelegten
Geldndeoberfliche.

Bei Z&unen und Sichtschutzwinden ist ein Abstand von mindestens
0,5 m zur Grenze der Offentlichen Verkehrsflidche einzuhalten, damit
die ZaunauBenseite ebenfalls begrint wird.

Eestaltung_der unbebauten Grundstiicksf1&chen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBD)

Von den Baugrundstiicken ist eine Fldche von mindestens 10 % der maf-
qgebenden Grundstiicksflliche als unversiegelte offene Griinfléche glrt-
nerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten.

Gestaltung der Plitze fiir Abfallbehdlter (§ 73 Abs. 1 Nr. 5)

Standpldtze fir Abfall- / Miillbehd1ter sind durch Bepflanzung wvon
dffentlichen StraBen und Wohnungen abzuschirmen,

¥ Anderung der textlichen Festsetzungen durch

Gemeinderatsbeschlufl vom 21.12.1988
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