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Begrindung zum Bebauungsplan
Glemseck-/ GanghoferstraBe, Teil 1
Planbereich 03,04 - 5

~ Die Betriebseinstellung der Firma Braverei Kirchner AG in Leonberg-
Eltingen und Uberlegungen zur weiteren wirtschaftlichen Nutzung ihrer
GrundstiUcke geben Gelegenheit zur ldngst erforderlichen Sanierung
dieses Gebietes,

Hieran besteht ein tffentliches Interesse, da unmittelbar &stlich
des Brauvereigelindes ein Wohngebiet anschlieBt.

Um die Gesamt situation hinsichtlich einer Neuvordnung besser beur-
teilen zu kdnnen, wurde auf der Grundlage des nicht rechtskridftigen
Entwurfs zum Fliéchennutzungsplan von 1967 ein Rahmenplan zwischen
Glemseck-, Leonberger-und GanghoferstraBe erstellt, Daraus wurde der
vorliegende Bebauungsplan entwickelt.

~ Durch diesen Bebauungsplan wird ein bestehendex, rechtskréftiger Plan
vom 12, 8, 1949 im Bereich zwischen Parz. 194/6 und der Ostgrenze

des Bebauungsplanes Uberschnitten und dort somit die Msglichkeit

einer heutigen Erfordernissen angemessenen Bebauung geboten. Eine

in diesem Plan ouf der Parz. 194/6 ausgewiesenen ErschlieBungsstrafe
ist infolge der nunmehr vorgesehenen ErschlieBung nicht mehr erforder-
lich, : '
Das Gebiet wird im westlichen Teil entlang der B 295 als Mischgebiet
mit max. 5-geschossiger Bebauung, im Ubrigen Teil als allgemeines
Wohngebiet mit 3 - 4-geschossiger Bebauung ausgewiesen.

Die erforderlichen Einstellpldtze sind zum weitaus gréBten Teil ols
unterirdische Garagen vorgesehen.

Im AnschluB on die ndrdliche StichstraBe ist ein tffentlicher Kinder-
spielplatz geplant.

Die ErschlieBung erfolgt fur den nirdlichen Teil Uber eine StichstraBe,
die von der GanghoferstraBe aus nach Studen verlduft und fur den sud-
lichen Teil Uber eine StichstraBe, die in westlicher Richtung in Ver-
ldéngerung der GlorstraBe fortgefuhrt wird. Dadurch wird erreicht, daB
der durch die Bebauung auftretende Verkehr etwa zu gleichen Teilen im
Norden und im Osten an daos bestehende StraBennetz angebunden wird. Der
auf lange Sicht vorgesehene Ausbau der B 295 wird durch die Bebauungs-
planung nicht behindert. Die EinmUndung der oberen TorstraBe in die

B 295 kann bei DurchfUhrung des Bebauungsplones im Interesse der Ver-
kehrssicherheit aufgehoben werden.,



Zur Beurteilung der Lirmimmissionen wurde vom Ing, BUro Dr. Bender und
Stahl, Ludwigsburg, ein Gutachten erstellt.

Der Lirm kommt von der westlich verloufenden B 295,

Bei den geplanten baulichen Anlagen im allgemeinen Wohngebiet k&nnen
mit Ausnahme der Westfronten die nach DIN 18005 zuldssigen Planungs-
richtpegel eingehalten werden, wenn die in der Néhe von Verkehrswegen
um 10 dB(A) erhdhten Werte in Ansatz gebracht werden. An den Westfronten
der geplanten Gebtude ist die Anordnung von Fenstern fur Aufenthalts-
rgume nicht zugelossen. Im Mischgebiet kdnnen die Planungsrichtpegel
nur an der Ostseite eingehalten werden. An den Ubrigen Gebtudefronten
mUssen Schallschutzfenster vorgesehen werden. Durch die Anordnung von
vorgezogenen Wandscheiben am nérdlichen Baukbrper kidnnen die Nord- bzw.
Sudseite abgeschirmt werden. Im einzelnen wird auf das o.a. Gutachten
verwiesen.,

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Elektrizitdt ist gewthrleis-
tet. Ebenso ist die Abwasserbeseitigung mglich., Die Kosten fur die
ErschlieBungsmaBnahmen belaufen sich auf ca. 350.000,--DM,

.Bodenordnende MaBnahmen sind vorgesehen.

Leonberg, den 11, 12, 1974
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