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LélchenerkKlarung: £ ~_0

Son?

Art der baulichen Nutzung:

WA .Allgemeines wWohngebiet (§ 4 BaulNVO)
Ml Mischgebiet (§ 6 BauNVQ)
MaB der baulichen Nutzung:
1L Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
(§ 18 BauNvO)
0.4 GRZ = Grundflichenzahl (§ 19 BauNVQ)
(.0 = GcFz = GeschoBflichenzahl (§ 20 BauNV0)

.Pgl_l_.l_wﬂse, Baugrenzen: __Nutzungsschablone
= offene Bauweise (§ 22 BauNVO) Baugebiet 52.?;3;%5@
TR aesgranze 33 43 Sacae) Htichenzah|chengabt

Verk:hrsflichen: Qachfor * [Reuneiss
' Fahrbahnflichen |

b Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.3 BBauG)
R s Gehwegflichen

I | Offentliche Parkflichen
TTT—  Zufahrtsverbot (§ 9 Abs.1 Nr.4 BBauG)
21 Zufahrten

Flicaen fiir Versorgungsanlagen: (§ 9 Abs.1 Nr.5 BBauG) -

! @ Umformerstation

Grinflichen (§ 9 Abs.1 Nr.8& BBauG)
"g""i':ﬂg_‘-? 1
: id Offentliche Griinfldchen (Kinderspielfléche)
m .-'-'4"' 5

sonstigze Darstellungen und Festsetzungen:

Flidchen filir Garagen und Stellpldtze (§ S Abs.1 Nr.le
und Nr. 12 BBauG)

(= oy

LSt i Stellplitze
E %Q}JJ Unterirdische Gemeinschaftsgaragen

von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke (§ 9 Abs.1
Nr.2 BBauG)

v’ g Sichtflichen, Anpflanzung und Eini‘riedigung max. 0,80 m
I hoch

2 *_‘ mit Gehrechten zugunsten der Anlieger zu belastende
ey g Fléchen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BBauG)

“B2£4 rprianzgevot (§ 9 (1) 15 BBauG)

Fi o Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (§ 9 Abs.5 BBauG)

PP Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs.4 BauNVO)

gArZetv vorhandene Hdhen
a ann Visierbruch, geplante Hohen ; Bezugsh8he NN

b A R RS e S —



In Irgdnzung der Planzeichnungen wird folgendes festgesetzti: b

;2
I
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1.#

» Planungsrechtliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung (§ 1-15 BauNV(Q) entsprechend Planein-
schrieb. Im Allgemelinen Enhngabiet sind Ausnahmen nach § &4

ghs.i ?EHNVD nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs.&4
auNvo :

MaB8 der baulichen Nutzung (§ 16-21 BauNVO) siehe Einschrieb im

Plan (Fillschema).

Ausnahmen: Im Mischgebiet und im allgemeinen Wohngebiet slidlich
des Offentlichen Gehweges in Verlédngerung der GuldenmannstrafBe

knnen die zuldssigen GeschoBflichen um die Fliche notwendiger

Garagen, die unter der Gelindeoberfliche liegen, erhdht werden.
Die Fldche darf Jjedoch hiéchstens 25 % der zuldssigen GeschoB- ;
fliiche betragen (§ 21 a (5) BauNVO) :

Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO)
siene Einschrieb im Plan (FUllschema)

Bauweise (§ 22 BauNV0O) siehe Einschrieb im Plan {Fﬂllschema}"

Flicheri, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
erforderlich sind (§ 9 Abs.3 BBauG) :

Der gesamte Geltungsbereich dés Bebauungsplanes wird gemiB

§ 9 Aba. 3 BBauG als Flliche gekennzeichnet, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrslirm erforderlich
gind (siehe Hinwels). -

Pflanzen von B#umen und Striuchern ‘/
(Pflanzgebot § 9 Abs.1 Nr.15 BBauG)_

Entlang der Ostgrenze des Bebauungsplanes zwischen der Gulden-
mannstrafie im Sliden und der GanghoferstraBe im Norden ist ein
Pflanzstreifen von mindestens 2,00 m Breite festgesetzt.

Es werden fiir die Bepflanzung vorgeschrieben: aneinandergereihte
Strducher und Heckenpflanzen nach Wahl.

7

Hinweis 2
Lirmschutz : s o

Im gesamten Gebiet werden die Planungsrichtpegel nach DIN 18005
lberschritten, Uberschreitungen bis zu 10 dB(A) sind nach DIN %
18005, Punkt 5 in der Nihe von Verkehrswegen zuldssig. Diese i
erhthten Planungsrichtpegelwerte werden eingehalten mit Aus- il
nahme der Westfronten der baulichen Anlagen im westlichen Teil g
des Allgemeinen Wohngebietes und der Nord-, Sild- und Westfron-

ten der baulichen Anlagen im Mischgebiet entlang der B 295.

bei der Bebauung "sind besondere bauliche Vorkehrungen zum
Schutze gegen Verkehrslirm erforderlich, die so beschaffen sein
miissen, daB in den Aufenthaltsriumen der Gebdude eine mindestens
10 dB(A) betragende Lirmminderung geEEnﬂber dem gebietsbezoge-
nen Planungsrichtpegel nach Tabelle der Vornorm DIN 18005
dauernd gewidhrleistet ist.

An den Westfronten der baulichen Anlagen entlang der Er-
schlieBungsstraBe und der B 295 ist die Anordnung von Wohn- und
Schlafzimmerfenstern nicht zugelassen.



Durch bauliche Vorkehrungen an den baulichen Anlagen im Misch-
gag;et kdnnen die Nord- und SlUdfront teilweise abgeschirmt
werden.

Auf das LAdrmgutachten des Ingenieurhﬂrns Dr. Bender und Stahl
wird hingewiesen.

In {ibrigen gelten die Bestimmungen der Landesbauordnung vom
20.6.1972. Mit Inkrafttretung dieses Bebauungsplanes treten
im Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften auBer Kraft;
dies gilt insbesondere flr obengenannten Bezugsplan.
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