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Mit [nkrlatttraten dieses Eeﬁuuungsﬁlunes treten alle anderen Vorschritten
aufler Kraft, dies gilt insbesondere fiir die 0.a. Bezugspldne
Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL.1S. 2253)
Die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 26.01.1990 (BGBI.IS. 133)

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. S.58)
Die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO} vom 28.11.1983 (Ge 8I.S. 770)

Sowie die jeweiligen ergdnzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschritten,

Leonberg, den 01.09.1993 ' Autgestellt:

Gefertigt: : Stadtplan



Zeichenerklérung

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15
BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (& 4 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a
BauNVO)

Beispiele fur den Eintrag in die Nutzungsschablone bzw. in die
uberbaubaren Grundsticksflachen

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
GeschoBflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)
TH Traufhohe
FH Firsthoéhe
Baugebiet i e
mmuﬂahm¢&mﬁwﬂmﬁm— Flillschema der Nutzungsschablone
zahl | zahl

l

Bauweise Dachforn/
Dachneigung

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

o offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Uberbaubare Grundsticksfliachen, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauCB, § 23 BauNVO)

tiberbaubare CGrundstucksflache
.—F'"_’..-'-’

+~—4—— . nicht iliberbaubare Crundstiicksfléche

| ——— Baugrenze (§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO)

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

——— — Firstrichtung des Hauptbaukdérpers




Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
__ StraBenflache

Gehwegflache oder Rad- u. FuBweg

——— Offentliche Parkplatze

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt zur
Verkehrsflache

Y ¥ Einfahrtbereich
3 : (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauCB)
Ga Garagen
GSt Gemeinschaftsstellplatze (i.V.m. § 9

Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot fir Einzelbdume

Ra ] i (§ 9 Abs. 7 BauGB)
_ S N . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
e
Db Abgrenzung der Art und des MaBes (GRZ,
GFZ) der baulichen Nutzung
Sonstige Festsetzungen

SD Dachform

DN 47° - 52° Dachneigung 47° - §2°

Textliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetizt:

I. Blanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)
1. Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 -
15 BauNvO, )



Textliche Festsetzungen

In Ergidnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

II

2.2.2

2.4

Planungsrechtljiche Festsetzungen (§ 9 BauCPB und BauNVO)
Bauliche Nutzung '

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 -
15 BauNvVoO, )

Allgemeine Wohngebiete (WA) (& 4 BauNvVD)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen nach § 4
Abs. 2 Nr. 1 -3 BauNV0O zugelassen.

Die als Ausnahmen aufgefiihrten Nutzungen nach § 4 Abs. 3
Nr. 1 - 5 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans und daher nicht zulédssig (§ 1 Abs. 6 BauNvoO)

Map der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§
16 - 21 a BauNVvQ)

Grundfliche und Grundflidchengahl (§ 19 BauNVO)
Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundfldchen der
Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb
der Gelédndeoberfldche, durch die das Baugrundstick ledig-
lich unterbaut wird bis zu 50 vom Hundert Uberschritten
werden (§ 19 Abs. 4 BauNvO0).

Geschoffliche und GeschoBRflédchenzahl (§ 20 BauNVO)

Bei der Ermittlung der GeschoBfldche sind die Flichen von
Aufenthaltsridumen in anderen Geschossen (Untergeschosse
und oberste Geschosse) einschlieflich der zu ihnen geho-
renden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungs-
winde adehabmewesese nicht mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauN-
Vo).

Bei der Ermittlung der GeschoBflache bleiben die Flachen
von Stellpldtzen und Garagen in Vellgeschossen unberick-
sichtigt (§ 21la Abs. 4 BauNvo).

Als Ausnahme kann die zulédssidge Geschoffliche um die Fla-
che notwendiger Garagen, die unter der Gelédndeoberflédche

erstellt werden, erhéht werden. Die Erhdhung darf jedoch

25 % der zulissigen Geschoffldche nicht uberschreiten {§

2la Abs. 5 BauNvO). '

Zah Vollgeschosse und Hohe bauli r Anlagen
(8§ 16 und 18 BauNVO0})

Héhe der baulichen Anlagen (§§ 16 Abs. 2. und Abs. 3, § 18
BauNvQ) '



Firsthéhen = FH

Die Firsthéhen sind als HochstmaBe iiber der angegebenen
Bezugshdhe festgelegt und gelten fiir die oberste Begren-
zung der bDachfldchen (z. B. First) der Satteldidcher und
geneigten Dachfléchen,

FH = Firsthéhen tber dem StraBenniveaﬁ.

Iraufhodhen = TH

Die Traufhohen sind als HéchstmaBe iber der angegebenen
Bezugshdhe bis- zum Schnitt der AuBenwand des Hauptkérpers
mit der Dachhaut festgelegt:

TH = Traufhéhe tiber dem StraPBenniveau.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNv0)

Entsprechend dem Planeinschrieb in der Nutzungsschablone.
Es bedeuten:

o Offene_Bauweise (§ 22 Abs. 2 BaulNV0)

Uberbaubare_Grundsticksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i,
V. m. § 23 BaulNv0)

entsprechend Festlegung im Lageplan

Ein Vortreten von Gebdudeteilen iliber die festgelegte Bau-
grenze kanhn bis max. 0,50 m zugelassen werden (§ 23 Abs.
3 BauNvoQ).

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Aba. 1 Nr. 2 BauGR)

Die im Bebauungsplan festgelegte Stellung der baulichen
Anlagen {Gebidudehauptrichtung und Hauptfirstrichtung) ist
verbindlich. S

Stellpldtze und Garagen (% 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 12 BauN-
vQO) :

Oberirdische Garagen und Uberdeckte Stellplédtze sind nur
innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen und auf den
besonders festgelegten Fldchen zulissig.

Garagen unterhalb der Geladndeoberfldche sind generell
zugelassen. Ausnahmsweise dirfen sie bis 1,0 m tber die
Geldndeoberfldche hinausragen, wenn die Garagendecke mit
Erde aufgefitillt und kegrint ist (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen fir bestimmte riumliche

Bereiche wie Stellplétze und Garagen {§ 9 Abs. 1 Nr. 22
BauGR)

Die Geﬁeinschaftsstellplétze werden dem westlichen Grund-
stiick, Flurstick 549/1 zugeordnet.



Fliche ir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutez
vor schidlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutz)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und § 9 Abs. 5 BauNVO)}

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Flache
gekennzeichnet, in der die schalltechnischen Orientie-
rungswerte fur die stddtebauliche Planung (Beiblatt 1 zu
DIN 18 005 Teil 1) durch Einwirkungen von Verkehrslarm
iberschritten werden.

Beim Neubau, Umbau oder Erweiterung von Gebduden sind
besondere bauliche Vorkehrungen (z. B. Schallschutzfen-
ster, Anordnung der Grundrisse) gegen Verkehrsldrm zu
treffen, so0 daR der Innenschallpegel fir Schlafrdume von
35 db(A}, fir Wohnrdume von 40 db(A) und fidr Arbeitsriaume
bei Uberwiegend geistigen Tatigkeiten von 55 db(A) nicht
iberschritten wird (siehe 2. B. VDI ~ Richtlinie 2719
"Schalldédmmung bei Fenstern und deren Zusatzein-
richtungen” sowie § 1% Arbeitsstdttenverordnung.

Pflanzgebot _und Pflanzbindung {(§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauCGR)

Pfilanzaehot fir Einzelbdune

EalRaN
(;:i/) Fs sind standortgercchte, heimische Laubbdiume

anzupflanzen und zu unterhalten.
Auf die Baumgchutzverordnung vom 24.02.1986 wird verwie-

ScCen.

Baugrdnundgsrechhliche Festsctzungen
{§ 9 Abs. 4 BauGB, § 73 LRBO)

Dachgestaltung (& 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform, Dachneiqung

Zuldssig sind nur Satteldacher mit der im Plan eingetra-
genen Dachneigung. Ausnahmsweise kdnnen untergeordnete
Dachflidchen mit einer anderen Dachneigung zugelassen wer-
den.

Ausnahmsweise konnen bel Garagen begriinte Flachdécher
zugelassen werden.

Dachdeckung

Bei Satteliddchern und geneigten Dachfldchen ist nur Zie-
geldeckung oder Betondachstein in den Farben naturrot und
rotbraun zugelassen. Die Installation von Sonnenkollekto-
ren ist zuléssig.

Die Dachdeckung von Dachgauben ist entsprechend der
Dachdeckung des Hauptdaches auszufiihren.



Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte 51nd mit folqenden Ein-
schrankungen ?ugelassen.

- ihre Brelten diirfen .in der Summe hoéchstens die Halfte

der gesamten Dachlange betragen;
- zwischen ihnen muB Jjewelils nindestens ein Abstand von

1,0 m erhalten hleiben und

- ihr abstand von der Giebelseite (Ortgang) - gemessen

ab Dachiiberstand - muB mindestens 1,5 m betragen.
ZWérchgiebel sind zugelassen.
AuBere CGesta de dude (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Fa d altun
Die Verkleidung baulicher Anlagen mit polierten oder

glanzenden Materialien (wie z.B. Kumststoff, Glas, gla-
sierte Keramik, engobierte Spaltklinker) 1st unzuldssig.

Farbgestaltung

Die farbliche Cestaltung ist auf die umgebende Bebauung
abzustimmen. Die Farbgebung hat in gedeckten Farben

(Erdfarbe) zu erfolgen. Auffdllige Farbténe sind nicht
zuldssig.

Antennen (% 73 Abs. 1 Nr., 3 LBO)

Pro Gebiude ist nur eine Rundfunk- oder Pernschantenne
zulassig.

Niederspannungsfreileitungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im gesamten Plangebiet
unzuléssig.,

Werbeanlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung oder des
Vertriebs zugelassen. Sie dirfen nur an Wandfldchen un-
terhalb der Traufe angebracht oder erstellt werden. Wer-
beanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht
zulassig. Sie sind so auszubilden, gdaB sie sich in GréBe,
Form und Farbe der Umgebung anpassen.

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Entlang &ffentlicher Verkehrsflichen sind Einfriedigungen
nur bis zu einer Hbhe von max. 1,00 m zulédssig, wobel
keine Metall-, Kunstoff- und Maschendrahtzdune zugelassen
sind. .

Stitzmauern entlang dffentlicher Verkehrsfldchen sind als
Natursteinmauern herzustellen. Stiittzmauern sind generell
genehmigungspflichtig.



Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Boden-
funde entdeckt werden. Diese sind unverzliglich dem Lan-
desdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach
der Anzeige in unveridndertem 2Zustand zu halten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdérde oder das Landesdenkmalant
mit giner Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20
Denkmalschutzgesetz).

Pflichten des Eigentimers (& 126 Abs., 1 BauGB)

Der FEigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen
und Leitungen fir Beleuchtungskdrper der StraBenbeleuch-
~tung einschlieflich der Beleuchtungskdrper sowie Kennzei-
chen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf
seinem CGrundstiick zu dulden.

aAltlasten
Bodenbelastungen sind nicht “bekannt. Sollte dennoch bei

Erdarbeiten belasteter Boden angetroffen werden, so sind
unverziglich das Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz

#u benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen
Bereich einzustellen.

Encrdgieqgewinnung

Aus Grinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energie-
systeme erwinscht., Im Rahmen der Festsetzungen sind diese
Antagen zulassiqg.

Grundwasserschutz / Wasserversoraung

Bel Baumafnahmen, die tiefer reichen als die bisherigen
Grundungen, ist eine hydrogeologische Erkundung durchzu-
fihren. Sofern von neuen BaumaBnahmen Grundwasser cr-
schlossen wird, ist zusdtzlich zum Baugenehmigungsverfah-
ren ein Wasserrechtsverfahren durchzufihren.



