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Bebauungsplan "Gartenhausgebiet Seitendcker-Sdalig"

Begriindung:

Lage und rdumliche Begrenzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Nord-
Osten des Stadtteils HO6fingen und ist umgeben von Flur-
stliicken, die im Fldchennutzungsplan als landwirtschaft-
liche Fl&chen ausgewiesen sind.

Das Gebiet liegt in einer Geldndemulde, so daB es von
der umgebenden Landschaft aus kaum einsehbar ist. Die
slidlich des Feldweges Flurstilick Nr. 1418 liegenden
Fldchen stellen nach Norden geneigte Hdnge dar, wdh-
rend die Fldchen ndrdlich des Feldweges Flurstiick Nr.
1418 nach Siiden geneigt sind.

Insgesamt umfaBt das Gebiet eine Fldche von ca. 6,4 ha.

Ableitung aus dem Fldchennutzungsplan und allgemeine
Zielsetzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht im
wesentlichen den Darstellungen im Fldchennutzungsplan
des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart. Der Bebauungs-
plan wurde im nordwestlichen Bereich um 400 m? erwei-
tert.

Die Art der Nutzung wurde aufgrund der Lage, der Boden-
eignung wie auch des Bestandes festgelegt. Ziel der
Planung filir das Gebiet ist, die mit dieser Nutzung
verbundenen Anlagen in die umgebende Landschaft zu
integrieren und die Eignung fiir Zwecke der Allgemein-
erholung wie auch Lebensraum flir Flora und Fauna
méglichst wenig zu beeintrdchtigen. Die GréBenbe-
schrankungen fiir bauliche Anlagen, Festlegung von
MindestgrundsticksgrtBen und Gestaltungsvorschriften
dienen der Erhaltung des landschaftlichen Charakters.

Einzelheiten zum Bebauungsplan

Art und MaB der baulichen Nutzung

Aufgrund des vorhandenen Bestandes werden innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zwei unter-
schiedliche Nutzungsarten festgelegt.

- Sonderbauflidche "Gartenhausgebiet" im Sinne von § 10
BauNVO (etwa 3,1 ha) und

- Grinfldche "Dauerkleingartenanlage" im Sinne des
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG und des Bundeskleingarten-
gesetzes (etwa 2,8 ha)




Entsprechend der derzeitigen Nutzung werden sowohl
im Gartenhausgebiet als auch im Dauerkleingarten-
gebiet nur Gartenhduser zur Aufbewahrung von Garten-
und sonstigen Gerdtschaften zugelassen, die auch

zum stundenweisen Aufenthalt geeignet sind.

Zur Verhinderung einer landschaftlich unangemessenen
bzw. nicht gewiinschten baulichen Verdichtung sind
Mindestgrundsticksgrtfen zur Erstellung einer bau-
lichen Anlage gefordert.

- Im Gartenhausgebiet wird folgendes festgesetzt:

Auf Grundstiicken == 600 m? bzw. 400 m? ist die
Erstellung eines Gartenhauses von max. 25 m® um-
bauten Raumes zulé&dssig, auf Grundstiicken < 600 m?
bzw. 400 m® sind nur Geschirrhiitten mit max. 15 m?
umbauten Raum zuldssig.

- Im Dauerkleingartengebiet wird festgelegt:

Auf Grundstiicken => 400 m® ist die Erstellung
eines Gartenhauses von max. 25 m® umbauten Raum
zuldssig auf Grundstiicken <C 400 m? sind nur
Geschirrhiitten mit max. 15 m® umbauten Raum zu-
léssig.

Aufgrund der besonderen topografischen Lage des
Gesamtgebietes (nicht einsehbar aus der umgebenden
Landschaft), der klein- klimatischen Verh&dltnisse
(Bildung von Kaltluftseen in der Mulde) des Bediirf-
nisses der dort tdtigen Kleingdrtner nach intensiver
gartnerischer Nutzung sowie des Bestandes von zahl-
reichen Gewdchshdusern wird hier ausnahmsweise im
gesamten Gebiet pro Grundstiick zusdtzlich ein Gewdchs-
haus von max. 25 m® umbauten Raum zugelassen, jedoch
nur bei Erreichen der geforderten Mindestgrundstiicks-
gréBen von 400 m? bzw. 600 m?.

Im Dauerkleingartengebiet entsprechen die verpachteten
Parzellen im wesentlichen den festgelegten Mindest-
grundstilicksgréBen, widhrend im Gartenhausgebiet etwa

90 % der 30 Parzellen 600 m? Grundstilicksfldche iiber-
schreiten; ca. 40 % der Grundsticke sind gr&Ber als
12000 .

AuBere Gestaltung der Gebdude

Flir die Gebdude sollen Materialien verwendet werden,
die sich in der Art der Oberfldche und in der Farbe
der Eigenart der sie umgebenden Landschaft anpassen,
bzw. so unauffillig wie mtglich erscheinen. Die Be-
bauung soll sich der Landschaft unterordnen und zu-
sammen mit ihr ein harmonisches Gesamtbild abgeben.

Naturfremde Materialien werden daher ausgeschlossen.



Gestaltung der unbebauten Fl&dchen

Die unbebauten Fldchen sollen mdglichst in ihrem
derzeitigen Zustand belassen bleiben oder im Sinne
der natlirlichen Gegebenheiten genutzt werden, z. B.
sind Aufschiittungen, Abgrabungen oder Abstiitzungen
nur eingeschrdnkt zuldssig. Gleichem Zwecke dient

die Beschrédnkung der Gestaltung befestigter Terrassen,
Wege und Stellfldchen.

Verkehrserschlieung

Das vorhandene ErschlieBungssystem wird nicht erweitert.

- Lediglich im Bereich des Dauerkleingartengebietes werden

zusdtzliche Stellplédtze ausgewiesen, da auf den einzelnen
Parzellen Fldchen flir den ruhenden Verkehr nicht unter-
zubringen sind, und die Parzellen weitgehend nicht an-
fahrbar sind.

Ver- und Entsorgung

MaBnahmen zur weiteren Ver- und Entsorgung des Gebietes
sind nicht vorgesehen und nicht erforderlich.

Bodenordnende MaBnahmen

‘Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen.

Kosten und Finanzierung

Kosten filir die Durchfiihrung der MaBnahmen entstehen nicht.
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