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STADT LEONBERGI"*/ PLANBER. 03.07-2

BEBAUUNGSPLAN
EZACH, TEIL1
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M. 1:500

VERFAHRENSVERMERKE :

ALS ENTWURF ‘GEMASS §2 ABS. 6 BBauG AUSGELEGT VOM ...20:9.76, ... 8is ..20.90.76
AUSLEGUNG BEKANNTGEMACHT AM ....10. 9

GENEHIMIGT GEMKESS §11 BBauG VOM .Reg. Prds. Stuttg.

MIT ERLASS vom 212,77, . nR. 13:2210-03.07-Leonberg
AUSGELEGT GEMESS §12 BBauG VOM ............ . commgc . PSPt ey * .

......................
Stumvoil

MIT INKRAFTTRETEN DIESES BEBAUUNGSPLANE UNGSBEREICH ALLE BIS-
HERIGEN VORSCHRIFTEN AUSSER KRAFT.
RECHTSGRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BUNDESBAUGESETZ (BBauG) VOM 23. JUNI 1960 (BGB1. I S. 341),

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) VOM 26. NOVEMBER 1968 (BGB1. I S. 1233),
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV0) VOM 19. JANUAR 1965 (BGB1. I S. 21) UND
DIE LANDESBAUORDNUNG FOR BADEN-WORTTEMBERG (LBO) VOM 20. JUNI 1972

(Ges.Bl. S. 352) SOWIE

DIE JEWEILIGEN ERGHNZENDEN RECHTSVERORDNUNGEN UMD VERWALTUNGSVORSCHRIFTEN.

GEFERTIGT IM AUFTRAG AUFGESTELLT:
DER STADT LEONBERG: LEONBERG, DEN 24, AUG. 1976
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ZEICHENERKLARUNG

WA\ ;| - ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BauNVO) MIT GEBIETSNUMMER

GE@3| - 1ncesCHRANKTE GEVERBEGEBIETE (§ 8 (4) BauNVO)MIT GERIETSHUMMER

MASS DER_BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1. a) BBauG)

II .ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HUGCHSTGRENZE) (§ 17 (4) Bauhvo) |

@ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (ZWINGEND) (§ 17 (4) BaulVvo)
S STAFFELDACHGESCHOSS, ALS VOLLGESCHOSS ANZURECHNEM (£ 12 Bauivn) :}
CLj; GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 Bauhv0) 1
@ GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 BauNv0) ..

BAUWEISE (§ 9 (1) 1. b) BBauG)

0 OFFENE BAUKEISE (§ 22 (2) Bautvo)

A\ _OFFENE BAUNEISE, NUR EINZELHXUSER ZULKSSIG

O\ ‘OFFENE BAUWEISE, NUR EINZEL- UND DOPPELHXUSER ZULXSSIG
& .OFFENE BAUWEISE, NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG

aQ ABWEICHENDE BAUMEISE (§ 22 (4) BauNVO)

UBERBAUBARE_UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 (1) 1. b) BBauG)
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Ga GARAGEN
GGO GEMEINSCHAFTSGARAGEN
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# CICHTFELDER LAUT (5 9 (1) 2, BBauG)
-SICHTFELDER W~NInw@id vom £1.2.7F
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8.72. 72 Jmﬁf

UFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 3. BBauG), DIE AUFTEILUNG IST UNVER-
------------------------ BINDLICH
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«—STRASSENBEGRENZUNGSLINIEN
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PARKANLAGEN
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m - GEPL. STRASSENBUSCHUNG (ABGRABUNG) E ?EEE&EHHUNG

@ . GEPL. STRASSENBUSCHUNG (AUFSCHOTTUNG)

MIT RECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 (1) 11. BBauG)

r’"‘i:} FLXCHENHAFTE BAUM- UND STRAUCH- (§ 9 (1) 15. UND 16. BBauG)
.

PFLANZUNG

(o) - EINZELBRUME

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

————————————————————————————————————————

BB EEm e CGRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
(§ 8 (5) BBauG)

©-0-0-0-0 - ABGRENZUNGEN UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG (ART UND MASS)
(§ 16 (4) Baunvo)
MHII - ABGRENZUNGEN SONSTIGER UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN

DF - DACHFORM (SIEHE TEXTTEIL)

______ . GEPLANTE GRUNDSTOCKSGRENZEN (UNVERBINDLICH)

— 40 HUHENSCHICHTLINIEN DES BESTEHENDEN GELXNDES, BEZUGSHUHE NN

|[| |I|I|| BESTEHENDE BUSCHUNGEN



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG und BaulV0)

1. Art_der_baulichen Nutzung

1.1 In den allgemeinen Vohngebieten sind die nach § 4 (3) BaullVO vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und daher nicht zuldssig (§ 1 (4) BauhVD).

1.2 In den eingeschrinkten Gewerbegebieten (GEe) sind zuldssig (§ 8 (4) Bauliv0):
Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude sowie sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter (§ 8 (3) 1. BauNV0) sind
allgemein zuldssig (§ 1 (5) BauNVO).

Sofern es sich aus der Hanglage-ergibt, kann im Einzelfall in den Gebieten WA 1, WA 2, WA 10 und GEe 1-3 ein nach 1
§ 2 (8) 2. LBO als VollgeschoB anzurechnendes UntergeschoB gemdB § 17 (5) BaulVO als Ausnahme zugelassen werden, wenn die
GeschoBflichenzahl nicht Uberschritten wird.
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2.2 Bei Zahl der Vollgeschosse Z + S gilt: Die Gebdude kinnen - iiber die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse hinaus - mit
einem als VollgeschoB anzurechnenden StaffeldachgeschoB errichtet werden (§ 18 Baulivd i.V. mit § 2 (8) 1. LBO).

2.3 Der Grundstlicksfléche sind Fldchenanteile an auBerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen i.S.v.
§ 9 (1) 12, BBauG hinzuzurechnen (§ 21 a (2) Bautlvo).

Als abweichende Bauweisen werden festgesetzt:

p
a 1/1 Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen ist Grenzbau an der Nordqrenze zwingend. An der Siidgrenze ist ein
_ Grenzabstand von mindestens 6,00 m einzuhalten; dieser Grenzabstand kann - soweit die liberbaubare Grundstiicksfldche
nicht liberschritten wird - mit eingeschossigen Gebduden (Zwischenbauten) geschlossen werden,
llerden die Zwischenbauten nicht auf der Siidgrenze erstellt, so ist dort ein Grenzabstand nach der LBO einzuhalten.

a 1/2 Innerhalb der iiberbaubaren Grundstlicksfldchen ist Grenzbau an der Ostgrenze zwingend. An der llestgrenze ist ein
Grenzabstand von mindestens 6,00 m einzuhalten; dieser Grenzabstand kann - soweit die liberbaubare Grundstiicksflache
: nicht iiberschritten wird - mit eingeschossigen Gebdiuden (Zwischenbauten) geschlossen werden. o
\lerden die Zwischenbauten nicht auf der Westgrenze erstellt, so ist dort ein Grenzabstand nach der LBO einzuhalten.

a2 Gartenhofhiuser im Sinne von § 17 (2) BauhVO.
. Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen ist Grenzbau zulissig; wird nicht auf die Grenze gebaut, so sind die

Grenzabstdnde nach der LBO einzuhalten.
Wird nicht auf die Ostgrenze gebaut, so ist dort eine Sichtschutzwand mit 1,8 - 2,3 m Hohe zu errichten. Im tibrigen

ist der Einblick in die Gartenhdfe durch Sichtschutzmapnahmen zu verhindern.

Im allgemeinen lohngebiet ist die vorwiegende Richtung der AuBenseiten der baulichen Anlagen parallel oder senkrecht zur
Nord-Siid-Richtung, im Gewerbegebiet parallel zu den Richtungspfeilen anzuordnen.

Bei geneigten Dichern ist die eingetragene Firstrichtung verbindlich.

Die ErdgeschoRfuBbodenhdhe darf die festgelegte Geldndeoberfliche um nicht mehr als 30 cm liberschreiten (bergseits ge-

nessen). |

Die Festlegung der Geldndeoberfldche erfolgt im Zuge der Baugenehmigung. Den Bauvorlagen sind beglaubigte Geldndeprofile
cizufiigen. Erdauffiillungen zur Anhebung der ErdgeschoBfuBbodenhihe sind ohne Zustimmung der Baurechtsbehtrde unzuldssig.

> im Lageplan eipgetragenen Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung von mehr als 80 cm Hohe, gemessen
iber der Fahrbahn, freizuhalten.

Boschungen, die zum Ausgleich der- Hohenunterschiede zwischen den Baugrundstiicken und den offentlichen Verkehrsfldchen
erforderlich sind (StraPenbdschungen), kinnen auf den Baugrundstilcken angelegt werden und sind nicht Bestandteil der
Verkehrsanlagen.

Soweit durch die Planzeichnung nichts anderes festgesetzt ist, gilt daher ein, die offentlichen Verkehrsfldchen
(StraBenbegrenzungslinien) begleitender, 2 m breiter Grundstlicksstreifen als Fldche fiir Aufschiittungen oder Abgrabungen.

Soweit die Boschungsbreite (horizontale Entfernung zwischen der StraBenbegrenzungslinie und dem Schnittpunkt der BOschung
mit dem bestehenden Geldnde) 2 m ibersteigt, kdonnen die Eigentiimer der Baugrundstiicke auf ihre Kosten zur Verkiirzung der
StraBenbdschung Stiitzmauern errichten, die nicht Bestandteil der Verkehrsantagen sind und die nicht hther als 1,0 m sein
diirfen. Im ibrigen sind FuPmauern nicht zugelassen.

Wegen der Beschrinkungen bei Sichtfeldern siehe 1.6.

8.1 Die Griinfliche im Bereich der jetzigen EzachstraBe (VW 11/1) ist mit Geh- und Radfahrrechten zugunsten der Allgemeinheit
belastet. Die nutzbare Breite muf fiir Geh- und Radweg zusammen mindestens 2,5 m betragen.
Der Geh- und Radweg darf die Nordgrenze der jetzigen EzachstraBe (VW 11/1) nicht iiberschreiten.

‘8.2 Die im Lagep]an mit 1rlbezeichneten Fléchen sind mit Leitungsrechten zugunsten der Neckarwerke AG belastet, nach MaBgabe
der technischen Bestimmungen und kGnnen mit Garagen oder Mebemanlagen im Sinne von § 14 BaulVO lberbaut werden.

8.3 Die im Lageplan mit 1r 2 bezeichneten Fldchen sind mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Leonberg belastet, nach MaB-
gabe der technischen Bestimmungen und kinnen mit Garagen oder Nebenanlagen im Sinne von § 14 BaulVO liberbaut werden.
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Bindungen_flir Bepflanzungen (§ 9 (1) 16. BBauG)

Entsprechend dem Planeintrar sind Bdume und Strducher zu pflanzen und dauernd zu erhalten. Die im Plan eingetragenen
Standorte fiir Einzelbdume dienen als Richtlinie; Abstand der Einzelbdume : ~7-14 m.

Der gesamte'Ge1tungsbereich des Bebauungsplans unterliegt Einwirkungen durch Verkehrsldrm und wird deshalb als Fldche
gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsldrm erforderlich sind (siehe Hinweis).

Bauordnungsrechd iche Vorschriften (LBO)

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung (§ 111 (1) 1. LBO) und Gebdudehthen (§ 111 (1) 8. LBO)

Dachform la (DF la): ZuldsSig sind:

Pult- oder Satteldidcher (auch versetzte oder einhiiftige Sattelddcher) mit einer Dachneigung von 20-30 Grad, Firsthihe
hﬁchsten§ 7,00 m Uber der FuBbodenhthe des obersten Vollgeschosses. Dachaufbauten sind nicht zugelassen (siehe Schema-
schnitte).

Beim Pultdach kann die der Hauptdachneigung gegeniiber1iegende Seite ebenfalls geneigt werden, jedoch nicht flacher als
60 Grad (s. Schemaschnitte). Bei freistehenden Garagen oder bei Garagen, die micht in das geneigte Dach des Hauptgebdudes
einbezogen sind, ist das Flachdach zwingend vorgeschrieben.

Dachform 1b (DF 1b): Zuldssig sind:

Ntdscher mit einer Dachneigung von 25 Grad, Firsthdhe hdchstens 7,00 m iiber der Fufbodenhdhe des obersten Vollgeschosses.
vachaufbauten sind nicht zugelassen {s. Schemaschnitte). 1 3
Jie der Hauptdachneigung gegeniiberliegende Seite kann ebenfalls geneigqt werden, jedoch nicht flacher als 60 Grad (siehe

Schemaschnitte). Bei freistehenden Garagen oder bei Garagen, die nicht in das geneigte Dach des Hauptgebdudes einbezogen
sind, ist das Flachdach zwingend vorgeschrieben.

Dachform 2 (DF 2): Zuldssig sind:

Flachdicher (Dachneigung o Grad) mit allseits horizontal umlaufender Traufe, auch bei Garagen. Die Oberkante Dachabschluf
darf nicht mehr als 4,00 m iiber der FuBbodenhthe des obersten Vollgeschosses liegen (s. Schemaschnitte).

Die Dachdeckung ist in gedeckten, mittleren bis dunklen Farbttnen auszufiihren. Beim Flachdach ist das Kiesschiittdach oder
eine Bepflanzung vorgeschrieben.
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Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind folgende Einfriedigungen zuldssig:

a) Hecken (Hohe max. 0,80 m Uber Geldnde),
b) dunkel imprdgnierte Holzzdune mit waagrechten oder senkrechten Strukturen (Hohe max. 0,80 m liber Geldnde),

¢) Sichtschutzeinrichtungen zur Abschirmung von Wohnhtfen mit einer Hohe von 1,80 - 2,30 m (gemessen ab OK offentiicher
Verkehrsfldche) als Hecken oder als Sichtblenden aus dunkel imprdgniertem Holz mit waagrechten oder senkrechten Struk-
turen. Dabei ist gegenilber offentlichen Verkehrsflachen ein Abstand von mindestens 0,8 m einzuhalten.

Diese Sichtschutzeinrichtungen diirfen entlang einer Grundstiicksseite 8 m und {nsgesamt 14 m nicht iiberschreiten. Diese
Lingenbeschrinkung gilt nicht bei Gartenhofhdusern im Sinne von § 17 (2) BaulVo,

d) St?tzmauern soweit nach 1.7. erforderlich, in Sichtbeton (unverputzt, ungestrichen, kein Waschbeton) oder als Holz-
palisaden.

Wegen der Beschrinkungen bei Sichtfeldern siehe I.6.

Einfriedigungen entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen bei, Reihenhdusern kénnen nur als Hecken mit oder ohne einge-
wachsenem Knotengitterzaun (Hohe max. 0,80 m) ausgefiihrt werden. AuBerdem sind Sichtschutzeinrichtungen mit einer Hohe
von 1,80 - 2,30 m zugelassen, die eine Ldnge von 4,0 m ab Hausgrund micht liberschreiten diirfen. -
Die Stellplatzflichen sowie die Zufahrten zu den Garagen diirfen nich{ mit Schwarzdecken versehen (asphaltiert) werden;
2elige aus Betonverbundsteinen oder Rasensteinen werden empfohlen.
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III

Zum Schutz vor Umweltgefahren durch Luftverunreinigungen diirfen folgende Stoffe als Heizmaterial nicht verwendet werden:
Alle Arten von Papier, Holz, Kohle und Koks.

.Hinweis

Lérmschutz

Im gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Planungsrichtpegel nach DIN 18 005 liberschritten.

Durch die Anlage von Ldrmschutzeinrichtungen (Erdwélle) entlang der BAB nach Karlsruhe (siehe Bebauungsplan "Ezach, Vor-
fldche") sowie entlang der StraPe 1 (siehe Planeintrag) wird jedoch erreicht, daB die zu erwartende Larmeinwirkung den
Wert von 50 dB (A) (nachts) nicht Uberschreitet.

Dariiber hinaus sind im gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes bei der Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen Verkehrsimmissionen zu treffen, die so beschaffen sein miissen, daB in den Aufenthaltsrdumen der Gebdude
eine um mindestens 10 dB (A) betragende Larmwertminderung gegeniiber dem gebietsbezogenen Planungsrichtpegel nach Tabelle 4
der Vornorm DIN 18 005 dauernd gewdhrleistet ist. #

Auf das Ldrmgutachten des schalltechnischen BeratundsbﬂrovaH}Iep—BBM wird hingewiesen.




