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Lage und rdumliche Begrenzqu

Der Planbereich liegt im Stadtteil Hoflngen, nordlich dexr
Pforzheimer StraBe, 8stlich der WettegartenstraBe und
sidlich der LachentorstraBe. ¥
MaBgebend fiir den Geltungsbereich ist der Lageplan des
Stadtplanungsamtes vom 24.01.1986.

Allgeﬁeing Ziele, Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Im Fl4chennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Stutt-
gart ist das Gebiet als gemischte Baufldche ausgewiesen.
Der Bebauungsplan setzt entsprechend dem Charakter der
vorhandenen Bebauung Besonderes Wohngebiet und im Nordon
und Westen Allgemeines thngebiet fest. :

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll das stidte-
bauliche  Ziel verfolgt werden, fiir diesen Bereich unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Gegebenheiten und Bin-
dungen (baustruktureller Bestand, Ziele der Stadtentwick-
lung) die rechtliche Grundlage fur die Neuordnung zu
schaffen.

Es ist vorgesehen, das Geldnde der ehemaligen Schule zu -
Wohnzwecken umzunutzen. Hierdurch bedingt werden CR. 125
zusdtzliche Wohneinheiten qeschaffen. ' :

- -

Vorgesehene Nutzung und Gestalfung

Die geplante Bebauung ‘801l sich in Art und MaB der vor-
handenen Wohnbebauung anpassen.

Die geplanten Gebdude miissen sich in ihrer thenabw1ck—
lung dem Baubestand sowie den topografischen Gegeben-

“‘heiten angleichen. Um dies zu erreichen, wird fiir kiinf-

tig geplante Gebdude die max. Traufhthe iiber festgelectem
Gelinde sowie die max. ErdgeschoBfuBbodenhdhe iiber na-
tiirlichem Geldnde festgesetzt.

Im einzelnen sind folgende Festsetzungen vorgesehen:

- Ausweiéung als "Besonderes Wohngebiet"
~und "Allgemeines Wohngebiet"

- Offene bzw._abweichende Bauweise

- Festschreibung des Feuerwehrgerftehauses
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= voll erschlossen.

- Max. Traufhéhe
- Max. ErdgeschoBfuBbodenhthe
- Satteldicher mit unterschiedlichen Dachneigungen.

Im WB 4 -.Gebiet wird das MaB der Nutzung abweichend von
§ 17 (7) BauNVO auf GRZ 0,8 und GFZ 1,8 festgesetzt, da
der Kopfbau an der StraBeneinmiindung LachentorstraBe H
Pforzheimer StraBe als geschlossene Bebauung ausgebildet
werden soll.

Ein zu planender Baukdrper ist als eine bauliche Einheit
mit den Gebiuden Pforzheimer StraBe 50, 52 und Lachen-
torstraBe- 1 zu sehen und soll an dieser Stelle eine be-
absichtigte Verdichtung erzielen.

LrschliePLng / Ruhender Verkehr

Das Geblet ist uber die ausgebauten StraSen - Lachen-
torstraBe, WettegartenstraBe und die Pforzhe;mer StraBe

SIS e o . et e e i it

Die notwendlgen Stellplatze fir die. Wohnbebauung sollen
in Tiefgaragen untergebracht werden, um den Innenbereich
weitgehend von parkenden Fahrzeugen' freizuhalten. Die
ohnehin geringen Freifl¥chen sind zu durchgriinen und
gdrtnerisch zu gestalten. Deshalb sind fiir die Gebiete

FWEWANgwgpd_WBFSﬂjgwgils“eine Tiefgarage ausgewiesen.
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Ver- und Entsorgung

Die Entwidsserung kann in dem Bereich des Bebauungsplanes

. als ausreichend bezeichnet werden. Die in ‘Aussicht ste-

henden Neubauprojekte k&nnen an das bestehende Kanal-
system angeschlossen werden.

Grdn- und Freiflachen

Die im- - Blockinnern verbleibenden Frelflachen 51nd - s0-
weit sie nicht als Zufahrten dienen - gidrtnerisch zu
gestalten. Tiefgaragen sind mit Erde abzudecken und

zu begrinen.

- e o L ot Spetiaad bty Eeme e

Der Blockinnenbereich zwischen der Lachentorstrafe und
der Pforzheimer StraBe soll durchgriint werden und so
den Anwohnern einen Ausgleich an Erholungsfldchen fir
die zwei- und dreigeschossigen Gebiude schaffen. In
diese gestaltete Griinzone kdnnen private Spielpldtze
sinnvoll eingebunden werden.
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Ts Dﬁrchfuhrung und Finanziefung
e Flr die Durchfﬁhfung dieses Bebauungsplanes sind keine
weiteren ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich. Das Ge-~
e biet befindet sich in einem gewachsenen Ortskern und
iy .ist durch die angrenzenden StraBen ausreichend erschlos-
B © sen. g
e Folgekosten. entstehen durch diese MaBnahme nicht.
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vofgesehen.
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