Stadt Leonberg Pl.Ber. 08.02-12

Bebauungsplan "M. 1:250
LACHENTOR- WETTEGARTEN -, PFORZHEIMER STRASSE

Verfahrensvermer <e:

Zur Aufstellung gem. § 2 Abs. 1 BBauG beschlossen am. . N3.091982 . . ..

Zur O6ffent!l. Auslegung aem. § 2a Abs. 6 BBauG

beschlossen am...09.03.1986 .

Aus legung bekanntgemacht am...14.03.1986 .

6ffentl. ausgelegt von. . .24,031986 .  _ _. ... bis..24,06.1986 |

Als Satzung gem. § 10 BBauG

vom Gemeinderat beschlossen am...0406,1986

Genehmigt gem. § 11 BBauG vom Regierungs-

prdsidium Stuttgart mit Erlas vom.Q1.Q81986 Nr ]3‘231‘2&0?0&-02 .
eonberg

Genehmigung bekanntgemacht und Inkraft-

getreten am...1508.1986, . . ..

Ausgefertigt: Leonberg,den. 20081986 .. ... _...

Dr”, Hassler
Blirgermeister

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes jfreten alle anderen
Vorschriften aufBler KRaft, dies gi1lt insbesondere fiir den o.a.
Bezugsplan.

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Bundesbaugesetz ( BBauG ) vom 6.7.1979 (BGBl1 I S. 949)
Die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) vom 15.9.1977 (BGBl1 I S. 1757)
Die Blanzeichenverordnung (PlanzV B8l1) vom 30.7.1981 (BGBl1 I S5.833)
Die Landesbauordnung fiir Baden Wilrttemberg (LBO) vom 28.11.1983

3 Ge. B1.5.770 )
Sowle die jeweilligen ergédnzenden Rechtsverordnungen und Ver-
waltungsvorschriften.

Leonberg,den 24.01)

Gefertigt:



Zeichenerkldrung:

Art der baulichen Nutzuna (3 9 (1) 1 BBauG)

WA - Allgemeines Wohngebiet mit Gebietsmummer (§ 4 Baulvo)

WB: Besonderes Wichnoebidt mit Gebiletsnummer (5§ 4a Baullvo)
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In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

| X Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG und BauNVO0)
, Bauliche Nutzung
1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVv0)

Allgemeine Wohngebiete (WA) nach § 4 BauNV0
Besondere Wohngebiete (WB) nach § 4 a BauNVO

mit nachfolgenden Nutzungsbeschrdnkungen

B, Die nach § 4 2 (3) und 4 (3) BauNV0O vorgesehenen Ausnah-
men sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und des-
halb nicht zuldassig (§ 1 (6) 1 BauNVO).

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNV0)

entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone

: P Die zuldssige GeschoBflache kann gem. § 21 & (5) BauNVO
um die Flache notwendiger Garagen, die unter der Ge-
ldndeoberfléche hergestellt werden, bis zu 25 % der zu-
lassigen GeschoBfldche erhdht werden.

1.2.2 Im Einzelfall kénnen in WB 3, 4, 5 Ausnahmen von der
Grundfldchenzahl zugelassen werden, wenn die GeschoB-
fldchenzahl nicht iiberschritten wird (§ 17 (%) BauNhv0).

1.3 HBhe der baulichen Anlagen (§ 17 (4) und § 18 BauhV0)
entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone

2 Bauweise (§ 9 (1) 2 BBauG und § 22 BauNVO0)
entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone

2.1 Abweichend Bauweise, d. h., geschlossene Bauweise
innerhalb der dberbaubaren Grundstiicksfldche, sofern
die vorhandene Bebauung keine Abweichung erfordert
(z. B. Traufgasse, Traufwinkel (§ 22 (4) BauNv0)).

3. Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 23 BauNVO0)
entsprechend Festlegung im Lageplan

3.1 Baugrenze

Gebdude sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten.
Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung bis 0,50 m
flir untergeordnete Bauteile zugelassen werden.

4, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BBauG)

Bei geneigten Dachern ist die eingetragene Firstrich-
tung verbindlich.

5. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBauG)

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe darf im WA 2 und WB 5
die natirliche Geldndehdhe nicht mehr als 0,75 m
iberschreiten (bergseitig gemessen). Die max.
Traufhdhe darf im gesamten Bebauungsplangebiet

6,0 m bzw. 10 m dber festgelegtem Geldnde betragen.
Die maximale Traufhdhe zum festaeleatan Celinde or-

gibt sich aus dem Schnittpunkt der A i
Db Rad, p uBenwand mit der
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1.2

1.3

1.4

1.5

Mit Rechten zu belastende Fldchen (§ 9 (1) 21 BBauG)

Die im Lageplan dargestellte: Fldcher fir Fahrrecht
(fr) gilt zugunsten der Feuerwehr und Gebaude La-
chentorstraBe 13,

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BBauG
in Verbindung mit § 73 LBO)

Dachgestaltung (§ 73 (1) LBO)

Dachform
Es sind nur Sattelddcher zulédssig.

Dachneigung
entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone

Dachdeckung

Die Dachdeckung ist im gesamten Planbereich in
braun-roter Ziegeldeckung auszufihren.

Die Eindeckung von Dachgauben ist entsprechend
der Dacheindeckung des Baukdrpers vorzunehmen.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind nur bei Dachneigungen iber 40°
und als Schleppgauben bis zu einer max. Breite
von 1/3 der Gebdudeldnge und einer max. Hohe der
senkrechten Ansichtsfldchen von 1,50 m zuldssig.
Die Summe der Gaubenbreiten aus einem DachgeschoB
darf 1/3 der Gebdudeldnge nicht iberschreiten.
Der FuBpunkt der senkrechten Ansichtsfldche muB
mind. 1,00 m Gber dem Schnittpunkt von Dachflédche
und AuBenwand liegen. Nutzungsbedingte Aufbauten
fir Treppenhduser kdnnen als Ausnahmen auch bei
Dachneigungen unter 40° zugelassen werden.

Dacheinschnitte zur Ausbildung von Dachloggien
und Terrassen sind allgemein zuldssig. Sie dirfen

eine Lange von max. 1/3 der Gebdudeldnge nicht
iberschreiten,

Die Bristungen von Dachloggien sind um mind. 1,00 m
gegeniiber dem Hausgrund zurickzusetzen und die ver-
bleibende Dachfldache ist in gleicher Neigung und
Material wie das iibrige Dach auszufiihren.

Der Abstand der Gauben bzw. Dacheinschnitte vom
Ortgang muB mind. 1,50 m, zwischen zwei Gauben
bzw. Dacheinschnitten mind. 1,00 m betragen.

Balkone und Loggien

Balkone und Loggien sind allgemein zuldssig, wenn sie

1/3 der Gebdudeldngen bzw. Gebdudebreiten nicht iber-
schreiten.
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AuBere Gestaltung (§ 73 LBO)

Bauliche Anlagen

Die Fassaden miUssen so gebildet sein, daB sie als 17

Jeachitarene Slnhelt stichaloen.

In den WA-und WB - Gebieten ist die Verkleidung der
baulichen Anlagen mit metallisch glatten oder glén-
zenden Materialien, Asbestzement-, Aluminium-,
Kunststoff- oder dhnlichen Platten unzuldssig.

Die farbliche Gestaltung ist auf die ;ggggzggp Be-~
bauung abzustimmen. Es singﬁgggagrdfa en-oder mit
Erdfarben gebrothene WeiBtSné zulidssig.
Energiegewinnungsanlagen auf Ddchern und Fassaden

sind genehmigungspflichtig.

Werbeanlagen und Automaten (§ 73 LBO)

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig und nur
an der Stdtte eigener Leistung zuldssig.

Unzuldssig sind: GroBfldchenwerbung iGber 1 m?® GréBe,
Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem
Licht, Schriftzige iber 40 cm HOhe.

Zuldssig sind: Hinterleuchtete oder auf die Fassade
aufgemalte Schriftzige oder Einzelbuchstaben mit
max. 40 c¢cm HOohe oder angeleuchtete, gestaltete
Sch%lder. die senkrecht zur Fassade hdngen (Ausle-
ger).

Antennen (§ 73 (1) 3 LBO)

Pro Haus bzw. Hausgruppe ist max. 1 Antenne zuldssig.

Stromversorgung (§ 73 (1) 4 LBO

Die Stromversorgungs- und Fernmeldeleitungen sind
zu verkabeln.



