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1.

BegrUndung:

Lage und rdumliche Begrenzung

Der Geltungsbereich des Bebouungsplanes liegt im Sud-Osten
der Stadt Leonberg, norddstlich der Autobahn Karlsruhe=Min—
chen (A 8) und der L 1187 nach Stuttgart sowie sudlich im
AnschluB an das bereits im Bebauungsplanverfahren befindliche
GCartenhausgebiet Schumisberg-Hinterer Ehrenberg.

Das Gebiet liegt am FuBe einer landschaftscharaokterisierenden
Keuperstufe im Naoherholungsbereich von Leonberg und umfaBt

eine Fldche von ca. 3,0 ha.

Ableitung aus dem Fldchennutzungsplan und allgemeine Ziel-

setzung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und die hierin vor-

gesehene Art der baulichen Nutzung entsprechen den Dar-
stellungen im Fldchennutzungsplan des Nachbarschaftsver-
bandes Stuttgart.

Die Art der Nutzung wurde aufgrund des Bestandes (9 der

16 Grundsticke = auf Eigentimer bezogen - sind bereits
bebaut), der Bodeneignung und wegen der rdumlichen Einheit mit
dem Gartenhausgebiet Schumisberg/Hinterer Ehrenberg fest-
gelegt;

Ziel der Planung ist es, die durch bestehende Gartenhduser,
Geschirrhitten und Einfriedigungen belastete Landschaft zu
ordnen und die baulichen Anlagen in die umgebende Landschaft
zu integrieren,

Die GréBenbeschrédnkungen fur bauliche Anlagen, Gestaltungs-
vorschriften sowie die Festlegung von MindestgrundsticksgrcBen

dienen der Erhaltung des landschaftlichen Charakters.



Ge Einzelheiten zum Bebauungsplan

4341 Art und MaB3 der baulichen Nutzung

Entsprechend der derzeitigen Nutzung werden im Sondergebiet

AR

nur Gartenhduser - zur Aufbewahrung von Garten- und sonstigen

Gerdtschaften - zugelassen, die quch zum stundenweisen Aufent-

Sl

halt geeignet sind.

Durch die Ausweisung von Uberbaubaren Fldchen sollen Bereiche
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geschaffen werden, in denen gezielt eine Bebauung erfolgen
\ :) kann, damit an anderer Stelle die Fldchen von einer Bebauung
freigehalten werden und als Grinfldchen genutzt werden kénnen.
i | Um einer stdrkeren baulichen Verdichtung entgegenzuwirken,

werden MindestgrundsticksgriBen zur Erstellung einer baulichen

Anlage gefordert:

Ef - ouf Grundsticken mit mindestens 800 m® ist die Erstellung

Eﬁ eines Gartenhauses mit maximal 25 m3 umbauten Raumes zu-
ldssig; dariiber hinausgehende bauliche Anlagen werden aqus-
geschlossen.

- auf Grundstiicken mit weniger als 800 m® ist eine Geschirr-
hUtte mit maximagl 15 m3 umbeuten Raumes zuldssig

- pro Grundstick ist jeweils nur eine bauliche Anlage zu-

ldssig.

Etwa 83 % der 18 Parzellen sind groBer als 800 m2, so daf3

der Bebauungsplan grundsdtzlich eine weitere Verdichtung

zuldBt, die aber dadurch eingeschridnkt wird, deB Grundsticks-
teilungen nur dann zuldssig sind, wenn dadurch die ausgewiesenen

MindestgrundsticksgrtBen nicht unterschritten werden.




AuBere Gestaltung der Gebdude

Fir die Gebdude sollen nur Materialien verwendet werden, die
sich in ihrer Art, ihrer Oberfldchenbeschaffenheit und in ihrer
Farbe harmonisch in die sie umgebende Landschaft einfiigen.

Naturfremde Materiaclien werden daher ausgeschlossen.

Gestaltung der unbebauten Fldchen

Die unbebauten Flidchen sollen mﬁglichstrin ihrem derzeitigen
Zustand belassen und in ihrer landschaftstypischen Form ge-
nutzt werden. Daher sind Aufschittungen und Abgrabungen nur
eingeschrinkt zuldssig, fremdldndische und landschaftsstdrende
Nadel- und Laubgehdlze unzuldssig, sowie Beschrinkungen bei
der Gestaltung befestigter Terrassen, Wege und Stellflidchen
festgesetzt,

Landschgfistypische Elsmente wie Notursteinmauern oder Wild-

heckenbestinde sind zu schitzen und zu erhalten.

VerkehrserschlieBung

Die GebietserschlieBung ist iber das bestehende Gffentliche
Wegenetz gesichert; zusdtzliche Anlagen zur ErschliefBung

sind nich t vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

MaBnahmen zur weiteren Ver- und Entsorgung des Gebietes sind

weder vorgesehen noch erforderlich.

Bodenordnende MaBnahmen

MaBnahmen dieser Art sind nicht vorgesehen.




Kosten und Finanzierung

Kosten fur die Durchfihrung der MaBnachmen entstehen nicht.

Landschaftsschutzgebiet

Das Gebiet "Unterer Ehrenberg" ist derzeit noch Landschafts—
schutzgebiet und unterliegt der Landschaftsschutzverordnung
von 1941. Im Einvernehmen mit der zustdndigen Naturschutz-
behdrde ist eine Befreiung von diesen Festsetzungen der

Schutzgebietsverordnung in Aussicht gestellt.
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