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Als Entwurf gem. § 2 Abs. 6 BBauG ausgelegt vom ..2‘3-8.1..1:)&5 2481...
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Als Satzung gem;'§ 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen am: ..iﬁiiL...

Genéhmigt gem. § 11 BBauG vom .RE,?.-.PJ‘&& 5?‘4#3’!&"?
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Inkraftgetreten am:';.....ﬂﬂ2¢ﬁwz....f il
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Mit Inkrafttreten dieses Bebaouungsplahes..trefen im Geltungsbereich

olle bisherigen Vorschriften auBar'Kruft, dies gilt insbesondere fur
den o.0. Bezugsplan., ' - o | ;
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Dos Bundesbaugesetz (BBauG) vom 6. 7. 1979 (BGBL. I S. 949)

Die Bounutzungsverordnung (BaulNVO) vom 15, 9, 1977 (BGBL.I S. 1757)

Die Plonzeichenverordnung (Plan ZVO) vom 19, 1. 1965 (BGB1. I 5.21) und
¢ie Londesbovordnung fir Beden-Wurttemberg (LBO) vom 20. Juni 1972

{Ges,Bl,S. 352) sowie

cie jeveiligen ergdnzenden Rechitsverordnungen und Verwoltungsvorschrifteni

i.
i

Lesasery, dZen Aufgestellt: i
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Zeichenerklarung:

rt d b chen Nutz (§ 9 (1) 1 BBauG)

Besondere Wohngebiete (§ 4a BauNVO)
WB 2 mit Gebietsnummer

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)

I Zahl der Vollgeschosse (H&échstgrenze) (§ 17 (4) u.
§ 18 BauNVO0)

(:) Zahl der Vollgeschosse (zwingend) (§ 17 (4) u. § 18
BauNVvVO)

I+D 2 Vollgeschosse und 1 anrechenbares Dachgeschol

1.8. v. § 2 (4.7.8) LBO
Q6 Grundflidchenzahl (§ 19 BauNVvO)
GeschoBflichenzahl (§ 20 BauNVO)

Nutzungsschablone :
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundfli&ﬂfn- GeschoBflidchenzahl

Bauweise Dachform (DF)
a Dachneigung (DN)

Bauweise, (lberbaubare Grundstiicksfléiche 9 (1) 2 u

offene B.“'ﬂl!ﬂ, nur Einzel_. und Doppelhuuser
zulldssig (§ 22 (2) BauNVO)

ééih offene Bauweise, nur Hausgruppen zul#ssig (§ 22 (2)
BauNV0O)
a

abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)
(siehe Textteil Ziff, 1.4)

Baulinie (§ 23 (2) BauNVOD)
Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

Uffentliche Verkehrsflichen sowie deren H8henlage und
AnBEEIEE der Grunasiugﬁe {§ 2] !Ii 1T EBauG)

Verkehrsflédche

-_——————- Richtlinie fur die Aufteilung der Verkehrsfliche (un-
S <7 verbindlich)

A Zufahrtsverbot (Ein- und Ausfahrt)
Il 13041 § |
Zf = Zufahrtsmdglichkeit mit Breite

4 36850 Visierbruch mit Hdhenkote
Bezugshthe NN, neues System



Uffentliche Grinflidchen (§ 9 (1) 15 BBauG)

Stellung der baulichen Anlagen

« »

Pflanzen von Biumen und Striuchern

Kinderspielplatz

Parkanlage

O
O

(§ 9 (1) 2 BBauG)

Gebdudestellung (verbindliche Firstrichtung)

(§ 9 (1) 25 BBauG)

Pflanzzwang fir Einzelbiume

Pflanzbindung -

Erhaltung von Einzelbiumen

Flachen fiir Garagen und Stellplitze (§ 9 (1) 4 BBauG)
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Flﬁcﬁen filr Gemeinschaftsstellplidtze

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
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GrenzZze des rdumlichen Geltungsbereliehes

des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BBauG)

Abgrenzun

Nutzung (

chattstiefgarage

von FlAchen uwnterschiedlicher
16 (5) BauNVO)

Abgrenzung von Fl&chen unterschiedlicher Fest-

setzung

Bauweise)

Abgrenzung von Flichen unterschiedlicher

Festsetzung

Festsetzungen

Nachrichtliche
siehe Textteil, Eiii. 3

(§ 9 (6) BBauG)

Kulturdenkmale gem, § 2 DSchG

Kulturdenkmale gem, § 12 DSchG

Zahl der Vollgeschosse)
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In Erglinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1-.
1.1

1.1.1
1.1.1.1

1.1.1.2

1.2

1.2.1

1.2.1.1

1.2.1.2

1.2.1.3

1.2.1.4

1.2.1.5

1.3

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG u. BauNV0)
Art der baulichen Nutzuna_iiﬁ 1 - 15 BauNV0)
Besonderes Wohngebiet (WB) nach § 4a BauNVOo

Nutzungsbeschrinkungen

Die nach § 4a, Abs. 3 BauNV0 vorgesehenen Ausnahmen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht
zuldssig (§ 1 (6) 1 BauNv0)

In den rUckwiirtigen Gebduden (ehemalige Scheunen) der
Gebiete 2 und 3 sowie in den straBenabgewandten Gebduden
der Gebiete 6 und 7 sind Anlagen nach § 4 a, Abs. 2 Nr.
2 - 5 nicht zuldssig (§ 1 (5) i.V.m. § 1(8) BauNvo.

MoB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNv0)

entsprechend Planeinschrieb
Ausnohmen

Im Gebiet 1 ist aus stidtebaulichen Grinden in Anpassung
an die vorhandene bauliche Struktur eine GRZ von 1,0 und
eine GFZ von 2,0 zugelassen.

§ 17 (7) i.V.m. § 17 (9) BauNvO).

(
Im EipZzelfall kdnnen Ab¥eichungeh von deX zugelasdenen GFﬂnd-
fldc enzuhlg;? r GeschoBflichepzaohl zu éiusse:zyﬁi;en, yenn
d
en en

dies aus stHddtebouli en gereghtfertigt/ ist und
sohstige Uffentlich¢ Belange/nicht ertgegenst
;,3 17 (10)/ BauNvo)

Flidchenanteile an auBerhalb des BaugrundstUckes festgesetzten
Gemeinschaftsanlagen und- flidchen kdnnen der GrundstUcksfldche
hinzugerechnet werden (§ 21 a (2) BauNvo).

Als Ausnchme bleiben Stellpldtze und Garagen in Vollgeschossen
oberhalb der Geliéindeoberfliche bei der Ermittlung der Geschof-
fliche unbertcksichtigt ( § 21 a (4) BauhNv0).

Als Ausnahme kann die zullssige GeschoBfliche um die Fléche
notwendiger Garagen, die unter der Geldndeoberfliche er-
stellt werden, erhht werden. Die Erhhung darf jedoch

25 v.H. der zulldssigen GeschoBfldche nicht Uberschreiten

(§ 21a (5) Bauhvo). o

Zahl der Vollgeschosse (§§ 16 und 18 Bouhvo)

entsprechend Planeinschrieb

1.3.1

1.4

- Ausnahmen:

Im Einzelfall kdnnen Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse

zugelassen werden, wenn die GeschoBflidchenzaohl nicht Uber-
schritten wird (§ 17 (5) Bauhvo).

‘Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BBauG und § 22 BauNV0)

entsprechend Planeinschrieb
Als abweichende Bouweise werden festgesetzt:



1.5

1.5.1

1.5.2

1.7

1.8

1.9
1.9.1

1.9.2

al Entlang der Corl-Schmincke-StraBe (WB 2) wird einseitiger
Grenzbau ouf der Westgrenze festgesetzt. Im rUckwdrtigen
(nérdlichen) Gebietsteil wird geschlossene Bebauung
innerhalb der tiberboubaren Grundstucksflichen von der
Westgrenze des Grundstucks Carl-Schmincke-StraBe 22 bis
zum Grundstick Carl-Schmincke-Str. 16/1 festgesetzt.

a2 geschlossene Bauweise innerhalb der Uberbavbaren Grund-
stUcksfliche :

Uberbaubare Grundstucksfliche (§ 23 BauNVD)
entsprechend Festlegung im Logeplan

Baulinie

Die Gebdude sind auf der Baulinie zu errichten; im Einzelfall

zuldssig ist eine geschoBweise Verstaffelung der Obergeschosse
Uber die gesamte Fassadenbreite, um maximal 30cm pro GeschoB,

vortretend Uber die Baulinie (§ 23 (2) BauNv0D).

Baugrenze

ausnchmsweise kdnnen untergeordnete Bauteile bis 0,5 m
Uber die Baugrenze vortreten {§ 23 (3) BauNV0)

Bauliche Anlagen aller Art sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksfldchen nicht zugelassen, mit Ausnohme der im

Anlagen nach § 7 (7) LBO (§ 23 (5) BauNvo).
Stellpldtze sind cllgemein zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BBouG)

Die Einhcltung der im Lageplan eingetragenen Firstrichtung
ist zwingend vorgeschrieben.

Flichen fUr Garagen und Stellplﬁtzé (§ 9 (1) 4 BBauG)

Garagen sind nur innerhalb der Uberboubaren Fliéchen und an
den festgesetzten Stellen zuldssig.

In den Gebieten 2 und 3 ist der Einbau von Goragen in die
Vordergebdude entlong der Carl-Schmincke-Str. nicht zuldssig.

- Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BBduG)

Die Aufteilung der im Lageplan ausgewiesenen Verkehrsflichen
ist nicht bindend.

- Anpflonzen von BHumen und Strduchern ( § 9 (1) 25 BBouG)

Pflanzzwang

An den im Lageplan ousgewiesenen Stellen sind bodenstdndige
Laubbdume anzupflanzen und zu unterhalten.
Pflanzbindung

An den im lageplon ausgewiesenen Stellen sind die bestehenden
BYume douernd zu erhsclten. Ausfollende BYume sind durch
gleichwertige zv ersetzen.



1.11.1

1.11.2

2.1
2.1.1

2.1.2

2.1.3

Fléchen fur Aufschuttungen und Abgrabungen (§ 9 (1) 26 BBauG)

Béschungen, die zum Ausgleich von Hohenunterschieden zwischen
den Baugrundstucken und den tffentlichen Verkehrsflidchen er-
forderlich sind, sind auf den Bougrundstucken zu dulden und
sind nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen. Es gilt ein die
offentlichen Verkehrsflidchen begleitender Grundstucksstreifen
von beidseitig 1 m Breite zum Ausgleich topographischer
Unebenheiten als Fldche fur Aufschuttungen und Abgrobungen.
In den Gebieten 2 und 3 sind Abgrabungen in den Hofrdumen von
mehr als 0,5 m unzuldssig.

Fldchen fuUr besondere Anlagen wnd Vorkehrungen zum Schutze

vor schidlichen Umwelteinwirkungen (Lérmschutz) (§ 9 (1) 24
und § 9 (5) BBauG)

Kennzeichnung ( § 9 (5) BBauG)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplones werden die

zuldssigen Planungsrichtpegelwerte der DIN 18005 (von 1976)
i.H.v. nachts 45 db(A) und tags 55 db(A) durch Verkehrslirm
von der B 295 und den Autobahnen Uberschritten.

Bouliche Vorkehrungen

Bei der Bebauung sind besondere bauliche Vorkehrungen
gegen Verkehrslirm zu treffen, die so beschaffen sein
mUssen, daB in den Aufenthaltsrdumen der Gebdude eine
mindestens 10 db(A) betragende Ldrmwertminderung gegenuber

dem gebietsbezogenen Planungsrichtpegel davernd gewdhrleistet
ist.

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BBauG
i.Vom. § 111 LBO)

Dachgestaltung ( § 111 (1) LBO)

Dachform

Zuldssig sind nur Sattelddcher mit der im Plan gebietsweise
eingetragenen Dachneigung.

Ausnohmsweise kdnnen Sattelddicher mit KrUppelwalm zugelassen
werden. -

In Gebiet 2 und 3 kdnnen auf den verbindenden Gebdudeteilen
zwischen Vorderhaus und Hintergebdude abweichende Dachneigungen
sowie einhUftige Ddcher zugelassen werden.

In den Gebieten 4 - 7 kinnen ausnahmsweise abweichende Dach-
formen als Flachdochteile oder Pultdachteile oder einhuUftige
Dachteile zugelassen werden.

Dachdeckung

Die Dachdeckung ist in den Gebieten 1 - 4 in naturroter
Ziegeldeckung, mtiglichst in Biberschwanzeindeckung ouszu-
fuhren. .

Dachgaupen sind im gleichen Material wie die uvmgebende
Dachfliche einzudecken. *

Dachaufbarton, Docheinschnitte, Dachbalkone, Dachterrassen.



2,1.3:1

2.1.3.2

2.1.3.3

Dachgaupen sind als Schleppgoupen auszubilden,

Die Breite aller Gaupen aus einem DachgeschoB3 darf. max. 40%,
aus allen Dachgeschossen max., 60 % der Breite der zugehrigen
Dachfldche betragen.

Fir die Gebiete 2 und 3 gelten dartUberhinaus folgende

Festsetzungen: ,

- Die Breite einer Gaupe muB geringer als die Hohe der senk-
rechten Ansichtsfléche sein (hochrechteckiges Fensterformat).

~ Die Hohe der senkrechten Ansichtsfldche darf mox. 1,5 m
betragen. ,

- Der FuBpunkt der senkrechten Ansichtsfliiche muB mindestens
1 m Uber dem Schnittpunkt von Dachflache und AuBenwand liegen,

- Zwischen Ortgang und Dachgaupe muB ein Abstond von mind. der
Breite der Dachgaupe, zwischen zwei Dochgaupen von wenigstens
der Hylfte des Mittels der Breite der beiden Dachgaupen einge-
halten werden,

- Ausnahmsweise zulidssig ist eine Dachgaupe von max. 2 m Breite
im Bereich der Treppenerschliefung der Dachgeschosse (Kopfhshe),
Mindestens zwei Fenster hochrechteckigen Formates sind in
diesem Fall vorgeschrieben.
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Dacheinschnitte zur Ausbildung von Dachloggien und Terrassen
sind in den Gebieten 4 - 7 allgemein zulidssig. In den Gebieten
1 - 3 sind Dacheinschnitte und Loggien nur zuldssig, wenn sie
vom Sffentlichen StroBenroum der Corl-Schmincke-StraBe her
nicht einsehbar sind,

Zwischen Ortgeng und Dacheinschnitt und zwischen den Dachein-
schnitten ist ein Abstand von mindestens 1,0 m Breite vorge-
schrieben,

Die Briistungen von Dachloggien und Dachterrassen sind in gleicher
Neigung und Material wie die Dochfldche auszufuhren,
Entstehende Ansichtsflédchen sind, soweit nicht verglast, mit
dunkler Holzverscholung auszufUhren,

Nicht zugelossen sind auskragende Balkone an Dach und Fossade
sowie liegende Dachfenster von mehr als 0,5 gm GroBe und mehr
als zwei Stuck pro Dachfléiche in den Gebieten 1 - 3.
Vordidcher und Markisen sind in den Gebieten 1 - 3
genehmigungspflichtig.



2.1.3.4

2.1.3.5

2,2
2.2.1
2.2.1.1

S 2.2.1.2

2,2.1.3

Gaupen und Dacheinschnitte durfen zusommen maximal
50% der Fluche einer Dachseite ouflisen.

Der FuBboden des untersten DachgeschoBes muB im Gebiet 1 — 3

im Dachroum liegen. Der Dachraum beginnt oberhalb der
Schnittlinie von AuBenwand und Dachgebilk (siehe Skizze).

DACHRAUM -

AuBere Gestaltung ( § 111 (1) 1. LBO)
Bauliche Anlagen

Die Verkleidung der Fassaden ist unzultissig in den
Gebieten 1 - 3,

Die Verwendung von metallisch-glatten und glinzenden
Materialien; sowie von Kunststoffen, Maoterialimitaten,
Asbestzement- und Kunststeinplatten und glatt geschaltem
Beton ist

a) in den Gebieten 1 - 3 ginzlich

b) und in den Ubrigen Gebieten in flﬁéhiger Verwendung
uvnzulissig.

Gebdude, di urchitdktonise?feine Einfeit bilden, abef in
:?4schiede e Eigenfbmsqntei e zerfallen, siqg gestalferisch
hd Farbldch einhéitlich guszubildef,

In den Gebieten 1 - 3 sind ungeteilte Fenster nicht zuldssig.
Schaufenster sind nur im ErdgeschoB zuldssig, wobei die vnge-
teilte Fensterfldche maximal 1 am_betragen_darf, .

‘Die Summe der Pfeilerbreiten und Wandscheiben des Erdge-

2.2,1.4

2,2.1.5

2.2.1.6

schosses muB mindestens 1/5 der Fassadenbreite betragen.
Die jeweiligen Sockelhthen sind zu erhalten.

In den Gebieten 1 - 3 ist die Farbgebung noch Befund einer
restauratorischen Untersuchung vorzunehmen,

Liegt kein Befund vor, sind zur fléchigen Farbgebung
gebrochene Weifitdne in brdunlicher AbtBnung zu verwenden.

In den Gebieten 4 - 7 sind Leuchtfarben, reinbunte Farben
sowie blave und violette Abtdnungen zur flachigen Farbgebung
nicht zuldssig.

In den Gebieten 1 - 3 sind nur Holzklubplﬁden zugelassen.

Energiegewinnungsanlogen ouf Didchern und an Fassaden sind
genehmigungspflichtig,



2,3
2.3.1.1

2.3,1.2

2.3.1.3
2‘3.1.4

2.3.2

2.3.3

2.4

2.5
2.5.1

2.5.2

2.5.3

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur on der StraBenfrontseite zugelassen
und durfen hiéchstens 30 cm Uber die Fassade vorstehen.

Unzuldssig sind: GroBfliéchenwerbung, Werbeanlagen
mit grellem, wechselndem oder bewegtem
Licht, Schriftzuge uber 45 cm Huhe,

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig.

In den Gebieten 1 - 3 sind nur hinterleuchtete oder aquf die
Fassade aufgemalte SchriftzUge oder Einzelbuchstaben mit
maximal 35 cm Hhe oder angeleuchtete, gestaltete Schilder,
die senkrecht zur Fossade hingen (Ausleger) zuldssig.
Werbeanlagen sind in den Gebieten 1 - 3 genehmigungspflichtig.

In den Gebieten ! - 3 ist die Anbringung von Automaten an
der vom StraBenroum einsehbaren Fessadenteilen unzullssig.

Anschlige auBerhalb der daflUr bestimmten Werbeanlagen
sind nicht zuldssig ( § 111 (1) 5. LBO).

Antennen ( § 111 (1) 3 LBO)

Antennen sind im Dochraum zu installieren.
Ausnahmsweise kann bis zu einer Antenne auf dem Doch
pro Gebdudekomplex zugelassen werden.

Einfriedigungen, StUtzmavern

In den Gebieten 1 - 4 sind Einfriedigungen der Hofriume
gegen den StraBenraum nur aus senkrechten Holzlatten

mit Mindestlottenabstand von 2/3 Lattenbreite und mittlerer
Hohe von max. 1,20 m, Oberfldche dunkel behandelt, zuldssig
vnd zwar mindestens 1,50 m hinter die Housfussode zuriickver.
setzt.

In Innenbereich des Geltungsbereiches sind als Finfriedi-
gung gegen die dffentlichen Fldchen nur Hecken bis 1,30 a
Hshe. event. mit voll verdecktem innenliegenden Drohtgeflecht
zuldssig.

StUutzmaovern aus glott geschaltem Beton sind nicht zuldssig.



3.2

Nachrichtliche Mitteilung nach anderen gesetzlichen

Vorschriften getroffener Festsetzungen ( § 9 (6) BBauG)

Als Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung (§12 DSchG)
sind in dos Denkmalbuch eingetragen die Gebdude
Corl-Schmincke-StroBe 12 und 22 (Vorderhaus).

Auf den Umgebungsschutz gem. § 15 (3) DSchG wird hinges
wiesen. '

Als Kulturdenkmale i.S5. § 2 DSchG wurden bei der Inventari-
sation durch das Landesdenkmalaomt eingestuft:

HindenburgstraBe 2/2 - Fachwerkhous
Carl-Schmincke-StraBfe 22 - rUckwlrtige

| Fachwerkscheune
Carl-Schmincke-StraBe 20 ~ Fachwerk-Vorderhaus

- Fachwerk-Scheune
- Fachwerk-Schober in
der Hofeinfahrt

Carl-Schmincke-StroBe 14 ~ Fachwerkhaus
Carl-Schmincke-Strafe 8 - Fachwerkhaus

~ Fachwerkhaus-Scheuns

rUckwlirtig

Carl-Schmincke-StraBe 4 - gesamter Bauvbestond '
Carl-Schmincke-StraBe 2 | - Fachwerk-Vorderhaus
Carl-Schmincke-StraBe 2 g - rUckwirtige groBe Scheune
Leonberger Strafe 1 | - verputztes Fachwerkhaus
Leonberger StraBle 1 a -~ Fachwerkscheune

[

S

Anderungen und Erganzungen aufgrund des Genehmugungserlasses des

Reqierungsprasidiums Stuttgart vom 27 1.1982

i . . g S - .
Vor der Genehmgung ausgenommen wurden die textlichen Festselzungen

Nr. 1.2.4.2 und 2.2.4.2 (siche Sfr‘eﬁ-::}ii{r.rg tm Jextleil)

Im Nutzungsschema des Baugebistes 3 wurde offene Bauweise nachgetragen.
Innerhatlb der offentlichen Grunflache wurde die Nutzungsgrenze zwischen
farkanlage und Spelplatz nachgetragen.

Das im Lageplan eingetragene Zufahrtsverbol entlang der Carl-Schmincke-Strafle
bezieht H:'.I{,?f auf die E‘r‘-‘im‘-ﬂ'bmcﬁcsqr‘fﬂm tnnerholb oes -'_':':i'fur]gsbcre;nhd:.

des Bebauungsplanes.



