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Bebauungsplan "Romer-, Bahnhof-, MarienstrabBe"

- Begriindung -

Raumliche Lage des Geltungsbereiches:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Westen
der Stadt Leonberg an der Achse der "Neuen Stadtmitte"”
und dem S-Bahnhof und wird umgeben von folgenden Nut-
zungsbereichen:

- Im Norden: S-Bahnhof der Linie Stuttgart - WeilderStadt
- Im Osten: Bestehende Wohngebiete

- Im Siiden und Westen: Bestehende Gewerbegebiete (GE
und GEE)

iibereinstimmung mit der vorbereitenden Bauleitplanung:

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes entsprechen den Fest-
legungen im Fldchennutzungsplan:

- Gewerbegebiet im westlichen Teil des Geltungsberei-
ches .

- Nutzungskombination "Wohnen - Grinfldche" im ostlichen
Bereich bei eingeschridnkt gegliedertem Gewerbe in der
Zwischenzone und festgelegtem Emmissionsschutzstrei-
fen.

- Mischgebiet nordlich der Roémerstrafe.

Grundziige der Planung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaRt im we-
sentlichen das ehemalige Werksgeldnde einer Maschinen-
fabrik, gegliedert in einen Produktionsstdttenbereich
von ca. 2,6 Hektar und einen Wohnbereich der ehemligen
Firmeninhaber von ca. 3,2 Hektar Flédche, enthaltend
vier Villen und weitldufigen alten Baumbestand.

Diese Unterteilung des Areals ist auch fir die ange-
strebte stddtebauliche Neuordnung eine sinnvolle
Grundlage insofern als die angrenzenden Nutzungsarten
jeweils entsprechen.

IZweck des Bebauungsplanes ist, die ehedem planungs-
rechtlich unproblematische unmittelbare Nachbarschaft
von gewerblichen und Wohnbaufldchen - legalisiert
durch 1hr§ Zugehodrigkeit zu einem Firmengeldnde - nun
durch geeignete planungsrechtliche MaBnahmen beibehal-
ten zu kénnen und dariiber hinaus beide Teilbereiche
artgerecht weiterentwickeln zu kénnen.




Stidtebauliche Ziele sind dabel:

- Ausnutzung der besonderen Wohnqualitdten und inner-
stidtischen Standortgunst des Grinbereiches zum
Ausbau der Wohnnutzung.

- Weitgehende Erhaltung des wertvollen Baumbestandes
im parkartigen Wohnbereich.

- Ergdnzung der gewerblich geprdagten Nutzungsschiene
(Liden, Dienstleistung, 5ffentl. Dienste) entlang
der RomerstraBe, die eine wichtige Funktion als
Verbindungsachse zwischen "Neuer Stadtmitte" und
S-Bahnhof hat. :

- Eine dem stadtischen Nutzungsgeflecht dienliche
Verwertung bzw. Neuordnung des ehemaligen Produk-
% tionsstittenbereichs einschl. einer angemessenen
Nutzungsgliederung zum Wohnbereich hin.

- Ausbau und Neuordnung des Busbahnhofes am Bahnhof

Leonberg.
4, Einzelheiten zum Bebauungsplan:
&1 Nutzungen

4.8 Wohnbereich

Entlang der ROomerstrafe ist eine geschlossene, gemischi
nutzbare Bebauung festgelegt, lage- und hdéhenmdBig zur
Belebung des StraBenraumes gegliedert.

Die Wohnbebauung entlang der MarienstraBe (WA Y - 3)
und im Innenbereich (WA 6 - 8) beriicksichtigt weitge-
hend sowohl den vorhandenen Baumbestand wie auch die
angrenzende Bebauung durch Festsetzung der maximalen

s S ufound Firsthohen. Hier ist die zahl der Wohmein-

i heiten (max. 2 WE/Gebdude) begrenzt, um den Gebiets-
charakter zu erhalten und das zusitzliche Verkehrsauf-
kommen einzuschrdnken.

4.1.2 - Gewerblicher Bereich

Zur Nutzungsgliederung ist zwischen dem Allgemeinen
Wohngebiet und dem Gewerbegebiet ein "eingeschrénktes"
Gewerbegebiet (GEE) ausgewiesen. Hier sind nur Gewer-
bebetriebe und Anlagen zuldssig, die das. Wohnen nicht
wesentlich stdren. Die Gliederung wird unterstitzt
durch Ausweisung einer Immissionsschutzfldche gem.

§ 9 (1) 24 BBauG o6stlich des "eingescchrankten" Ge-
werbegebietes.

Im Gewerbegebiet sind zur Erhaltung der stédtebauli-
chen Gesamtstruktur groffldchige Einzelhandelsbetrie-
be des Lebensmittelgewerbes (SB-Markte) ausgeschlos-
sen mit Ausnahme einer Fldche fir. die Errichtung eines
Lebensmittelmarktes mit max. 1.500 m? GeschoBfliche
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4.2

Bereich des zentralen Omnibusbahnhofes:

Die Leistungsféahigkeit des bestehenden Omnibusbahnhofes
ist in derzeitigem Zustand nicht mehr gegeben, da ein
unabhédngiges Ein- und Ausfahren aufgrund der rdumlich
beengten Verhdltnisse nicht moglich ist.

Durch die Planung werden im wesentlichen folgende Ziele
erreicht:

- Schaffung von insgesamt 9 Bussteigen, unabhdngig von-
einander anfahrbar.

- Wettergeschiitzte Wartefldchen auf den Steigen.

- Trennung von Individualverkehr und offentlichem
Nahverkehr, d. h., Umlegung der BahnhofstrafBe.

- Weitgehende Erhaltung des Baumbestandes durch Bau
einer begriinten Stitzmauer zur Abfangung des Hanges.

- Schaffung von Parkmdglichkeiten fir Kurzparker,
Taxen und Anlieferer fiir Expressgut.

- "Abhdngung" der StohrerstraBe fiir den Fahrverkehr
und verkehrsgerechte Einmiindung der MiihlstraBe in
die Bahnhofstrale.

Gestaltung:

Das Gebiet ist weitgehend geprdgt durch seinen erhal-
tenswerten Vegetationsbestand, insbesondere im Bereich

. der Wohnbebauung. Die Wohnbebauung ist lagemdRig auf

diesen Bestand abgestimmt und hinsichtlich der mdgli-
chen Kubaturen orientiert an den vorhandenen Geb&uden
Ostlich der MarienstraBe. Sie finden ihre duBere Ge-
staltung insbesondere durch Festlegung der GFZ, der
max. Trauf- und Firsthdhenbegrenzung, Dachneigung und
detaillierten Festsetzungen gem. § 73 LBO.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen - auch im
gewerblich nutzbaren Bereich - dienen der Erhaltung
des besonderen Gebietscharakters in der bedeutsamen
strukturellen Lage zwischen "Neuer Stadtmitte" und
S-Bahnhof.

VerkehrserschlieBung:

Wohnbereich

Der sidliche Teil (MI) wird von der R&merstraRe
-partiell ausgewiesen- aus erschlossen. Der &stliche
Bereich (WA) kann bei den festgesetzten Einschrinkun-
gen (s. 4.1.1) von der MarienstraBe aus erschlossen
werden, die um die Breite (1,50 m) eines Gehweges nach
Westen im Querschnitt erweitert wird. Nur im Einmiin-
dungsbereich Marien-/RémerstraBe ist eine Aufweitung
vorgesehen, um Begegnungsverkehr zu ermdglichen.

Der nordliche Teil der Wohnbebauung wird von der im
Einmindungsbereich mit einer Wende endenden neuen
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separaten StichstraBe aus erschlossen. Durch diese Er-
schlieBung ist hier - wie im MI-Gebiet - eine Ein-
schrdnkung der Zahl der Wohnungen/Gebdude nicht erfor-
derlich.

Gewerblicher Bereich

Die ehemals zusammenhdngenden gewerblich genutzten
Bauflichen werden durch eine neue Trasse mit "Ring-
schluB" zur ROomerstraPRe einzelparzelliert erschlos-
sen.

Im siidwestlichen Bereich ist eine Bushaltestelle gem.
Bestand und Bedarf hinsichtlich des siidlich angrenzen-
den nutzungsmiaBig bedingten Bedarfes (GE-Gebiet) aus-
gewiesen. ‘

Yer- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist Uber vorhandene Systeme

moglich.

Bodenordnende MaBnahmen:

Zur Durchfiilhrung des Bebauungsplanes, insbesondere
zur grundstiicksrechtlichen Sicherung der erforderli-
chen 8ffentlichen Verkehrs- und Grinfldchen, sind
bodenordnende MaBnahmen und Grenzregelungen erfor-
derlich.

Durchfithrung der MaBnahme, Kosten und Finanzierung:
Die Kosten werden wie folgt geschatzt:

- Wasserversorgung DM 250.000,--

- Entsorgung DM 400.000, --

- StraRBenausbau (RomerstraBe,
MarienstraBe, Wende an Stohrer-
straBe und zusdtzl. Erschlies-

sungsstraBen) DM 1.400,000,--
- Umbau des Busbahnhofes einschl.
Umlegung Bahnhofstrale .--DM 1.800.000,-~

Die Herstellung der neuen ErschlieBungsstraBe im Ge-
werbegebiet und der Umbau des Busbahnhofes sind
kurzfristig vorgesehen und im Haushalts- und Finanz-
plan ab 1986 aufgenommen.

Die weiteren AusbaumaBnahmen sind ldngerfristig vor-
gesehen und sind zu gegebener Zeit in die Finanzpla-
nung aufzunehmen.

adtplanungsabteilung, 16. Oktober 1985
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gez. Rohwer gez. Dr. Hassler




