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Anlage 1

Bebauungsplan "Sanierung Altstadt Leonberg, Quartiere 3 und 4"

- Begrindung -

Allgemeine Grinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll einerseits das stidte-
bauliche Erscheinungsbild des historischen Altstadtkerns im Bereich
zwischen Marktplatz und sUdlicher Stadtmauer erhalten werden, ande-
rerseits Mdglichkeiten zur Verbesserung und Aktivierung der Ge-
schidfts- und Wohnnutzung geschaffen werden, um einer Vertidung ent-
gegenzuwirken und stidtebauliche MiBstlnde zu beseitigen.

Verbindung zZu sonstigen Planungen

Flﬂchannutzungsglun

Im Entwurf zum Flichennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Stutt-
gart ist der Altstodtbereich als gemischte Baufldche ausgewiesen. Der
Bebauungsplan entspricht dan Zielen des Fldchennutzungsplanes.

2.2 Stddtebauliche Rohmenplidne

Um den historischen Teil der Altstadt Leonberg lebensfshig zu erhal-
ten und die Entwicklung gezielt zu lenken, wurde im Jahre 1962 eine

erste Analyse der Altstadt Leonberg von Prof. Ostertag durchgefihrt.
In Jahre 1973 wurde ein Rahmenplan zur Stadtgestaltung Leonberg von

der Planungsgesellschaft URBA erarbeitet. Der vorliegende Bebauungs-
plan wurde aus dem Rahmenplan entwickelt.

Sanierunasolidne

Innerhalb des Geltungsbersiches wurde das Quertier 4 (Oberomtei-
straBe 3 - 9) aufgrund der Ergebnisse der "vorbereitenden Untersu-
chungen" am 27.09.1978 als Sanierungsgebiet férmlich festgelegt.
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Einzelheiten zur stéidtebaulichen Planung

Stddtebauliche Gestaltung

7iel der stiddtebaulichen Planung ist die Erhacltung der historischen
Stadtgestalt. Insbesondere soll die Fassaden-Sudseite oberhalb der
alten Stadtmauer, die das Ortsbild wesentlich prigt, erhalten und
in ihrer Geschlossenheit wieder hergestellt werden.

Durch die Festsetzung von differsnzierten Gestaltungsvorschriften
nach § 111 LBO soll sichergestellt werden, daB bei Um-— und Neubau-
ten das charakteristische Stadtbild nicht vertindert wird.

Dies wird insbesondere durch die Vorschriftem zur Dachgestaltung
und zur duBerem Gestaltung erreicht. Dabei wurde besonderer Wert
auf die Gestaltung solcher Bereiche gelegt, die von dem angrenzen—
den 8ffentlichen Verkehrsraum des Marktplatzes sowie der SchloB-
stroBe, Graf-Eberhard-StraSe, OberomteistraSe, Iwerchstrafe, Bahn-
hofstraSe und dem T3rlensweg einsehbor sind.

" Darubechinaus wurde fur den Bau von Vorddchern und Markisen, fur

die Errichtung von Werbeanlaogen sowie fUr die Erstellung von Ener-
giegewinnungsanlagen eine Genehmigungspflicht festgelegt. Dem Ziel
der Erhaltung des Ortsbildes dient auBerdem die geplante Satzung
zur Erhaltung baulicher Anlagen nach § 39 h BBauG, sowie die Erhal-

~tung einzelner Gebdude im Sanierungsgebiet nach § 10 (1) StBauFG.

Die Fldche sUdlich der Stadtmauer bis zum Tdrlensweg soll als pri-
vate Grunfliche (Dauerieingdrten) genutzt werden, wobei die bestehen—
den Anbauten und Schuppen, die den Gesomteindruck und die Ansicht

der Stodtmauer stdren, beseitigt werden sollen. Stattdessen sind Ge-

. rdteschuppen bis 15 cbm umbauten Raum an den GrundstUcksnordseiten

zuldssig. Ziel ist die Fortsetzung des GrUnzuges vom SchloBgarten
zur Bahnhofstrafe.

Art und Maf der baulichen Nutzung

Das Gebiet dient sowohl der Wohnnutzung als auch der gewerblichen
und geschdftlichen Nutzung.

Entsprechend dieser Eigenart wurde eine Ausweisung als Besonderes
Wohngebiet (WB) ncch 4 a BauNVQ vorgesehen.
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Zur Weiterentwicklung der Wohnnutzung wurde vorgeschrieben, daB
oberhalb des 1. Obergeschosses nur Wohnungen zuldssig sind. Das

MaS der baulichen Nutzung wurde unter Berlcksichtigung der beste-
henden Bebauungsdichte in der historischen Altstadt festgelegt.

Die Uberschreitung der nach § 17 BauNVO zuldssigen Hichstwerte ist
zur Erreichung der stddtebaulichen Zielsetzungen erforderlich und
gerschtfertigt. Uffentliche Belange stehen der Ausweisung nicht
entgegen, insbesondere werden die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse nicht beeintrichtigt. :

3.3 Vazkehrserschl;qﬂung

4,

Die Oberaomteistrafe, ZwerchstruBe und der Térlensweg wurdem als
Verkehrsflidchen mit besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen.

Die Oberomteistrufle soll als StraBenplatz zum gemeinschaftsbilden-
den Erlebnisraum dieses Bereiches ausgebildet werden, der vorwie-
gend dem Wohnen und Spielen dient (FuSgidngerbereich / SpielstraBe).
Durchgangsverkehr soll unterbunden werden und nur die Zufahrt zur
Andienung der Gebdude frei ble;ben.

- Die Zwerchstrafle und der Tdrlensweg sollen als FuBangerbero;che

ausgebildet werden und dariUberhinaus nur ols Zufohrt zv den Gebdu-
den und GrundstUcken dienen.

Zur Lésung des Parkraoumproblems ist unter der Altstadt der Bau ei-
ner Parkkaverne mit Zu- und Abfahrt im Bereich der Seedammstrafle
geplant. In dieser Parkierungsanlage sollen alle notwendigen priva-
ten und 8ffentlichen Stellpldtze untergebrocht werden.

Es wurden deshalb im Bebauungsplangeb;et keine Goragen und Stell-
pldtze zugelassen.

MaBnahmen zur Vervirklichung des Bebnuungsglcnes

Dies ErschlieBung des Gebietes ist Uber die bestehenden StraSlen ge-
sichert. UmbaumaBnochmen sind kurzfristig nicht geplant.
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Die Ver- und Entsorgung des Gobietes.e:folgt Uber das bestehende
8ffentliche Leitungsnetz. Es entstehen keine Kosten. Bodenordnende
MaBnahmen sind nicht vorgesehen. . '
Aufgestellt:
Leonberg, den 23. August 1982 k. - .

Stadtplanungsabteilung : , ;i Dezernat III




