A
Stadt Leonberg Pl.Ber. 02.01-6

Bebauungsplan

' SANIERUNG ALTSTADT LEONBERG"
Quartiere 03 und 04

MafNstab 1: 200

Bezugsplan: Ortsbauplan Leonberg vom 1.11,1927, genehmigt 2.5,1928

Verfohrensvermerke:

Als Entwuorf gem. § 2 (6) BBouG cusgelegt wvom .2091982.. bis .2Q197982,.

Auslegung bekanntgemacht am . JQPJEZ ..

Als Satzung gemidss § 10 BBouG vom

Gemeinderat beschlossen om 21382,

Genehmigt gemidss § 11 BBauG om 1221983,

mit Erloss vom Req-frds, Sfgt Nr. 13733100401

Leonberg
Genehmigung und Auslegung bekanntgemacht am k31883,

Inkraftgetreten om . A31983, .,

LEDnberg, dﬂﬂ -R I:‘.;-Jg‘am-'

Mit Inkrofttreten dieses Bebouungsplones treten im Geltungsbereich alle
anderen Vorschriften ausser Kraft, Dies gilt besonders fUr den oben an-
gefihrten Bezugsplan.

Rechtsgrundlogen dieses Bebauungsplanes sind:

Dos Bundesbaugesetz (BBauG) vom 6.7.1979 (BGBL I S 949),

die Bounutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.9.1977 (BGBL I S 1763),
die Planzeichenverordnung (PlanZV0) vom 30,7.1981 (BGBL I S 833),
die Landesbavordnung fur Buden-Wirttemberg (LBO) vom 20,6,1972
(Ges.B.S. 352)

sowie die jeweiligen ergtinzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungs=-
vorschriften.

Leonberg, den 23. August 19382

Gefertigt:,

Dipl.-Ing. Oskar Schneck :
Freier Architekt ., Hassler
7250 Leonberg Birgermeister




Eichenerklﬁr ung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)

wB Besondere Wohngebiete mit Gebietsnummer
5 (§ 4a BauNvo)

Mass der boulichen Nutzung (§ 2 (1) 1 BBauG)

II Zahl der Vollgeschosse (Htchstgrenze) (§ 17 (4) und
§ 18 BauNv0)

III (II"‘ID) 3 Vollgeschosse, bestehend cus 2 Normolgeschossen und
1 anrechenbaren Dachgeschoss i.S.v. § 2 (4, 7 und 8)
LBO.

1'0 Grundflichenzahl (§ 19 BauNvO)

@ Geschossflichenzahl (§ 20 BauNv0)

Nutzungsschablone

" Bougebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundfltchenzahl Geschoss flidchenzahl

Bouweise Dachform
DN = Dochneigung
FH max = maximale Firsthohe Uber Strasse
TH min. = minimale Traufhihe
SD,FD Satteldach, Flochdach

Bouweise, Uberbaubare GrundstUcksfléche (§ 9 (1) 2 BBeuG)
- Q abweichende Bouweise (§ 22 (4) Bauhvo)
(siehe Textteil Ziff. I, 1 und 2,1)

T — Baulinie (§ 23 (2) BauNvD)

Bougrenze (§ 23 (3) BauNVvO0)

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BBauG)

4+ —> Gebtiudestellung (verbindliche Firstrichtung)

Offentliche Verkehrsflichen sowie deren Hhenloge und
Anschluss der Grundsticke (§ 9 (1) 11 BBauG)




Verkehrs flichen besonderer Zweckbestimmung

x 38490 Hohenlage der bestehenden Fahrbahn,
Bezugshidhe NN, neues System

Private Grunflichen (§ 9 (1) 15 BBauG)

Daverkleingtrten

dmgrenzung-von Flichen zum Anpflanzen von Btumen
und Striuchern (§ 9 (1) 250 BBauG)

Sanierungsgebiet (§ 10 (1 und 2) StBouFG)

zu erhaltende Gebtude und sonstige bauliche Anlagen
i (§ 10 (1 und 2) StBauFG)

=

Sonstige Dorstellungen und Festsetzungen

- O Grenze des rbumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BBauG)

o o o Abgrenzung von Fldchen unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 (5) BauNvO)

—WH—H—MH— Abgrenzung von Fldéchen unterschiedlicher Festsetzung
der Zahl der Vollgeschosse

-—o—6—e— Abgrenzung von Flichen unterschiedlicher Festsetzung
der Firstrichtung



Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1.1.1

1.1.2

1.2

ll3

3.1

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG und BauNVO)

Bavliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNvO)

Besonderes Wohngebiet (WB) noch § 4a BauNVO
mit nachfolgenden Nutzungsbeschridnkungen

Die nach § 4a (3) BouNVO miglichen Ausnchmen sind nicht
Bestondteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zulidssig
(§ 1 (&) 1 Bauhvo)

Oberhalb des 1. Obergeschosses sind nur Wohnungen zuldssig

(§ 40 (4) 1 BauhvO)

Moss der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVvQ)

Entsprechend Planeinschrieb - Mutzungsschablone

Zaohl der Vollgeschosse und Hohe der baulichen Anlagen

(§ 17 (4) und § 18 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone

Ausnohmen: Im Einzelfall ktnnen Avsnahmen von der Zahl der

Vollgeschosse zugelassen werden, wenn die Geschoss-
flachenzahl nicht Uberschritten wird (§ 17 (5) BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) 2 BBauG und § 22 BauhV0)

Abweichende Bauweise, d. h, geschlossene Bauweise innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfldche, sofern die vorhandene Bebouung
keine Abweichung erfordert (z. B. Troufgasse und Traufwinkel)
(§ 22 (3) BauhvO)

Uberboubare Grundsticksflichen (§ 22 BaulNVO)

Entsprechend Festlegung im Lageplan.

Baulinie (§ 23 (2) BauhV()

Die Gebdivde sind ouf der Boulinie zu errichten. Im Einzelfoll
ist eine geschossweise Verstaffelung der Obergeschosse Uber
die gesomte Housbreite um moximol 30 cm je Geschoss vortre-
tend zuliéssig.,

Ausnahmsweise kann zugelassen werden:

a) Uberschreitung der Baulinie um 1 m ouf eine Breite von
3 m ab dem 1, Obergeschoss flir Erker,

b) Uberschreitung der Boulinie um 0,50 m fUr untergeordnete
Bauteile.,



d.2

3.3

6.

o

Baugrenze (§ 23 (3) BauhV0)

Die Gebdude sind i@ﬂﬁggénhuugrenza zv errichten, Im Einzelfall
ist eine geschossweise Verstaoffelung der Obergeschosse Uber die
gesamte Haousbreite um maximal 30 ¢m je Geschoss vortretend zu-
ldesig.

Ausnahmsweise kann zugelassen werden:

a) Uberschreitung der Baugrenze um 1 m auf eine Breite von 3 m
ab dem 1, Obergeschoss fUr Erker.

b) Uberschreitung der Bougrenze um 0,50 m fur untergeordnete
Bauteile.

Nebenunlagen

Bauliche Anlogen oller Art sind ouf den nicht Uberbouboren Grund-
stlUcksflichen nicht zugelassen mit Ausnahme der alten Studtmaver
sowie von Anlagen noch § 7 (?} LBO ohne Stellplidtze.

Stellung der boulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BBauG)

Bei geneigten Dichern ist die eingetrogene Firstrichtung ver-
bindlich.

Flichen fur Garagen und Stellplétze (§ 9 (1) 4 BBauG)

Im gesamten Bougebiet sind Garagen und Stellplitze nicht zuge-
lossen,

Grunflachen (§ 9 (1) 15 BBauG)

Die ousgewiesenen privaten GriUnfléchen zwischen olter Stadtmaver
und Térlensweg sind als Doverkleingtirten anzulegen und zu unter-
halten.

In diesem Bereich ist pro Grundstick eine GeschirrhUtte aus dunk-
lem Holz bis 15 cbm umbouten Roumes an der Nordgrenze des Grund-
stlUcks zullssig.,

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 (1) 25 BBauG)

wa i

Die im Gebiet 9 ausgewiesenen Flichen mit Pflanzzwang sind zu be-
grinen, mfixﬁgfaiachen_§Irﬂuchern zu bepflonzen und davernd zu
unterholten. \kUJTﬁa .

Verkehxrs fldchen (§ 9 (1) 11 BBauG)

Die ausgewiesenen Verkehrsflidchen mit besonderer Zweckbestimmung
dienen ols Fussgingerbereich., Faohrverkehr ist nur fUr Anlieger
zur Be- und Entladung zuldssig.




Erhaltung baulicher Anlagen (§ 39 h BBauG)

Gemdss § 39 h (1) kann im gesamten Gebiet die Genehmigung fUr den
Abbruch, den Umbau oder die Anderung von baulichen Anlagen versagt
werden, wenn die bauliche Anlaoge erhalten bleiben soll, weil sie
allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Orts-
bild, die Stodtgestalt oder das Loundschaftsbild prigt.

Insbesondere sind die nachfolgend aufgefUhrten baulichen Anlagen
im Sinne von § 10 (1) StBouFG zu erhalten:

Gebdude:

Oberamteistrasse 7 und Oberomteistrasse 9
(siehe Kennzeichnung im Logeplan)

Ausnahmsweise kann ein Abbruch zugelassen werden, wenn wegen
bavlicher Méngel eine Erholtung wirtschaftlich unzumutbar ist und
gewidhrleistet ist, dass der Wiederoufbau in der bisherigen Form
erfolgt.

II. Bovordnungsrechtliche Festsetzungen (% 9 (4) BBauG in
Verbindung mit § 111 LBO)

1,1 Dachgestaltung (§ 111 (1) LBO)

1.1.1 Dachform:

Es sind nur Sctteldidcher zulidssig mit Ausnohme der Gebidude
Marktplotz 3 und SchloBstrasse 1, bei denen die vorhandenen
Mansardendidcher zu erhalten sind.

Ausnohmsweise ktnnen Sattelddicher mit KruUppelwolm zugelassen
werden.,

1.1.2 Dachneigung:

Entsprechend Plaoneinschrieb - Nutzungsschoblone

1.1.3 Dochdeckung:

Die Dachdeckyng ist im gesamten Planbereich in noturroter
Ziegeldeckung auszufihren, Die Eindeckung von Dochgouben
ist entsprechend der Dochdeckung des Bouk@rpers vorzunehmen,



1.1.4

1-1I5

1.1.6

lil-?

Dochaufbauten, Dacheinschnitte:

Dachgauben sind nur als Schleppgouben zuldssig.

Die Breite der Gauben eines Dachgeschosses dorf maximal 1/3,
bei mehreren Dachgeschossen maximal 60 % der dazugehdrigen
Dachldnge nicht Uberschreiten,

Die Hohe der senkrechten Ansichtsfliche daxf maximal 1,40 m
betrogen.

Soweit die Gouben vom angrenzenden Gffentlichen Verkehrsroum
des Morktplotzes, der SchloBstrasse und Graf-Eberhard-Strasse
aus einsehbor sind, soll ihre Breite geringer als die Huhe
der senkrechten Ansichtsfliéiche sein, Der Mindestobstond der
Gouben untereinander betrdgt eine Goubenbreite,

Sonstige Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur zulissig,
wenn sie vom angrenzenden Bffentlichen Verkehrsroum Oberamtei-
strosse, Iwerchstrasse, Bahnhofstrasse und Torlensweg aus
nicht sichtbor sind, Die Breite der Einschnitte eines Doch-
geschosses dorf max, 1/3, bei mehreren Dochgeschosses max.

60 % der dozugehtrigen Dachléinge nicht Uberschreiten,

Die BrUstungen der Dacheinschnitte sind in gleicher Neigung
und gleichem Material des Daches auszubilden,

Der Abstand der Gauben und Dacheinschnitte vom Ortgong und
First muss mindestens 2,00 m betragen. Die Hthe der Dache
fliche unterhalb der BriUstungen von Gouben oder Einschnitten
zur Troufe muss mindestens 1,00 m betrogen, gemessen in dex
Dachfldche.

Bolkone und Loggien:

Balkone und Loggien sind an den Strassenseiten sowie an den
Sudgiebeln Uber der alten Stadtmaver (Oberamteistrasse 1 - 13,
Marktplatz 1, Graf-Eberhard-Strasse 7 = 9) nicht zuldssig.

Dachfenster:

Liegende Dachfenster sind, soweit sie vom angrenzenden &ffent-
lichen Verkehrsroum des Morktplatzes sowie der SchloBstrasse,
Grof-Eberhard-5Strosse, Oberamteistrasse, Zwerchstrosse, Bahn-
hofstrasse und Torlensweg aus sichtbar sind, in einer Grisse
von maximal 0,5 qm je Fenster zuldssig. Insgesamt darf je-

doch die Anzahl der Dachfenster ouf einer Dachfltiche nicht mehr
uls zwei betragen, Sind Dochfenster vom angrenzenden offent-
lichen Verkehrsroum aus nicht sichtbar, ist eine Gridsse bis zu
1 gm je Fenster zuldssig.

Dachtraufen und =Ubersténde:

Die Traufen sind als Gesimse mit vorgehingter Rinne auszu-
bilden,

Dachuberstiinde am Ortgeng mind., 20 cm, Troufe mind. 40 em,
Bei nebeneinanderstehenden giebelstiindigen Hdusern sind Aus-
nahmen zuldssig.



1.1.8 Markisen und Vorddcher:

Markisen und Vorddcher sind genehmigungspflichtig. Sie sind
nur im Exdgeschoss zuldssig. Morkisen dirfen nicht wesentlich
breiter als die Ubersponnte Wandtffnung sein,

2. Aussere Gestaltung (§ 111 (1) 1 LBO)

2.1 Bouliche Anlagen

2,1,1 Die Fossoden mUssen so ousgebildet sein, dass sie ols geschlos- IZ
sene Einheiten erscheinen, .

2.1.2 Es sind nur stehende FanstéeggﬂTgisig.
Die Summe der Pfeilerbreiten und Wandscheiben des Erdgeschosses
muss mindestens 1/5 der Fassadenbreite betragen.
Insbesondere ist das stotische System, wie es sich cus der
historischen Konstruktion ergibt, oufzunehmen.

2.1.3 Rouh- und Strukturputze (Rillen, Kringel, Blotter und &hnli-
ches) sind unzulissig. Die Verkleidung der baulichen Anlagen
mit metallisch glatten, polierten oder glinzenden Materiolien,
z, B. Asbest-Zement, Metoll, Kunststoff, Glas, glasierte Ke-
ramik, engobierte Spaltklinker, geschliffene Werk- oder Kunst-
steine, ist unzulissig.

2.1.4 Die Forbgebung ist nach Befund einer restauratorischen Unter-
suchung vorzunehmen. Liegt kein Befund vor, ist die farbliche
Gestaltung in Abstimmung auf die umgebende Bebauvung in ge-
brochenen Weisstonen ouszuflUhren, Auvffillige Farbttne sind
nicht zuldssig.

2.1.5 Energiegewinnungsanlagen sind genehmigungspflichtig.
Sie sind oauf Didchern und Fossaden nur zuldissig, soweit sie wvom
angrenzenden Bffentlichen Verkehrsroum des Marktplotzes sowie
der SchloBstrasse, Graf-Eberhard-S5trosse, Oberomteistraosse,
Zwerchstrosse, Bohnhofstrasse und Torlensweg nicht sichtbor

sind,
Anderungen und E n_aufyrund oles Genehmigungserlasses oles
R@qurunsrg:mﬂdmms :t'i a_rt vom 15.2.1983 =

1. Yon der Geneﬁng men warole oer 1.Satz der textl Fest

Nr. IL.4& (siche Stre tchun im Textleil). Der 2.5atz wurdle reclaktionell geandert.
2. Unter TL.2 sind die Eebaua{e Graf - Eberhard-Stralle ?Smat'aifxanetf nach-
getragen.
(Forlsetzung s.0)



3.

J.l.1
3.1.2
3.1.3

3'1'4

3.1.5

Werbeanlagen und Automoten (§ 111 (1) 1 LBO)

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig.
Werbeanlogen sind nur an der Stdtte der Leistung zulidssig.

Werbeanlagen sind nur on der Straossenfrontseite zugelossen und
dUrfen hochstens 30 cm Uber die Fossade vorstehen.

Unzuldssig sind: Grossflédchenwerbung Uber 1 gm, Werbeanlagen
mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht, SchriftzUge Uber
4(] cm Hﬁhﬂ L3

Zultssig sind: Hinterleuchtete oder ouf die Fossade aufgemalte
Schriftzige oder Einzelbuchstaben mit moximal 40 cm Hohe oder
angeleuchtete und handwerklich gestultete Schilder, die senk-
recht zur Fassade hidngen {Auslagar).

Anschlige ausserhalb der dofUr bestimmten Werbeanlogen sind
unzuldssig (§ 111 (1) 5 LBO).

Antennen (§ 111 (1) 3 LBO)
Es nur

Antennen—sind-—nur—im-bechroum—zuldseig. -Avsnohmsweise konn eine
Antenne auf dem Dach pro Gebtudekomplex zugelussen werden, wenn
diese vom angrenzenden 8ffentlichen Strassenraum des Markt-
platzes, der SchloBstrosse, Graf-Eberhard-Strosse, Oberomtei-
strasse, Zwerchstrosse, Bahnhofstrasse und Torlensweg nicht
sichtbhar ist.

Freileitungen (§ 111 (1) 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelossen.

Einfriedigungen (§ 111 (1) & LBO)

Im Torlensweg sind zur Abgrenzung der privaten Verfldchen
Einfriedigungen in Form wvon stehenden Holzlattenzidunen oder
Draohtztiunen bis 1,00 m Hthe zuldssig.




111,

Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen

Die gesomte Fliche innerhalb der Grenze des formlich festgelegten
Sanieruvngsgebietes unterliegt den besonderen Bestimmungen des
Stddtebaufirderungsgesetzes aufgrund des Satzungsbeschlusses des
Gemeinderates vom 27,9.1978 und der Genehmigung des Regierungs-
pridsidiums Stuttgart mit Erless vom 21.2,1979 AZ Nr. 13-2233-
Leonberg, inkraftgetreten om 9.3.1979.

Nachfolgend aufgefihrte Gebidude bzw. bauliche Anlogen sind als
Kulturdenkmale im Sinne ven § 2 DSchG anzusehen:

Bahnhofstrosse 2

Oberamteistrasse 7, 2, 13

Marktplatz 1, 3, 5

Schlofistrasse 1, 3, 5, 11

Reste der Stadtmaver:

Oberomteistrasse zwischen 1 wnd 5, 7, 9, 11/1, 13
Zwingermayer: Tdrlensweg

- Graf - Eberhord- Stralle 7.9

3. Die textl_ Festsetzung Nr. 1.3.2 und Nr IL. 2.4.2 wurden redaktionel]
entsprechend olem Gemeinderalsbeschlul vom 2441982 richliggestelit.



