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Reine Wohngebiete § 3 BauNVD
Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVD

Sendergebliet § 11 BauNvOD

Grundfléchenzahl zB 03

Geechossf léichenzahl zB
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Zahl der Vellgeschosse (Z)

zwingend ht
Barags '
Gemeinschaftegaragen

Stellpliitze

Gemainschaftestellplitze

Tiefgarage als Gemeinechafteanlag

Baulinie § 23 Abs. 2 BauNVD

Baugrenze § 23 Abs. 3 BaulVO

StraBenbegrenzungslinie
Schrammbord

Fahrbahn
Offentl. Parkfliche
Gehweg

Fléchen fUr Cemelnechaftsnutzung
§ 9 Abe. 1 IAffr. 7 BBauG

Er-nhllnnunnsrllnh-n als GCemein-
?ghgrttenllg-n 9 Abs. 1 I4ifFr.

rgarten Cinrichtung fOr den
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Kinderspielplatz ale Gemeinschafts-
anlage § 9 Abe. 1 Ziff. 13
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Einrichtung flUr den Gemeinbe-
darf § 5 Abs. 2 Nr. 5 § 9 Abs. 1

| “iﬁdgregtggpltt: ales 8Bffentl. Anl,

. Projektlerte Grundstlcksgranze

Erdgeschodfulbodenhtihe Uber nor-
mal Null (nach neuem System)
Grenze zuischen Blugtundltﬂnkln

Unesrechisdticher Nubzung.ade

Sichtflichen

Unformerstation § 9 (2) BBauG

npflanzung ven Strauchgruppen
S B Abs, 1024Pf. 15 BBauC "

Offene Bauwsise § 22 Abe. 2 BauNVOD
Eur Eig:tlhig:-: zulieeig

Nur Einzel=- gﬂﬁ% Doppelhiuser zu-
ldesig § 22 Abe. 2 BauNVD

852" Abe s RelATE Hen s

Flachdach

Satteldach mit 20 © bis 25 ©
Neigung alter Teilung

Versetztes Pu ch 20 @ pis 25 ©
Neigung I!tl %dtlung s

Firetrichtung der baulichen Anlage
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VERSORGUNGSFLACHE

BAUWEISE 8SAbs Nl Buchst.b BBauG + §6 22

Art der baul. Nutzung Zahl der

Vollgeschosse
Grundflichenzahl Geschoeef lichenzahl
Dachform Bauwelisse

- Grenze des réumlichen Geltunge-

bereiches des Bebsuungsplanes
§ 9 Abe. 1 BBauG



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

IN ERGANZUNG DER PLANZEICHEN WIRD
FOLGENDES - FESTGESETZT !

Grundlagen daa Bebauungeplanes eind:
das BBauG,,die BauNVD, die LBO sowls weiterfUhrends Verordnungen und Erlasse

1 Planungsrechtliche Feeteetzungen
§ 9, Abs. 1 BBauG und BauNVO)

Ta1 Bauliche Nutzung

1.11 Art der baulichen Auanehnen im Sinne von § 3 Abe. 3 und
Nutzung | : § 4 Abe. 3 BauNVD eind gemBd § 1 Abas. 4
- BauliVD eyl (icht
Bestandteil des Bebauungsplanes und
werden nicht zugelassen.

1+12 Untergeschoess AufenthaltsrBume im UntergeschoBl sind
: nur zullleeig, wenn sile infolge des na-
tUrlichen Gel¥ndevsrlaufe § 66 Abe, 1
'Ir ; L antaprechen.
[ Untnrgnnnhnuaa;nﬁdiinh-ﬂ-t—iehnm-ﬁ-ﬁ
| ktnnen Uber natUrlichas GefHlle nicht
! entwidseert werden. Sofern Untergeschoes-
i se susgefUhrt wardan, iet enfallendes
5 Grundweeser (Drainage) und Brauchwasser
lUber eine Mebeanlage in den Ortekanasl
einzuflUhren.
RUckstaugefihrdet aind grundeBtzlich
alle RBume, daren FuBbodan-Oberkante
tiefer lisgt sls Oberkante Gelénde im
Bereich des Anschlusses der Entwdese-
rungesleitung an den HSrtlichen Vorfluter.

1+2+ Bauwelse | Offene Bauwelse
(§ 22 Abs. 4 BauNVO) Die Gebi#ude sind im Sinne der affenen

1 Beuwelse ale Einzelhiéiuser, Doppelhiuser
| und Hausgruppen mit Grenzebstand ent-
| sprechend den Planzeichnungen zu er=-
). richten. Die Bauklirperléingen ergeben
1 sich esus den Planzelichnungen. Gebiiude-
| lEngen Uber 49,99 m eind zulésalg, so-
: wait der Bebauungeplan das vorsieht.

Grenzbauten sind zulllssig, soweit dies

der Baebauungsplan @it der- fiberbaubaran

@ Fléche vorsisht.

1.3, Garagen Die Lage der Garagen iest verbindlich,
(§ 9 Abas 1 Nr. 1 sowelt ele im Plan dargestellt esind.
Buuhntnhn e BBauG) : Ee ist erwlnscht, dal flr Garagen-—

gruppen ein einheitlicher Typ mit ein-
heitliohen Auemeassen verwendat wird.

1.4 _ Stellplitze GUie im Bebauungsplen ausgewlesan. Bel
- Erschiipfung derselben eind Stellplétze
é _ auch suferhalb der dafilr vorgesehenan
' Fllchen zulBissig, sofern wie unmittel-
bar von einar dffentlichen Strale er-
schlossen warden.



1.6 HNebenanlegen
(§ 14 BauNvO)
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1.6 Gemeinechafteanlage
als Kindersplelplatz
(§ 9 Abe. 1 Ziff. 13 BBauG)

1.7 ErschlieCungawsge’
ale Gemelinschaftsanlage

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 13 BBauG
11 + 7 ueu.

1+8 Sichtfelder

1.9 Hdhenlage dar bau-
lichen Anlegen
(§ 9 Abss 1 Ziff. d.
BBaul

ey =R -

1.112 Anpflanzan von Blumen
und StrBuchern § 9 Aba. 16
BBauG |

Nebenanlegen, die nicht dem Wohnen
dienen sowls Werbeanlagen und Auto-
maten (§ 111 LBO) eind soweit nicht
anderes festgelegt nicht rulleslg.
Werbeanlagen und Automaten sind an den
daflr vorgesshsnen Stellen des Erdge-
schosess der Ladengruppe.

L=

Fir die Herstellung, Unterhaltung und
Verwaltung dee Splelplatzes gelten die
Bestimmungen der LBO §§ 75 und folgende
entsprechend. Die ElgentUmer eind zur
Herstellung, Unterhaltung und Verwal-
tung verpflichtet (§ 111 Abs. 2 Nr. 3
LBO).

Die Gemeinechaftesanlagen werden mit einem -

Gahrecht zugunsten der Allgemeinheit
und mit einem Fehrrecht flr Fahrzeuge,
die bel unmittelbarer Gefahr oder zur
Beseltigung eines HNotfalles, helastet
(Fehrrecht und zugunsten elnes be-
sohrnkten Parsonenkreisss § 9 Abe. 1,
Ziffer 11). Die Erschliefungeanlagen
ale Gemeinechafteanlagen sind mit einem
Leitungerecht zugumsten der Allgemein-
heit belastet. FlUr des Rechtesverhédlt-
nis der Beteiligten untereinander iet
das Mase der zuldssigen beulichen Nut- -
zung der Grundstlcke entscheidend. Hlier-
nach bewertet elch die Pflicht zur
Tragung der Leeten, des sind gemein=
achaftliche Harstellung, Unterhaltung
und Verwaltung entsprechend den Bestim-
mungen der Landesbauordnung. Ea gelten
die §§ 75 fr LBO.

In den Sichtfeldsrn sind sichtbehindernde
Babauung, Benutzung, Bepflanung und

Einfriedung hiher als 0,80 m Uber dem v

StraBennivesu nicht zugelassen.

Sind ErdgeschoBfulbBdenhbhen fastgesetzt,
gb sind disee sinzuhalten.Die Erdge-
schoBfulbodenhihen aller Ubrigen Ge=-
schofGbauten aind mit der Genahmipunge-
behirde im Einvernehmen mit der Go-
meinde festzuseatzen.

Jedem Baugssuch ist mindestens ein Lingen-
schnitt, der das alte Gelénde des Bau-
grundetlockes darstellt, beizuflgen. Die
Erdgeschoffulbodenhhe darf bel der mehr-
geschossigsn Bauweliss (susgenomman einga=
schossige Bauwsies) nicht hther als G0 cm
Uber dem fertiggestsllten Gelinde auf der
Bargeaite der HEuser lisgen. Der elnge-
schossige Beraich ist ausgenommen.

Das Anpflanzen von Strauchgruppen auf dem
im Plsn susgewlesenen Fllichen ist wie
dargestellt zwingend.
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2. Ei Bauordnungerechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)
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2.3

2.4

2.5

2:80"

2.7

Gebdudehihen F
§ 2 Abe. 1 + 2

§ 111 Abe. 1 LBOD

infriedungen

111 Aba. 1 Nr. 4 LBO

AuBers Gestaltung und
“und Baugestaltung

§ 111 Abe. 1 Nr. 1 LBO

AufechlUttungen
und Abgrabungen
& 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dachformen

Die GeschosshBhe der Vollgeschoese in
Wohngebluden darf 2,75 m nicht Uberschrai-
ten mit Ausnahme des Erdgeschosses dar
Ladengruppe.

Vorgidsten, im Bereich mit mehr als sinem
zullissigen VollgeschoB8 an Gffentlichs
Verkehreflichen angrenzend sind ohne
Einfriadungen mit losen Baum- und Strauch-
gruppen anzulegen. Flr die Ubrigen Ein-
frisdungen kdnnen lebendige Hecksn,
waltmaschige KnotenzBuns, Spanndrihte an
Holzpfosten bis xu max. 0,60 m HBhe ver-
wendet werdan. Stellplatten, Beton- oder
Naturstelnsockel bis 0,20 m Hihe kinasn
varwsndet warden,

Nicht zulBseig eind: Hanchtndrnht Scheren-
zaun, Betonpfosten.

Bel Gartenhofhliusern sind Mauern auf den
GrundetlUcksgrenzen von max. 2 m Hhe zu-
lbseig. Als Grundetleckeabgrenzunpg bei
s8eschungen eind Schwerbeton-U-Formetelns

bis zu einer Schicht in der HBhe zugelassen.

_Den Bauvorlagen bei GebBudepruppan-isk-—.

eine Anslcht der StraBenseite (Uegesits)
zusammen mit den Ansichtan der Machbar-
gebdude belzuflgen. Die Gedultung der
beulichen Anlegen innerhalb der Gebdude-
gruppen und des gesamten Plenungegebletes
sind aufeinander abzustimmen.

Aufaschlttungen und Abgrhbungen sind Uber
das Mal der in der Baugenehmigung feestge-
legten GelBndeoberflEche hinaus nicht Tu-
liesig.

Zugelassen eind Flachdach, Satteldach und
versetztes Pultdach wile im Plan beschrisben.
Dachaufbauten eind nicht zulfseig. Bei

Flachdach ist eine Daschneigung | hii 10 Grad

aus nicht ¢ glﬂn:und-u Material zulldssig.

—THein Sattoldach bzw, belm versstzten Pult-

Plétze flrbenegliche
Abfallbehlilter § 111
Abs. 1 Ziffer. 4 LBOD
§ 20 Abs. 9 AVO
§ 64 Abe. 1 LBO
§ 75 u. . LBO

‘Gestealfung der Gemein-

schafteanlagen
§ 111 Abe. 4 LBO

dach zwiechen 20 Grad und 25 Gred alter
Teilung.

Garagen eind grundedtzlich mit einem Flach=-
dach ohne Dachvorsprung auvszuflhren. Eips
Uberdeckung der Garagenh#fe ist zugelasasan.
Bei einer geschlossenen Uberdeckung muO
gine Rasenfliche den Abechlu bilden. Bel
einer TelilUberdeckung iet an ein horizon=-
tales RankgerlUst aus Stahlbetontelilen ge-
dacht. § 111 u. fr. LBO

Die MUllschrinke sind einheitlich aus ver- -
schlieSbaren Sichtbetonfertigtelilboxan zu
eratel | an, GeReinsahaftsmillboxenstand-
plétze eind anzustreben. Die MUllabfuhr er-
folgt eusschliellich von der FehrstraCle

(1.8
Simtliche mit EAG pnpewlesenene FlHchen
sind der splteren Nutzung entsprechend zu
befestigen. Bel Makedsmbalap ist als Rand=-
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einfassung eine ca. 20 om breite Prlnttnrqixmx

zelile varzusehsn. Auf sine eslnwandfrale

Tagwasserbeseltigung i{st zu achten. Ale Ge- '
‘staltungeslement hel BBsohungen sind Schwer-

beton<U-Formasteine zugelassen.



2.8 Knisatlicke Kniestticke sind wenn nicht anders featge-

! § 111 Abs. 1 legt bis zu einer H8he von 0,50 m zugeles-
, #,Iiff. 1 LBOD sen. Gemeasen von dor letzten Decke bis
|~ UK=Schwelle.

2.9 Gemeinschafteanlagen Flr zusammenhlngende Gab3udegruppen sind

! Gemeinachafteantennen vorzusshen (§ 111
Abe. 1 Ziffer 1)
Die Gemelinde installiert und beleuchtet die L
mit EAG ausgewiesenenen Wege, die Koasten
werden umgelegt.

2.1 Sammelhel zung Alle GebHiude sind en die Semmelheifzung
§ 111 Abs. 2 Ziff. 3 anzuschlieBen. Sofern dies nicht er-
L8o winscht ist, mul elektrisch geheizt werden ., -
| (Art. 2 § 11 Abs. 2 der Gemeindeordnung).
3. Nachbarachaf tarecht § 11 Abs. 1 Enﬂun—ﬂﬂrttnnhnrgiwnha- Hach- A
barechaftsrecht
Entleng der landwirtschartlichen Grund-= = ==

atlcke Nr.§, S47/1,948; bk
md J.l_ l'l':..'-:.{d.!- L !'.....#:IF‘F;

der vorhandenen Geléndeh#the freizuhalten.
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