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'BEISHEIM’

Verfahrensvermerke
Zur Autstellung gem. § 2 Abs. 1 BauGB

. beschiossen citt 06.10.1992
Zur ottentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen am 06.10-1982
Auslegung bekanntgemacht om 22101992
Oftentlich ausgelegt vOom _['_1‘“992 bis 91"2-‘952

Als Satzung gem. § 10 BouGB
vom Gemeinderal beschlossen L= .am 15.12.1992

Gepritt gem. § 11 BauGB vom Regierungsprasidium
Stuttgart mit Erlaf Nr. 22-251-2210-08,01 Leopberg vom  01.03.1383

bekanntgemacht und in Kraft getreten am 11.03.1993

Ausgetertigt: : Leonberg, den

Burgermeister

_ Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten olle anderen Vorschriften
aufer Kraft, dies gilt insbesondere tur die o.0. Bezugsplane

Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes sind:
Das Baugesetzbuch {BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI.I5.2253)
Die Baunutzungsverordnung (BauNVO} vom 26.01.1990 [(BGBI. [S.133)

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18121990 IBGBI. S. 58)
Die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 28.11.1983 (Ge.BI. S. 770}

Sowie die jeweiligen erganzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschritten,

Leonberg, den 10.09.1992 Aufgestellt:

\
Getertigt: : Stadtplanun




Zeichenerkldrung

- Planzeichenverordnung 1990 -

Art‘der baulichen Nutzung (§ % Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1 - 15 BauNvQ)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mafd der baulichen Nutiunq (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB).
5% 16 - 21 a BauNvV0)

0,4 ' Grundflachenzahl (§ 19 BauNv0)

Geschopfléchenzahl (§ 20 BauNvD)

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Erdgeschoffuffbodenhihe
EFH 380,00 Bezugshihe NN

Traufhéhe maximal
THmax. 38900  Bezugshdhe NN

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNvQ)

a A abweichende Bauweise .  Gbwelchende Bauweise, nur .
_ {s. Textteil Nr. I.4) Einzel-und D:ippeihauserl' .
' 2Uldssig. (s Textteil N1 4)

0 pffene Bauweise

Mutzungsschablone

Baugebiet Gebdudeteile TH max.

Grundflidchenzahl Geschofifldchenzahl

: Bauweisze Dachform



Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO0)

#———.nicht iiberbaubare Grundstiicksfliache

——iiberbaubare Grundstiickfliche

~Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNvVO)

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

g Festsetzung der Gebdude- und Firstrichtung

Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

® () )
® ° Kindexgarten

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Ga/ St Flachen fiir Stellpdtze und Garagen
G St Fldchen fiir Gemeinschaftsstellplatze
TG __} Tiefgarage

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraPBenfliachen

Gehwegflachen

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
(Mischverkehrsflache: Textteil Nr. I. B.1)

Offentliche Parkplidtze

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
zur Verkehrsfldache (Zufahrtsverbot)

9 Abs. 1 Nr., 15 BauGB)

Offentliche Griinfldche (s. Textteil Nr. I. 9.1)

Kinderspielplatz (s. Textteil Nr. I-9.3)

Private Griinfldche (s. Textteil Nr. I-9.2)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr, 21
BauCB)

G A | A Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsunternehmen

Anpflanzen von Bdumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

.pfg1 Pflanzgebot fiir Einzelbdume (s. Textteil Nr.
I-11.1)

L7
,. Flachenhaftes Pflanzgebot (s. Textteil Nr.
4 d I-11.2-11.4)



Flachen fiir Abfallentsorqung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB )

Sammel -Container

Sonstige Festsetzungen

e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

teesesese Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO0)

KX X Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
{Gebaudehd&hen)

TT—380— "  Hohenschichtlinie

-382.86 8rtlich gemessene Hohe

X 380.00 geplante HShe der Verkehrsflache



Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen BauzB_und
o Baullvi j
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und

8§ 1 — 15 BauNvVOQ)

entsprechend Einschrieb

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 1 BaulVQ)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 7) sind
die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 Nr. 1 - 3 zugelas-
sen. Die als Ausnahmen aufgefiihrten Nutzungen nach § 4
Abs, 3 Nr, 1 - 5 sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und daher nicht zulissig (§ 1 Abs. b BauNvO) .

2. Flachen fiir den seozialen Wohnungsbau (§ 9 Abs, L Nr. 7
BauGRB)

Der mit WA 1 bezeichnete Baugebietsteil des allgemeinen
Wohngebietes wird als Fliache festgelegt, auf der nur
Wohngebdude errichtet werden diirfen, die mit Mitteln
das sozialen Wohnungsbaus gefdrdert werden.

3. ’ Mapl der baulichen Nutzung {(§ § Abs. 1 Hr. 1 BauGE und
5% 16 - 21 a BauNVQ)

3.1 Maflgebende Grundstiicksfliche (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Zur mafpgebenden Grundstiicksfldche sind Flichenanteile
an auferhalb des Baugrundstiicks festgesetzte Gemein-
schaftsstellpldtze nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 Bau3B hinzu-
zurechnen (§ 21 a ABs. 2 BauNvQ). ‘

3.2 Grundfldche und Grundfidchenzahl (§ 19 BauNV(Q)

entsprechend Planeintrag (Nutzungsschablone)

Die zuldssige Grundfldche darf bis zu 50 % iiberschrit-
ten werden. Ausnahmsweise Kann die zuldssige Grundfli-
chenzahl in den Gebieten WA 1 und WA 2 auf hdchstens
0,8 erhiiht werden.

3.3 Geschoffldche und GeschoBfldchenzahl (§ 20 BaukVQ)

entsprechend Planeintrag (Nutzungsschablone)

Bel der Ermittlung der Geschopfliche sind die Fldchen
von Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen (Imterge-
schoz2se und oberste GCeschosse) einschlieflich der zu
ihnen gehdrenden Treppenridume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswidnde nicht mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVQ
In den Paugebietsteilen WA 1 und WA 2 ist die zulds-
sige Geschofifliche um die Flachen notwendiger Garagen,
die unter der Geldndecoberfldche hergestellt werden, zu
erhéhen, jedoch h&chstens um 0,2 der zuldssigen Ge-
schofflache (§ 21 a Abs. 5 BauNVD).



Hohe baulicher Anlagen {§ 16 — 18 BauNvQ)

Die HOhenangaben beziehen sich auf das Normalnullsystem
(Neues System) und sind als Obargrenzen festgesetzt (s.
Planeintrag). Die Héhenbegrenzung der Gebiude bezieht
gich auf die festgelegte Erdgeschoffufbodenh&he (FEFH).
Zur Anpassung an die Geldndecberflidche sind Abstaffe-
lungen zwischen den festgelegten ErdgeschoBfufbodenhid-
hen zulédssig.

Hotwendige technische Aufbauten wie Entliiftungen, Ka-
mine usw. dirfen diese festgelegte Héhe iiberschreiten.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB}

Q = offene Bauweise (§ 22 abs. 2 BaulV()

a = abweichande Bauweise (§ 22 Abs. 4 BaulNV0)
im Sinne der offenen Bauweise ohne Lingen-
beschrankung.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB]

aentsprechend Festlegung im Lageplan.

Fldchen fiir Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs, 1 Nr. 4
BauGH

Garagen sind nur unter der Gelandeoberfliche als Tief-~
garagen innerhalb der festgesetzten Flichen zugelassen.

Garagen und iiberdeckte Stellpldtze (Carports) sind nur
auf den besonders ausgewiesenen Flachen und innerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zugelassen.

Offene Stellplitze sind allgemein zulissig. Sie dilrfen
nir mit Pflaster- oder Flattenbelidgen befestigt werden.

Im WA 3 bis WA 7 ist innerhalb der Fliachen fiir Stell-
pldtze und Garagen eine mind. 2,50 m breite Vorgarten-
fldche einschlieflich Hauszugang gédrtnerisch anzulegen.

Gemeinbedarfsflidche "Kindergarten" mit Nebenanlagen.

Verkehrxsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

entsprechend Planeinschrieb.

Nerkehrysflachen besonderer Zweckbestimpmung:

Die ausgewiesene Flache ist als Platz zu gestalten, der
dem Anlieger- und FuPgingerverkehr, sowie als Aufent-
halts-, Griin~ und Spielbereich dient.



10.

11.

11.1

11.2

11.3

11.4

riinfldchen Abs. 1 Nr. 15 Bau

Parkanlage

Die ausgewiesene tffentliche Griinflache dient als Puf-
ferzone zum angrenzenden Talverlauf und ist als Blu-
menwiese anzulegen.

Private Griinfldchen

Die ausgewiesene private Griinfldche ist als Skeleogisch-
bioclogische Ausgleichsflache festgelegt, als Pflanz-
fliche fiir entfallene Obstbiume und Lebensraum, insbe-
sondere fiir gefihrdete Kleinlebewesen.

Einderspielplatz

Der ausgewiesene Spielplatz dient Kleinkindern und
Kindern.

Mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Lageplan ausgewiesenen Leitungsrechte dienen zum
Einlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen zugunsten
der Versorungsunternehmen.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
a_BauGB)

Pflanzgebote

pfag 1 Entlang der Erschliefiungsstraffen sind - ent-
sprechend der Darstellung im Lageplan - hoch-
stdmmige, mittel- und gropfkronige, standort-
gerechte, einheimische Laubbiume zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Fiir die Biume
sind mind. 3 x 3 m groffe offene Baumpflanz-
guartiere auszubilden, bzw. Baumscheiben mit
1,5 x 1,5 m durchwurzelbarer Fliche.
Ausnahmsweise kann von dem ausgewiesenen
Standort bis zu 2 m abgewichen werden. Bezii-
glich der Baumarten wird auf den Griinordungs-
plan verwiesen.

pfg 2 Im Bereich der entlang des westlichen und
nérdlichen Siedlungsrandes festgesetzten Fla-
chen ist je 100 m’ nicht iiberbautem Grund-
stiicksteil eine hochstdmmige Obstbaumsorte,
bzw. Wildobstart oder ein mittel- bis grof-
kroniger, einheimischer Laubbaum anzupflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Beziiglich der Baumarten wird auf den Griinord-
nungsplan verwiesen.

pEg 3 Die ausgewiesene private Griinfdche ist
als extensive Wiese anzulegen und zu pflegen.
Je 100 m? ist eine hochstédmmige Obstbaumsorte,
bzw. Wildobstart oder ein mittel- bis grop-
kroniger, einheimischer Laubbaum anzupflanzen
und dauverhaft zu unterhalten. Auf den Gri-
nordnungsplan wird hingewiesen.

pfg 4 Die mit Tiefgaragen unterbauten Freifldchen
sind mit mind. 0,6 m Erde zu iiberdecken und
als Griinfldche anzulegen. Von den Griinflachen
ist ein Anteil von 30 % mit freiwachsenden
Striuchern und Hecken zu gestalten und dauver-
haft zu unterhalten.



Bis zu 25 % der unterbauten Freifldchen kénnen
als bafestigte oder teilbefestigte Fldchen
(Terrassen, Gemeinschaftsanlagen etc.) angelegt
werden.

12. Fldchen fiir Aufschiittungen {(§ 9 Abs. 1 Nr., 26)

Der durch den Erdaushub flir die baulichen Anlagen an-
fallende Erdaushub ist jeweils auf den Grundsticken

aufzuschiitten. pie Aufschiittungen sind so auszufihren,
dafy fiir die benachbarten Grundstiicke keine Beeintréch-

tigungen entstehen. Die im Lageplan festgelegten HShen
sind hierauf abgestimmt.

IT. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 aAbs. 4 BauGB,
§ 73 LPO) ‘ '

1. Dachgestaltung (§ 73 LBQ)

1.1 Es sind nur die in den nachfolgenden Schemaschnitten
dargesteliten Dachformen mit den angegebenen Dachneigungen
zugelassen.
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Garagen und iiberdeckte Stellplédtze (Carports) sind
ausschiieBlich mit Flachdach zu versehen (siehe auch
IT1. 2.2).

1.2 Dachdeckung:

In den Wohngebiuden sind als Dachdeckung nur Ziegel und
Betondachsteine in rotbrauner Farbe zulassig.

-Solarenlagen sind auf den Dachflichen zuldssig.



1.3

1.4

2.2

Dachaufbauten

gestellten
Ferm von Gaupen sind ung .
{(Technische Au M sind entsprechend ZitT-—Tr—3~d
en) .

Weitergehe

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Aufere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1
LBO)

Fassadengestaltung

Die Aufenflichen sind in hellen mit Erdfarben gebro-
chenen Ténen auszufiihren. Stark reflektierende Mate-
rialien, sowie Verkleidungen mit Asbestzement, Metal-
len, Kunststoff o. &. Platten sind unzulassiqg.

Die Aufenwinde von Doppelhdusern und Hausgruppen sind
in Bezug auf Gestaltung, Oberflichenbehandlung und
Farbgepung aufeinander abzustimmen.

Fassaden—- und Cachbegrinung

Geschlossene wWandflichen von mehxr als 12 m? Flache,
sowie die Stirnseiten von Gebiduden - ausgenommen der
Fenstertffnungen - sind bis zu einer HShe von 6 m ab
Erdanschlup zu begrunen.

Garagendicher, iiberdeckte Stellplidtze (Carports} und

- Garagenaufenwdnde sind zu begrinen.

Werbeanlagen (8% 73 Abs, 1 Hr. 1 und 2 LBO)

Werbeanlagen sind allgemein unzulassig.

Antennen 73 5. r. LBO

Pro Gebaude ist nicht mehr als eine Antenne zuldssig.

Freileitungen (§ 73 Abs, 1 Nr._ LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

Einfriedigungen (% 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Zur Einfriedigung der Grundstiicke sind nur Holzlatten-

ziune mit senkrechten Strukturen mit einer max. HOhe
von 0,80 m zuldssiqg.

Gebdudetiefe (§ 73 Abs. 1 Nr. 8 LBO)

Als Hichstgrenze der Gebdudetiefe sind 12,5 m festge-
setzt. Ausnahmsweise diirfen Glasvorbauten, wie Winter-
girten etc. und untergeordnete Bauteile die festge-
setzte Gebiudetiefe innerhalb der Baugrenzen iiber-
schreiten.



ITI.

Jurch SatzungsbeschluB vom 15.12.1992'geﬁndert=

L.3

Hinwelise

Grinordnungsplan

Fiir die Gestaltung der Griinfldchen ist der Grinord-
nungsplan des Biiros Eppinger, Prof. Schmid und Partnex
vom April/Juni 1992 als Richtlinie mafgebend.

Bodendenkmale

Im Falle des Antreffens von archiologischen Funden ist
das Landesdenkmalamt unversziiglich zu benachrichtigen (§
20 DSch@G)-

Drdnungswidrigkeiten

Verstipfe gegen die Ortlichen Bauvorachriften werden als
Ordnungswidrigkeiten nach § 74 Abs. 2 LBO behandelt.

wDachaufbauten sind nur in der unter Ziff. II.1.1 darge-
stellten Form zulidssig. Weitergehende Aufbauten - aus-
genommern technisch bedingter entsprechend Ziff. T.3.4 -
sind unzuldssig.

pushahmsweise kdnnen Dachgaupen und Zwarchgiebel zuge-
lassen werden, wenn sie nicht an der unmittelbar zur
freien Landschaft angrenzenden Dachflidche liegen”.




