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1. Anlass und Ziel der Planung

Der Bereich der Kirschgéarten liegt innerhalb des im Jahr 1974 in Kraft getretenen Be-
bauungsplangebietes ,Wohnbebauung Leonberger Heide, Teil 1* und weist erhebliche
wohnbauliche Nutzungspotenziale auf.

Aufgrund der guten Verkehrsanbindung an die Landeshauptstadt Stuttgart und die
landschaftlich reizvolle Lage weist die Stadt eine hohe Wohnqualitat auf. Dies gilt im
Besonderen fur den noch unbebauten Bereich der Kirschgarten innerhalb des oben
genannten Bebauungsplanes.

Um der naturrdumlichen Situation, der Lage zwischen der Bestandswohnbebauung
westlich des August-Lammle-Weges und dem Naherholungsgebiet der Leonberger
Heide, aber auch den aktuellen Nutzungsanspriichen und Wohnbedurfnissen in Leon-
berg gerecht zu werden, ist eine planerische Neukonzeption des bestehenden Pla-
nungsrechts erforderlich. Folglich hat der Gemeinderat der Stadt Leonberg am
19.07.2005 beschlossen, den rechtskraftigen Bebauungsplan im Bereich der Kirsch-
garten zu andern.

Mit der Uberarbeitung des Planungsrechts wird nicht nur auf die sehr attraktive Wohn-
lage am Stadtrand reagiert. Es soll auch das bisher zulassige MaR3 der baulichen Nut-
zung so zuriickgestuft werden, dass sich die baulichen Eingriffe stadtebaulich vertrag-
lich in das Landschaftsbild einfiigen und eine harmonische wie offene Ubergangszone
von der Leonberger Heide zur Bestandsbebauung entsteht.

Hierfur wurde entsprechend von der Stadt Leonberg im Jahr 2005 eine Mehrfachbeauf-
tragung durchgefihrt. Zur Sicherstellung einer adaquaten Vermarktung wurden weiter-
hin im Rahmen eines Investorenverfahrens Investoren, Bautrager und Projektentwick-
ler angesprochen.

2. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich direkt westlich angrenzend an das Landschaftsschutzge-
biet ,Leonberg", stdlich der Stuttgarter StraRe im Nordosten der Stadt Leonberg.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung wird wie folgt begrenzt:

- im Nordosten durch die Stuttgarter Stral3e und das Naherholungsgebiet ,Leonber-
ger Heide*

- im Osten und Suden durch das unmittelbar angrenzende Landschaftsschutzgebiet
.Leonberger Heide"

- im Westen durch den August-Lammle-Weg.

Die GroRRe des Plangebietes betragt gerundet 1,61 ha und umfasst die Flurstiicke
2869/4 und 2858. Die Flurstucke 2870/1, 2870/6 und 2870/7 liegen teilweise im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes.
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3.1

3.2

3.3

Rechtsverhaltnisse - Informelle Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan

Die mit Erlafl? vom 06.07.2006 genehmigte Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Leonberg weist im Bereich der Kirschgérten eine geplante Wohnbauflache
aus. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen somit den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes.

Bisheriger Bebauungsplan

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Wohnbebauung Leonberger Heide, Teil 1* schafft
fur den Bereich der Kirschgarten Baurecht fir eine gréf3ere Zahl an Baufenstern fir
Geschosswohnungsbauten mit einer offenen Bauweise und teilweise zulassigen Ge-
baudeldngen von tber 50,0 Metern. Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse variiert
zwischen sechs bis acht Vollgeschossen. Darlber hinaus ist eine Gemeinbedarfsfla-
che fur einen eingeschossigen Kindergarten ausgewiesen.

Der Bebauungsplan wurde in zwei Planverfahren geandert, jedoch wurde der Bereich
der Kirschgarten durch diese Anderung nicht berihrt.

Naturschutzrechtliche Restriktionen

Naturschutzgebiet ,Gerlinger Heide*

Nordlich der Stuttgarter Strafl3e befindet sich tiberwiegend auf der Nachbargemarkung
das Naturschutzgebiet NSG ,,Gerlinger Heide" (Verordnung vom 30.12.1991). Der
Schutzzweck liegt in der Erhaltung der landschatftlich reizvollen, exponiert liegenden
Heideflachen.

Durch die beabsichtigten Planungen stdlich der Stuttgarter StraRe sind keine Beein-
trachtigungen dieses Naturschutzgebietes zu erwarten.

Landschaftsschutzgebiet ,Leonberg”

Das Landschaftsschutzgebiet ,Leonberg* (Verordnung vom 23.04.1987) grenzt sowohl
im Osten als auch im Norden unmittelbar an den Geltungsbereich der Bebauungsplan-
anderung. Der Schutzzweck dient unter anderem der Erhaltung der markanten Hohen-
zlige des Engelberges und der Leonberger Heide als Landmarke und wertvolles Nah-
erholungsgebiet sowie inshesondere der Erhaltung der restlichen Trockenrasenfla-
chen.

In das Landschaftsschutzgebiet wird durch die Bebauungsplananderung praktisch
nicht eingegriffen. Stérende Planfestsetzungen, die gegen den Schutzzweck der Land-
schaftsschutzgebietsverordnung verstolR3en, sind nicht festgelegt.

Heilguellenschutzgebiet ,Stuttgart - Bad-Canstatt — Berg*

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb der Aul3enzone des rechtskraftigen Heil-
guellenschutzgebietes Stuttgart - Bad-Canstatt - Berg (Verordnung vom 11.06.2002).
In der AuRenzone bestehen keine Beschrankungen fur bauliche und andere Eingriffe.
Eine Grundwasserentnahme aus dem Oberen Muschelkalk ist verboten, fir eine vori-
bergehende Entnahme bestehen Obergrenzen.
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Besonders geschitzte Lebensrdume nach § 32 NatSchG Baden-Wiirttemberg
Unmittelbar nérdlich an das Plangebiet grenzen Feldecken und Feldgehdlze (Nr. 7220-
115-2860). Sie verlaufen parallel zur Stuttgarter Straf3e. Die nach § 32 NatSchG Ba-
den-Wirttemberg geschiitzten Lebensrdume werden voraussichtlich nicht beeintrach-
tigt.

Naturdenkmale

Zwischen dem August-Lammle-Weg und dem sidlich an das Plangebiet angrenzen-
den ,Waldle" befindet sich das Naturdenkmal ,August-LA&mmle-Weg" (ND 14/07) als
geologischer Aufschluss. Laut ND-Verordnung vom 17.01.1991 ist dieser Bereich aus
kultureller und landeskundlicher Sicht bedeutsam. Da das Naturdenkmal auf3erhalb
des Plangebietes liegt, sind keine Beeintrachtigungen des Schutzzweckes zu erwarten.

Bestandssituation/-nutzungen
Stadtebauliche und landschaftliche Bestandssituation

Die Kirschgarten stellen den Ubergang von der vorhandenen Bebauung westlich des
August-Lammle-Weges und dem Landschaftsschutzgebiet im Osten dar und verbinden
somit die offene Parklandschaft mit dem Stadtkérper.

Zum August-Lammle-Weg féllt das Geléande ab und wird durch eine bewachsene B6-
schung eingefasst. Zwischen der Béschung und der Erschlielungsstral3e sind proviso-
risch erstellte 6ffentliche Parkplatze angeordnet. Diese liegen aber bereits auRerhalb
des Geltungsbereiches.

Das Plangebiet wird landschatftlich durch grol3e Rasenflachen mit einem relativ alten
Baumbestand, darunter ein grof3er Anteil an Kirschbaumen, gepragt. Im dstlichen An-
schlul® an das Plangebiet befinden sich Aufenthalts- und Kinderspielmoglichkeiten. Die
Rasenflachen des Plangebietes sind im sidlichen Drittel und im Osten parallel zur Gel-
tungsbereichsgrenze durch Ful3- und Radwege erschlossen; unmittelbare Nutzungs-
und Aufenthaltsangebote fiir die Naherholungssuchenden bestehen im Plangebiet je-
doch nicht.

Im Sitden grenzt ein eher geschlossener, waldartiger Gehdlzbestand an das Pla-
nungsgebiet an und bildet somit einen raumwirksamen Abschluss des Gebietes.

Eine Bebauung ist im Plangebiet nicht vorhanden.

Erschliel3ung

Das Plangebiet wird im Osten durch den in diesem Bereich bisher nur einseitig ange-
bauten August-Lammle-Weg erschlossen. Es ist damit gut an das Uberortliche Stra-
Bennetz angebunden.
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Planungskonzept
Stadtebauliche und landschaftsplanerische Entwicklungskonzeption

Aufbauend auf den Ergebnissen der Mehrfachbeauftragung (Grundlage fur die friihzei-
tige Beteiligung) wurden Ende 2005 Investoren, Bautrager und Projektentwickler auf-
gefordert, vertiefend Planungsiiberlegungen gerade auch vor dem Hintergrund einer
adaquaten Vermarktung der geplanten Wohnbauflachenentwicklung anzustellen.

Das in diesem Verfahren vom Gemeinderat ausgewahlte Planungskonzept bildet fur
die weitere Bearbeitung des Bebauungsplans die konzeptionell-planerische Grundlage.

Das stadtebaulich-landschaftsplanerische Konzept wird im Wesentlichen durch die
Stellung der Gebaude, durch den Verzicht von ErschlieRungsstra3en im Plangebiet
und einer sich zum Landschaftsschutzgebiet hin abstufenden Geschossigkeit gepragt.
Durch die Positionierung der freistehenden Stadthausvillen entstehen drei Gebaude-
gruppen, die die von Osten hineinwirkende offenen Park- und Heidelandschaft als Teil
der Freiflachenkonzeption im Plangebiet nutzt und somit eine Verzahnung des Plange-
bietes mit der Naherholungslandschaft erreicht. Im Vergleich zum Vorentwurf riickt die
Bebauung von der Grenze des Landschaftsschutzgebietes weiter zurtick und vergro-
Rert somit die landschaftliche Ubergangszone zwischen der Bebauung und der Leon-
berger Heide.

Die sudliche und mittlere Gebaudegruppe setzt sich aus jeweils drei Baukorpern zu-
sammen, die Uber private Fuliwege erschlossen werden. Dies gilt auch fur die nérdli-
che Gebaudegruppe, die jedoch aus vier Baukdrpern besteht. Die beiden ndrdlichen
Baukorper sind so positioniert und proportioniert, dass sie gleichermafien als Larm-
schutz fiir die dahinter liegende Bebauung fungieren.

Die privaten Grinflachen bleiben gestalterisch und visuell ein Teil des Landschafts-
raumes. Entsprechend sind keine privaten Freiflachen in Form von Terrassen oder
Gartenparzellen geplant. Als Ausgleich hierfiir erhalten alle Wohnungen grol3e Balko-
ne, die aber in Form von Loggien in ihrer Wahrnehmbarkeit zurticktreten und somit Teil
des Gebaudekdrpers sind. Durch erganzende Strauch- und Baumpflanzungen soll der
Vernetzungsgedanke weiter gestarkt werden.

Der stadt- und landschaftsplanerische Grundgedanke setzt sich in der Architektur fort.
Zum einen soll durch die Hohenlage der Gebaude (die ErdgeschossfuRbodenhdhe
liegt oberhalb der Gelandeoberflache) der Eindruck geweckt werden, dass sich die
Landschaft durch das Plangebiet bzw. bis unter die Gebaude erstreckt. Zum anderen
wird eine Fassadengestaltung angestrebt, die einen hellen und offenen Gebaudecha-
rakter vermitteln soll.

Zur detaillierten Erlauterung der landschaftsplanerischen Konzeption wird auf den
Grinordnungsplan verwiesen.

Nutzung und bauliche Dichte

Als Gebaudenutzung wird im Planungsgebiet eine Wohnnutzung angestrebt, die der
besonders attraktiven Lage und dem stadtebaulich-landschaftsplanerischem Konzept

entsprechend hochwertigen Wohnraum vorhalt.

Mit Ausnahme des nérdlichen Baukérpers mit vier Geschossen sieht das Planungs-
konzept zwei bzw. dreigeschossige Baukorper vor.
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Durch die ,Bundelung” der Wohneinheiten in den sogenannten Stadthausvillen wird im
Vergleich zum Vorentwurf (Reihen-/Ketten- und Einfamilienhauser) in etwa die gleiche
Anzahl an Wohneinheiten geschaffen, jedoch entsteht zwischen den Baukorpern ein
groRerer Freiraum, der den angestrebten offenen, durch die Landschaft gepragten
Charakter erméglicht.

Die zum rechtskraftigen Bebauungsplan vergleichsweise geringe bauliche Dichte mit
ca. 35 - 40 Wohneinheiten reagiert folglich auf die vorhandenen landschaftsraumlichen
Qualitaten. Daruiber hinaus ermdglicht die angestrebte bauliche Dichte angemessene
WohnungsgréR3en bzw. —zuschnitte, die der sehr guten Wohnlage Rechnung tragen.
Um gerade in der besonderen landschaftsraumlichen Situation auch den Belangen des
Umweltschutzes Rechnung zu tragen, sind auf den Gebauden Anlagen fir die passive
Nutzung der Solarenergie vorgesehen. Erganzend soll durch den Bau von Zisternen
eine Betriebswassernutzung z.B. fir Toilettenspilung, Waschewaschen, Bewasse-
rung, etc. ermdglicht werden.

ErschlieBung

Das Konzept verzichtet auf eine fahrtechnische Erschliel3ung des Plangebietes in der
Form, dass die Anbindung der Gebaude Uber die geplanten Tiefgaragen erfolgt. Diese
sind unmittelbar im Bereich der bestehenden Bdschung an den August-Lammle-Weg
angeschlossen.

Bezogen auf die Verzahnung und Werterhaltung der offenen Park- und Heideland-
schaft wird im Vergleich zum Vorentwurf durch den Wegfall der Erschlieldungsstral3en
eine deutliche Verbesserung erreicht.

Die Wohnungen werden direkt aus der Tiefgarage jeweils durch Aufzugsanlagen ,bar-
rierefrei” erschlossen.

Um auch kinftig eine ful3laufige Anbindung der Leonberger Heide an den bestehenden
Stadtkorper sicherzustellen, verlaufen zwei Ful3- und Radwege in Ost-West-Richtung
durch das Plangebiet: Die bereits heute bestehende untergeordnete Wegefiihrung am
ndrdlichen Rand des Plangebietes sowie die fu3laufige Hauptverbindung in Verlange-
rung des Kirschenweges zwischen der mittleren und der siidlichen Gebaudegruppe.

Die ,Birkenallee" im dstlichen Plangebiet wird weitgehend erhalten.
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Die zur Versorgung des
Gebietes dienenden Laden-, Schank- und Speisewirtschaften sind allgemein zulassig.

Da sich die Anderung des Bebauungsplanes ,Leonberger Heide, Teil 1“ lediglich auf
einen Teilbereich beschrankt, bleibt trotz des Ausschlusses nicht stérender Hand-
werksbetriebe gemaf § 1 (5) BauNVO und sonstiger nicht stdrender Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaf § 1 (6) BauNVO der Charakter eines All-
gemeinen Wohngebietes gewahrt, zumal im gro3eren Teil des Ursprungsbebauungs-
planes keine Nutzungen aus dem Nutzungskatalog ausgeschlossen werden.
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Die allgemeine Zulassigkeit fir Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemar § 1 (6)
BauNVO entspricht der bisherigen Festsetzung im rechtskraftigen Bebauungsplan und
soll weiterhin bestehen bleiben. Mit dieser Nutzung wird kein wesentlicher Widerspruch
zum angestrebten Planungs- und Gestaltungskonzept in Verbindung gebracht.
Gemal § 1 (5) BauNVO sind die allgemein zulédssigen Nutzungen nach 8 4 (2) Nr. 3
BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche
Zwecke) ausnahmsweise zulassig, da auch hier pauschal kein Widerspruch zur Pla-
nungskonzeption besteht, jedoch die Vertraglichkeit bzw. eine Entscheidung vom Ein-
zellfall abhangig ist.

Dies gilt gleichermalf3en fur die Anlagen flr Verwaltungen, die gemaf § 4 (3) BauNVO
ebenfalls ausnahmsweise zuléssig sind.

Larmschutz

Entsprechend der im Schalltechnischen Gutachten des Ingenieursbiiros fur Schall-
schutz (ISIS) vom Juni 2006 festgestellten Uberschreitung der schalltechnischen Ori-
entierungswerte fir allgemeine Wohngebiete (tags 55 dB(A), nachts 45 dB(A)) sind
LarmschutzmalRnahmen in der nordlichen Gebaudegruppe erforderlich.

Aufgrund der geringen Anzahl an zu schitzenden Gebauden und der erforderlichen
Hohen des Larmschutzes zum Schutz aller Geschosse kommen aktive Larmschutz-
malnahmen sowohl aus Kostengriinden als auch aus stadtebaulichen Gesichtspunk-
ten nicht in Betracht. Zudem sind die Wohnbereiche der Gebdude von der Stral3e weg,
nach Suden orientiert (wlrde nicht von aktiven La&rmschutzmalRnahmen profitieren).
Demzufolge ist hier ein passiver Schutz der vom Verkehrslarm belasteten Wohnraume
zweckmalig. Auf die entsprechende DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau wird hinge-
wiesen. Die Kosten der passiven Larmschutzmafinahmen sind -tUberschlagig ermittelt-
deutlich niedriger als die Aufwendungen fir aktive SchutzmafRhahmen (Wall/ Wand).
Der Schutz vor ,Freizeitlarm* kann durch die Einhaltung der Benutzungsregeln (Besu-
cher Naherholungsgebiet und Spielbereiche) sichergestellt werden.

Nebenanlagen
Um Storwirkungen und visuelle Beeintrachtigungen des angestrebten Landschaftsbil-

des einer offenen und durchlaufenden Parklandschaft zu vermeiden, sind Nebenanla-
gen nur unterhalb der Uberbaubaren Flache im Zusammenhang mit den Tiefgaragen
zulassig. Ausgenommen sind hiervon Nebenanlagen, die der Errichtung und dem Be-
trieb der Tiefgarage dienen, sofern sie unterhalb der Gelanderoberflache oder inner-
halb der Gberbaubaren Flachen liegen.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn die Nebenanlagen sich harmonisch in
die Gesamtkonzeption einbinden lassen und das Landschaftsbild einer durchlaufenden
Park- und Heidelandschaft bzw. der angestrebte Gebietscharakter nicht gestort wird.

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der
Vollgeschosse als Hochstmal? und die Hohe der baulichen Anlagen als maximale Ge-
baudehdhe (GH) definiert.

Grundflachenzahl

Im Allgemeinen Wohngebiet WA wird die nach § 17 BauNVO als Obergrenze formulier-
te Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Auf die Moglichkeit einer Uberschreitung der zulassigen GRZ durch die Grundflachen
fur bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache und von Garagen mit ihren Zu-
fahrten bis zu 50 vom Hundert gemalR § 19 (4) BauNVO wird in diesem Zusammen-




Stadt Leonberg )
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Leonberger Heide- Teil I, Anderung im Bereich Kirschgarten*

Seite 8

Begriindung

6.3

hang hingewiesen. Aufgrund der ErschlieRung des Gebietes und der ausschliel3lichen
Unterbringung der Stellplatze in Tiefgaragen wird ein bestimmter Flachenanteil der
Grundflachenzahl bereits hierdurch beansprucht.

Hohe der baulichen Anlagen und Zahl der Vollgeschosse

Um einen harmonischen Ubergang von der angrenzenden mehrgeschossigen Bebau-
ung hin zum Freiraum zu gewahrleisten und die Bebauung maf3stablich in das Land-
schaftsbild einzufiigen, wird bei der Regelung der Hohe der baulichen Anlage die O-
bergrenze Uber die maximale Gebaudehdhe bestimmt. Diese bemisst sich von der
ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) bis zur Oberkante der Attika bzw. der Oberkante
des Gebaudes. Zur Sicherung der festgesetzten Hoéhenentwicklung der einzelnen Ge-
baude im Ubergang zum Landschaftsraum sind Abweichungen von der festgesetzten
EFH in einer Bandbreite von 0,3 m nach oben oder unten nur dann ausnahmsweise
zuldssig, wenn stadtebauliche Griinde dies erfordern.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen sind so bemessen, dass entsprechend
der sehr attraktiven Wohnlage grof3ziigig bemessene Raumhéhen realisierbar sind. Da
aber die Staffelung der Geb&ude nicht Uber die Gebaudehthe, sondern auch in ihrer
Wirkung bezogen auf die Geschossigkeit gesichert werden soll, wird erganzend die
maximale Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Die maximale Geb&udeh6he und die Ge-
schossigkeit stehen wie folgt in Relation:

e A Gebaudehthe max. 13,5m = IV Vollgeschosse als Hochstmal}

B Gebaudehthe max. 10,2m = lll Vollgeschosse als Hochstmalf3

«C Geb&dudehthe max. 7,1m =1l Vollgeschosse als Hochstmal}

Aus stadtebaulichen Griinden werden bezogen auf die Héhenentwicklung bzw. -
staffelung der Gebaude erganzend zur Zahl der Vollgeschosse Regelungen getroffen,
die jeweils das oberste Geschoss in seinen Ausmafien mindestens an zwei Geb&ude-
seiten zurlcknimmt, so dass die Sichtwirkung bezogen auf die Gebaudehdhe weiter
abgestuft wird.

Dies gilt gleichermal3en fur die Regelungen zur Hohe der technische Aufbauten (ma-
ximal 2,0m Uber der Gebédudeoberkante) sowie fur bauliche Anlagen, die der Nutzung
regenerativer Energie dienen.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache

Bauweise
Entsprechend der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklungskonzeption wird eine of-
fene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im Plangebiet durch Baugrenzen bestimmit.
Die Baufenster sind so ausgeformt, dass die stadtebaulich beabsichtigte Gruppierung
von einzelnen Baukorpern um einen gemeinsamen ErschlielBungsbereich gestitzt wird.

Nicht dberbaubare Grundsticksflache

Erganzend zu den Regelungen zu den Nebenanlagen werden bauliche Anlagen, die
nach Landesrecht zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen, in den nicht tber-
baubaren Grundsticksflachen geman § 23 (5) BauNVO ausgeschlossen. Gleicherma-
Ren kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn die baulichen Anlagen sich harmo-
nisch in die Gesamtkonzeption einbinden lassen und das Landschaftsbild mit einer
durchlaufenden Park- und Heidelandschaft verbessert wird.
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6.4

6.5

Flachen fur Tiefgaragen, Ein- und Ausfahrtsbereiche, Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Flachen fir Tiefgaragen

Zur Sicherung der stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Konzeption werden im
gesamten Plangebiet Tiefgaragen festgesetzt, so dass im Plangebiet das Landschafts-
bild nicht durch den ruhenden Verkehr beeintrachtigt wird. Fir den notwendigen Platz-
bedarf sind Uber die Uberbaubaren Flachen hinaus weitere Flachen fur Tiefgaragen ge-
kennzeichnet.

Ein- und Ausfahrtsbereiche

Zur Bindelung und zur groben rdumlichen Fixierung der Ein- und Ausfahrten zu den
festgesetzten Tiefgaragen werden entsprechende Bereiche in der Planzeichnung fest-
gesetzt bzw. ausgeschlossen.

Mit der Darstellung wird gleichzeitig bestimmt, dass die mittlere und nérdliche Gebau-
degruppe uber eine gemeinsame Tiefgaragenzufahrt erschlossen werden. Stadtebau-
lich wird damit erreicht, dass im August-La&mmle-Weg entlang des 6ffentlichen Geh-
wegbereichs und gegenulber der bestehenden Bebauung tberfliissige und strafl3en-
rdumlich wirksame Zufahrten im Boschungsbereich vermieden und die Verkehre ge-
bindelt werden.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes dienen der Erschlielung und Durch-
guerung des Gebietes ausschliellich fur FuRganger und Radfahrer. Eine Erschliel3ung
des Plangebietes fiir den motorisierten Verkehr wird stadtebaulich und landschaftspla-
nerisch nicht verfolgt. Folglich wird die Zweckbestimmung entsprechend bestimmit.

Diese Verkehrsflachen sollen dergestalt ausgebildet werden, dass fur Pflege- und Ret-
tungsmalinahmen diese Wege genutzt werden kdnnen.

Im Nordwesten des Plangebietes wird eine Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
offentliche Parkierungsflache festgesetzt. Diese Parkierungsflache sichert in Verbin-
dung mit den aul3erhalb des Geltungsbereichs liegenden o6ffentlichen Parkierungsfla-
chen entlang des August-LAmmle-Weges ein ausreichendes Parkraumangebot sowohl
fur Besucherverkehre als auch fiir Naherholungssuchende im Bereich der Leonberger
Heide.

Griunflachen

Die als Griinflachen festgesetzten Flachen, gleich ob privat oder 6ffentlich, fungieren
als Ubergangs- und Pufferzone zwischen der Bebauung und der angrenzenden Park-
und Heidelandschaft. Insbesondere im Osten und Siden wird somit ein angemessener
Abstand von der Bebauung zum Landschaftsschutzgebiet ,Leonberg” gesichert.
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6.6

6.7

Pflanzbindungen

Gerade vor dem Hintergrund der Belange des Umweltschutzes sind zum Erhalt sowie
zum Schutz von bestehenden Vegetationsbestanden und -strukturen gemaf3 den Dar-
stellungen des Griinordnungsplanes in der Planzeichnung Bindungen sowohl fir Ein-

zelbaume (Pfb 1) als auch fur Gehdlzstrukturen (Pfb 2) festgesetzt.

Im Zuge der erforderlichen Bauarbeiten, sind im Plangebiet zur Sicherung der darge-

stellten Pflanzbindungen ausreichende Schutzvorkehrungen zu treffen.

Zur dauerhaften Sicherung der Vegetationsstruktur im Plangebiet wird fur den Fall ei-
nes unnatirlichen Abgangs oder eines altersbedingten Entfernens eine Nachpflanz-
festsetzung fir die planungsrechtlich gesicherten Pflanzbindungen getroffen, die einen
gleichartigen Ersatz festsetzt, so dass das landschaftsplanerische Erscheinungsbild
entsprechend den Zielsetzungen des Griinordnungsplanes langfristig gewahrt bleibt.
Die neuen Anpflanzstandorte kénnen geringfligig vom festgesetzten Standort abwei-
chen, wenn das landschaftsplanerische Gesamtziel verbessert wird.

Pflanzgebote

Die Freiflachengestaltung der 6ffentlichen sowie der privaten und der nicht tiberbauten
Bauflachen soll gemal dem Grunordnungsplan dem Charakter einer offenen, parkartig
gestalteten und locker mit Gehélzen Uberstellten Wiesenflache im Sinne einer Heide-
landschaft entsprechen. Zur Entwicklung bzw. zur Sicherung von dkologischen und ge-
stalterischen Qualitaten werden die im Grinordnungsplan dargestellten grinordneri-
schen Festsetzungen im Sinne von Pflanzgeboten in den Bebauungsplan tibernom-
men. Im Einzelnen werden die finf folgenden Pflanzgebote festgesetzt:

Pfg 1 = Gestaltung der offentlichen Grinflachen

Pfg 2 = Gestaltung der 6ffentlichen Parkierungsflache

Pfg 3 = Gestaltung der privaten Grinflachen

Pfg 4 = Gestaltung der nicht Gberbauten tUberbaubaren Flachen
Pfg 5 = Geholzpflanzungen entlang des August-Lammle-Weges

O O0OO0O0O0o

Fur die Gestaltung der privaten Grinflachen sowie der nicht Uberbauten Bauflachen
wird im Bauantragsverfahren ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan gefordert, um
die vorliegenden Festsetzungen Pfg 3 - Pfg 5 an die Ortlichkeit anpassen zu kdénnen.

Da die genaue Lage der Tiefgaragenzufahrt sowie die Anschlisse der Erschliel3ungs-
wege an den August-LA&mmle-Weg nicht bestimmt sind, erstreckt sich das Pflanzgebot
Pfg 5 Uber die gesamte Léange: Folglich werden innerhalb des Pflanzgebotes Pfg 5 Zu-
wegungen zu den Geb&uden und Zufahrten zu den Tiefgaragen zugelassen.

Die Standorte der Baumpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen (Pfg 1)
sowie entlang der 6ffentlichen Parkierungsflache (Pfg 2) kdnnen im Sinne der Gesamt-
konzeption geringfligig von den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten abwei-
chen.

Zur dauerhaften Sicherung der planerisch angestrebten Vegetationsstruktur im Plan-
gebiet wird fur den Fall eines unnattrlichen Abgangs oder eines altersbedingten Ent-
fernens eine Nachpflanzfestsetzung fir die planungsrechtlich festgesetzten Pflanzge-
bote getroffen, die einen gleichartigen Ersatz festsetzt.

Die neuen Anpflanzstandorte kbnnen geringfligig vom festgesetzten Standort abwei-
chen.
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6.8

6.9

Abfluss, Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Dachflachenmaterialien

Zur Gewabhrleistung einer naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung mit dem Ziel
einer schadlosen Ableitung von Niederschlagwasser auf Dachflachen werden unbe-
schichtete Metalle wie Kupfer, Zink und Blei als Dachflachenmaterialen ausgeschlos-
sen.

Zisternen

In Anlehnung an § 2 Abs.2 der Verordnung tber die dezentrale Beseitigung von Nie-
derschlagswasser werden zur Rickhaltung und damit zur Verzégerung des Regen-
wasserabflusses von unverschmutztem Dachflachenwasser Zisternen im Plangebiet
festgesetzt. Ergdnzend wird unter dem Aspekt des Umweltschutzes eine Betriebswas-
sernutzung z.B. fir Toilettenspuilung, Waschewaschen, Bewasserung, etc. des in den
Zisternen zuriickgehaltenen Dachflachenwassers nach den Regelungen der DIN 1989-
1 (Regenwassernutzungsanlagen) bestimmt. Durch die festgesetzte Brauchwassernut-
zung wird eine jeweils zur Verfiigung stehende freie Kapazitat dieser Zisternen gewahr-
leistet.

Sonstiges Niederschlagswasser (Uberlauf etc.), das nicht im Gebiet versickern kann,
ist Uber den Mischwasserkanal zu entwéssern. Die Einleitung des Oberflachenwassers
in ein oberirdisches Gewasser ist entsprechend § 45 b Abs.3 Wassergesetz nicht mit
vertretbarem Aufwand maglich.

Neben der grol3en Entfernung zu einem geeigneten Vorfluter gilt dies auch fiir eine
Versickerung im Gebiet, die aus Griinden des komplexen Schichtenaufbaues im Plan-
gebiet, zur Sicherstellung des Grundwasserschutzes sowie der unterliegenden Bebau-
ung nicht zu empfehlen ist.

Oberflachenbefestigung

Unter Berlcksichtigung des Minimierungsgebotes gemal Bundesnaturschutzgesetz
sowie zur Vermeidung und einem sachgerechten Umgang mit Abwassern wird fir die
Gestaltung der Oberflachenbefestigung der offentlichen Ful3-/Radwege und der priva-
ten ErschlieBungswege der Gebaude eine versickerungsfahige Gestaltung mit wasser-
durchldssigen Beldgen festgesetzt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Straf3enlarm

Zur Vermeidung von umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit werden aufgrund der tberschrittenen Orientierungswerte fur Allgemeine
Wohngebiete mit 55 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts passive Schallschutzmal3nah-
men im nordlichen Bereich im unmittelbaren Anschluss an die Stuttgarter Straf3e fest-
gesetzt (siehe Kap. 6.1).

Die Nachweispflicht des passiven Larmschutzes, entsprechend der VDI 2719 bei Au-
Renlarmpegeln von tber 50 dB(A) fiur schutzbedurftige R&ume, insbesondere Schlaf-
und Kinderzimmer, ist an den untersuchten Gebauden im nordlichen Bereich des Plan-
gebietes gegeben.

Die nach dem Schalltechnischen Gutachten des ISIS Ingenieursbiros flr Schallschutz
vom Juni 2006 ermittelten LArmpegelbereich sind in der Planzeichnung aufgefiihrt:
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6.10

6.11

6.12

0 Larmpegelbereich IV an den Gebé&udeseiten, die sich zur Stuttgarter Stral3e
hin orientieren bzw. parallel zu ihr verlaufen und

0 Larmpegelbereich 1l an den senkrecht zur Stuttgarter Stral3e liegenden Ge-
baudeseiten im Osten und Westen sowie an den West-, Nord- und Ostfassa-
den der zurickversetzten ,zweiten Reihe" (siehe Hinweise am Ende dieses
Kapitels).

Sollten die Gebaude entlang der Stuttgarter Straf3e zuerst errichtet werden, erfolgt eine
larmabschirmende Wirkung fur die stdlich anschlieBenden Geb&ude. In diesen Fallen
entfallt der passive Larmschutz an den Gebauden der ,zweiten Reihe* teilweise (Ein-
zelheiten siehe Larmgutachten).

Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist die erforderliche Nachweispflicht zu erbrin-
gen, dass die erforderlichen Schallddmmmalie auf Basis der DIN 4109 - Schallschutz
im Hochbau eingehalten werden.

MafRnahmen fur den Einsatz erneuerbarer Energien - Solarenergie

Unter dem Aspekt des Umweltschutzes hinsichtlich der Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie sind bei der Errichtung des je-
weiligen Gebaudes MalRnahmen sowohl zur aktiven als auch zur passiven Nutzung von
Solarenergie auf den Dachflachen zu treffen. Darliber hinaus missen die Anlagen im
Sinne der Nachhaltigkeit und des Ressourcenschutzes dauerhaft unterhalten werden.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Der parallel zur LandesstralRe L 1180 (Stuttgarter Stral3e) verlaufende von Bebauung
freizuhaltende Bereich im Norden des Plangebietes bildet den erforderlichen Anbau-
verbotsstreifen in einem Mindestabstand von 20,0m entlang der Auf3enstrecke vom
Fahrbahnrand gemanR § 22 (1) StrG Baden-Wirttemberg ab und wird nachrichtlich in
die Planzeichnung Ubernommen.

Leitungsrecht

Zur Sicherung der beiden bestehenden und parallel verlaufenden Wasserleitungen im
Norden des Plangebietes wird in der Planzeichnung eine entsprechende mit einem Lei-
tungsrecht zu belastende Flache dargestellt. Hierbei handelt es sich um eine stadtische
Wasserleitung der Stadt Leonberg sowie um eine Wasserleitung der Bodenseewasser-
versorgung. Da die Leitung der Bodenseewasserversorgung leicht versetzt zur Lei-
tungsachse der stadtischen Wasserleitung verlauft, wird von der stadtischen Leitungs-
achse ein Schutzabstand von 7,5m zu beiden Seiten abgebildet.
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7. Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet ca. 0,94 ha

Griunflachen ca. 0,57 ha

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ca. 0,10 ha

Summe Plangebiet ca. 1,61 ha
8. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ,Leonberger Heide, Teil 1* im Bereich der
Kirschgarten wird das Mal3 der baulichen Nutzung zum bestehenden Planungsrecht in
diesem Bereich zuriickgenommen. Somit werden auch die damit verbundenen Eingriffe
in die Landschaft, Bodenversiegelungen sowie Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des und der Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes auf ein geringeres
bzw. notwendiges Mal3 begrenzt.

Wesentliche Schutzgiter konnten durch geeignete Festsetzungen vollstandig oder na-
hezu vollstandig ausgeglichen werden. Fir einzelne Schutzguter ist nur ein Teilaus-
gleich moglich. FUr das ermittelte Defizit einzelner Schutzglter besteht jedoch auf
Grund des bestehenden Baurechts keine Ausgleicherfordernis, da durch den geander-
ten Bebauungsplan das bisherige Mal3 der baulichen Nutzung unterschritten und dem-
gemal keine Verschlechterung eintritt. Die Gesamtmalinahme gilt demnach als aus-
geglichen.

Dartber hinaus ist gemaf 8§ la (3) Satz 5 BauGB ein Ausgleich im naturschutzrechtli-
chem Sinne nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Weiterfiihrende Ausfiihrungen finden sich
im Grinordnungsplan.

Gerade vor dem Hintergrund des von der Leonberger Heide landschaftlich stark ge-
pragten Plangebietes am Ubergang zur Bestandsbebauung werden im Bebauungsplan
dennoch Festsetzungen im Sinne eines Ausgleichs getroffen. Dies sind insbesondere
die vielfaltigen grinordnerischen Festsetzungen sowohl im Bereich der 6ffentlichen wie
privaten Flachen, die aus dem Grinordnungsplan tibernommen sind.

9. Durchfihrung, Kosten und Realisierung
Bodenordnung

Da sich das Plangebiet in stddtischem Besitz befindet, sind bodenordnerische Mal3-
nahmen nicht erforderlich.

Stadtebaulicher Vertrag und Kosten

In enger Abstimmung zwischen der Stadt Leonberg und dem Investor wird zur Durch-
fuhrung der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung verfolgten Ziele ein Stadte-
baulicher Vertrag gemaf § 11 BauGB geschlossen. Sonstige Einzelheiten regelt er-
ganzend der mit dem Investor zu schliessende notarielle Kaufvertrag.
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10.

10.1

Realisierung
Die Baumal3nahmen sollen zeitnah, ggfs. abschnittsweise ab 2007 realisiert werden.

Dabei soll entsprechend der drei Gebaudegruppen das Gebiet von Norden nach Siden
entwickelt werden.

Fachgutachten
Im Folgenden werden die Kurz- bzw. Zusammenfassungen

o des Schalltechnischen Gutachtens, ISIS- Ingenieurbiro fir Schallimmissions-
schutz, Dipl.-Ing. (FH) Manfred Spinner, Riedlingen, vom Juni 2006,

o des Bodengutachtens, Helmut Reutemann, Geologisches Biiro GmbH, Mann-
heim, vom 22. Juni 2006,

o des Faunistischen Gutachtens, Arbeitsgruppe fir Tierdkologie und Planung, J.
Trautner, Filderstadt, vom August 2006 und

0 des Grunordnungsplans, Prof. Schmid | Treiber | Partner, Freie Landschaftsar-
chitekten, Leonberg, vom Januar 2007

auszugsweise zitiert und der Begriindung beigefgt.

Zusammenfassung — Interpretation der Ergebnisse Schalltechnisches Gutachten

Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurden die Larmeinwir-
kungen der Stuttgarter StraRe bestimmt und beurteilt. Zudem wurde das Konfliktpoten-
tial zwischen dem Naherholungsgebiet und der geplanten Wohnbebauung abge-
schatzt.

Als Beurteilungsgrundlagen fur die LArmeinwirkungen des StraRenverkehrs wurde die
DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - herangezogen. Zur Beurteilung der Larmein-
wirkungen durch die Nutzung der Spielflachen des Naherholungsgebiets wurden die
TA-Larm, die 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) und auch die Freizeit-
larm- Richtlinie sowie aktuelle Gerichtsurteile herangezogen.

Der Plan 0615-02 — ohne geplante Bebauung — lasst durch den StraBenverkehr der
Stuttgarter StraBe Uberschreitungen des schalltechnischen Orientierungswertes fiir
allgemeine Wohngebiete (tags: 55 dB(A)) bis zu einem Abstand von ca. 90m zum
Fahrbahnrand und somit im Bereich der geplanten Geb&ude erkennen.

Durch den StraRenverkehr sind dementsprechend deutliche Uberschreitungen der Ori-
entierungswerte (WA: tags: 55 dB(A), nachts: 45 dB(A)) an allen Bezugspunkten der
Randbebauung der Stuttgarter Stral3e (Haus 1 und Haus 3) festzustellen. Bereits in der
2. Gebaudereihe (Haus 2 und Haus 4) werden die Orientierungswerte weitgehend ein-
gehalten. Dies veranschaulicht der Plan 0615-03 — mit geplanter Wohnbebauung.

Aufgrund der geringen Anzahl an zu schitzenden Geb&uden und der erforderlichen



Stadt Leonberg )
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Leonberger Heide- Teil I, Anderung im Bereich Kirschgarten*
Seite 15

Begriindung

Hohen des Larmschutzes zum Schutz aller Geschosslagen kommen aktive L&rm-
schutzmalRnahmen aus stadtebaulichen Gesichtspunkten und wegen der zu erwarten-
den Kosten nicht in Betracht. Zudem sind die Wohnbereiche der Gebaude beim vorge-
legten Entwurf von der Stral3e weg, nach Stiden orientiert.

Demzufolge ist hier ein passiver Schutz der vom Verkehrslarm belasteten Wohnraume
zweckmalfig.

Der Randbebauung der Stuttgarter StralRe sind die Larmpegelbereich Il und IV zuzu-
ordnen (siehe Plan 0615-01). Dem Haus 4 ist maximal LArmpegelbereich Il zuzuord-
nen. Ab Larmpegelbereich Il besteht die Nachweispflicht des Schallschutzes gegen
AuBenlarm nach DIN 4109 [2]. Die Anforderungen entsprechend Larmpegelbereich Il
werden in der Regel mit Ublichen Bauteilen (z. B. Standardfenster) erfillt. Entspre-
chend der VDI 2719 [10] werden bei AuRenlarmpegeln von tber 50 dB(A) nachts fir
schutzbediirftige Raume, insbesondere Schlaf- und Kinderzimmer, schallddmmende,
fensterunabhéngige Luftungseinrichtungen empfohlen. Gegebenenfalls ist auch der
Einsatz von kontrollierten Wohnungsbeliftungen mit Warmeriickgewinnung zu prifen.

Die Seiten der Gebaude, denen in der unglinstigsten Geschosslage mindestens Larm-
pegelbereich 11l zuzuordnen ist, sind im Plan 0615-01 farbig gekennzeichnet.

Das Verkehrsaufkommen des geplanten Wohngebietes fiihrt bezogen auf das Ver-
kehrsaufkommen der Stuttgarter Stral3e wie auch in Bezug auf die Belastung der Er-
schlielBungsstrale August-Lammle-Weg zu einer zusétzlichen Belastung von unterge-
ordneter Bedeutung und damit zu keiner wesentlichen Anderung der Situation.

Zur Abschéatzung der Larmeinwirkungen des Naherholungsgebiets wurden exempla-
risch die Larmeinwirkungen bei der Nutzung durch spielende (schreiende) Kinder be-
trachtet.

Zunéchst wurde eine Gliederung der Spielflache in zwei Teile vorgenommen. Der Teil
1 umfasst den mit Spielgeraten bestlickten Bereich. Der Teil 2 wurde auf der nordlich
angrenzenden Freifliche gewé&hlt. Den beiden Teilflachen wurde jeweils die gleiche
Schallleistung zugeordnet (25 Nutzer: LW = 98 dB(A)). Die Bezugspunkte und die Teil-
flachen sind im Plan 0615-01 dargestellt.

Bei der Beurteilung wurde zunachst von der Anwendung der 18. BImSchV oder der
Freizeitlarmrichtlinie ausgegangen. Wéahrend der Ruhezeiten ist bereits bei etwa 25
spielenden (schreienden) Nutzern in jeder Teilflache beziglich der Einhaltung der ent-
sprechenden Immissionsrichtwerte ein Konfliktpotential gegeben. Dies trifft insbeson-
dere flr das geplante Haus 4 zu. AulRerhalb der Ruhezeiten ist auch bei 50 Nutzern
nur ein geringes Konfliktpotential vorhanden. Eine Nutzung der Anlagen im Zeitbereich
nachts (22.00-06.00 Uhr) enthalt ein sehr hohes Konfliktpotential.

Bezuglich der Spielflache Teil 1 entspricht die Larmsituation am Gebaude August-
Lammle-Weg 26 etwa der Situation am geplanten Haus 10. Dominant flir das geplante
Haus 4 ist die Spielfliche Teil 2. Diese Spielflache liefert aufgrund der Abstandsver-
haltnisse etwas hohere Pegelwerte im Vergleich zur Situation am Gebaude August-
Lammle-Weg 26. Andererseits ist am Gebaude August-Lammle-Weg 26 aufgrund der
vorhandenen Spielgerate mit einer hbheren Frequentierung zu rechnen.

Zum Schutz der bestehenden Bebauung wurde bereits eine Beschrankung der Nut-
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zung des Spielplatzes auf den Zeitbereich bis 21 Uhr vorgenommen. Ebenso wird um
die Rucksichtnahme der Besucher bezlglich Larm in Zeiten der Mittagsruhe (12.30-
14.30 Uhr) und zur Nachtzeit (ab 22.00 Uhr) hingewiesen (Benutzungsregeln).

Die Bildung von Beurteilungspegeln zum Richtwertvergleich setzt die Kenntnis der
Nutzungszeiten und —intensitét voraus. Diese unterliegt bei dem Naherholungsgebiet
grof3en taglichen Schwankungen, so dass die Annahme einer kontinuierlichen Larm-
einwirkung im Zeitbereich tags einer realistischen Beurteilung nicht gerecht wird.

AbschlieRend wird auf die in der Freizeitlarm-Richtlinie aufgezeigte besondere Pflicht
zur gegenseitigen Ricksichtnahme aufgrund der baulichen Entwicklungen in der Ver-
gangenheit und bei historisch bedingten Nutzungen hingewiesen. Die aufgezeigten
Benutzungsregeln leisten einen Beitrag dieser Pflicht gerecht zu werden.

Zur Minimierung des Konfliktpotentials sollte eine mdglichst grol3e Distanz zwischen
den eigentlichen Spielflachen und der Wohnbebauung angestrebt und auf die Einhal-
tung der Benutzungsregeln geachtet werden.

[Plane]
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10.2

10.3

Empfehlung Bodengutachten

Da zwischen den Bohrungen BK 1 und den siidlich folgenden Bohrungen BK 2 und BK
3 ein starker Wechsel in der Gesteinszusammensetzung des anstehenden Fels erkun-
det wurde und in den Bohrungen BK 2 und BK 3 das Vorhandensein von Grundwasser
anzunehmen ist, empfehlen wir zwischen den Bohrungen BK 1 und BK 2 eine seismi-
sche Untersuchung und mindestens eine weitere Bohrung abzuteufen, um die Lage
des Gesteinswechsels nédher eingrenzen zu kénnen, zumal das Untersuchungsgebiet
innerhalb der Erdbebenzone 2 liegt und die Errichtung von Bauwerken tber geologi-
schen Stérungen mit hoheren Aufwendungen verbunden sind.

Erganzend hierzu wird die Einrichtung von mindestens 2 Grundwassermessstellen im
bereich der Bohrungen BK 2 und BK 3 und Durchfiihrung von Kurzpumpversuchen
empfohlen, um Aussagen Uber die Beschaffenheit des Kluftaquifers (Ergiebigkeit,
Grundwasserspiegelschwankungen, Versickerungsrate) treffen zu kénnen, die mal3-
geblich fur die Errichtung der Tiefgarage sowohl im Bau- als auch Endzustand und ftr
die Versickerung von Oberflachenwasser sind.

Mit der vorliegenden Baugrundbeurteilung wurde der Schichtenaufbau des Plangebie-
tes auf Grund der durchgefiihrten Rammkernsondierungen und Rotationskernbohrun-
gen fur die Planfeststellung erkundet.

Im Zuge der weiteren Planung sind zuséatzliche Erkundungen nach DIN 4020 erforder-
lich.

[Plane]

Auszug aus Faunistischem Gutachten

Die Bestandbeschreibung und Bewertung erfolgt unter Verwendung der Ergebnisse
der faunistischen Erhebungen (August 2006).

Brutvdgel
Im Untersuchungsgebiet konnten insgesamt 30 Vogelarten nachgewiesen werden.

Hiervon wurden 9 Arten als Brutvdgel, 3 als Durchztgler und 18 Arten als Nahrungs-
gaste eingestuft. Von den nachgewiesenen Brutvogelarten steht keine auf der landes-
weiten Roten Liste. Drei der als Nahrungsgéaste eingestuften Arten (Grinspecht, Haus-
sperling, Star) stehen auf der Vorwarnliste.

Fledermé&use

Im Zuge der bisherigen Untersuchungen wurden 5 Fledermausarten nachgewiesen
(2wergfledermaus, Grol3es Mausohr, Grol3er Abendsegler, Kleiner Abendsegler, Breit-
fligelfledermaus). Hiervon nutzt nur die Zwergfledermaus das Planungsgebiet regel-
mafig fur die Jagd. Schwerpunkte der Jagdhabitate sind vermutlich die Gehoélzriegel
der angrenzenden Stral3en. Hinweise auf Quartiere liegen nicht vor. Die Zwergfleder-
maus ist die haufigste Fledermausart in Baden-Wirttemberg. Sie reproduziert in Std-
deutschland ausschlieRlich in menschlichen Siedlungen. Die Art ist nach Bundesarten-
schutzverordnung streng geschtzt.
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Wirbellose

Nachgewiesen wurde die Schmetterlingsart ,Grof3er Fuchs’ (Nymphalis polychloros),
die als stark gefahrdet gilt, seit 2003 jedoch groR3flachig in ihren Bestanden zunimmt.
Erfasst wurde auch ein Raupen-Kollektiv dieser Art an einem der Kirschbaume im Un-
tersuchungsgebiet.

Streng geschiitzte Arten nach BArtSchV
Folgende streng geschiitzte Vogel- und Fledermausarten nach Bundesartenschutzver-
ordnung wurden im Vorhabensgebiet nachgewiesen:

Art Status Bemerkung

Griunspecht Nahrungsgast | Brut aul3erhalb

Mausebussard Nahrungsgast | Brut auf3erhalb

Sperber Nahrungsgast | Brut auf3erhalb

Zwergfledermaus Nahrungsgast | Quartiere im umliegenden Siedlungsgebiet

Kleiner Abendsegler |Uberflieger Wenn Uberhaupt, dann nur unregelmagiger
Nahrungsgast

GroRer Abendsegler | Uberflieger Wenn Uberhaupt, dann nur unregelmafiger
Nahrungsgast

Grol3es Mausohr Nahrungsgast | unregelmafiger Nahrungsgast

Breitfligelfledermaus | Nahrungsgast | unregelmaRiger Nahrungsgast

Tab. 5: Streng geschutzte Arten im Vorhabensgebiet

Die ebenfalls streng geschiitzte Zauneidechse konnte im Gebiet trotz gezielter Suche
nicht nachgewiesen werden.

Bewertung
Im Hinblick auf die Brutvogel- und Fledermausfauna liegen keine Hinweise auf eine

besondere Bedeutung des Gebietes aus Sicht des Artenschutzes vor. Zustand und
Vorbelastung der Kirschgérten sprechen fiir eine verarmte Brut- und Fledermausfauna.
Allenfalls die grof3e Zahl nachgewiesener Fledermausarten, die das Gebiet zu mindes-
tens randlich und unregelmafiig nutzen, kénnte als Tendenz zu einer ortlichen Bedeu-
tung gewertet werden. Die Nachweise der Tagfalterart ,GroRRer Fuchs’ deuten ebenfalls
auf eine ortliche Bedeutung des Gebiets aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes hin.

Aufgrund der Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen und der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung des Grinordnungsplanes wurde am 14.11.2006 ein Antrag auf
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten nach 842 BnatSchG gestellt. Mit
Schreiben vom 09.01.2007 hat die Untere Naturschutzbehorde im Landratsamt Boblin-
gen eine entsprechende Befreiung in Aussicht gestellt.
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10.4 Zusammenfassung Grinordnungsplan

Der Bebauungsplan ,Kirschgarten’ sieht die Bebauung der zwischen August-Lammle-
Weg und Leonberger Heide gelegenen, 1,61 ha grol3en Flache mit 10 einzelnen Mehr-
familienhausern mit 2 — 4 Stockwerken vor. Die zukinftige Erschliel3ung erfolgt tiber
den August-LAmmle-Weg, von dem aus die geplante Tiefgarage unterhalb der Gebau-
de und der Grunflache angefahren wird.

Das Vorhaben bedingt eine Neuversiegelung von maximal 0,56 ha bislang als 6ffentli-
cher Park genutzter Flachen.

Als voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB,
die mit der Bebauungsplanung vorbereitet werden, sind zu nennen:

der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung,
der Verlust von Erholungsraum.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im Rahmen einer Ausgleichs-
Eingriffshilanzierung bewertet. MalBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert. Sie umfassen unter anderem:

die Aufrechterhaltung der Durchgangigkeit fur Ful3ganger
Beibehaltung des parkartigen Charakters der Flache

die Erhaltung von Einzelbdumen

Neupflanzungen von Einzelbaumen sowie Gehélzen
Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir Wege und Platze

Ruckhaltung von unverschmutzten Dachwéssern in Zisternen, Grauwassernut-
zung

Hierdurch reagiert der Bebauungsplan auf die zu erwartenden erheblichen und nicht
erheblichen Beeintrachtigungen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der Malinahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich erhebliche Umweltauswirkungen durch
die Baugebietsentwicklung auf das Schutzgut Boden sowie das Schutzgut Erholung
verbleiben.

Eine Kompensation im Sinne der Eingriffs-Ausgleichsregelung nach § 19 BNatschG ist
jedoch geman § 21 BNatschG dann nicht erforderlich, wenn — wie im Bebauungsplan
Kirschgarten der Fall - fir den Geltungsbereich bereits Baurecht nach § 30 BauGB
vorhanden ist und das festgesetzte Maf3 der baulichen Nutzung nicht Uberschritten
wird.
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Begrindung der ortlichen Bauvorschriften

Ubersicht
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AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen, Einfriedigungen
AulRenantennnen, Freileitungen und Werbeanlagen
Erhéhter Stellplatznachweis
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11

111

11.2

11.3

Ortliche Bauvorschriften
AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Um das bauliche Erscheinungsbild innerhalb des Geltungsbereiches an die gegenuber-
liegende Bestandsstruktur im Nordwesten anzupassen, aber auch insbesondere zur
baurechtlichen Sicherung des stadtebaulich angestrebten Siedlungscharakter einer of-
fenen und parkartigen Wohnlandschaft mit frei eingestellten Stadthausvillen, werden
bauordnungsrechtliche Aussagen zur Dachgestaltung (Farbe, Material der Dacheinde-
ckung und Dachform) sowie zu au3eren Gestaltung (AuRenwandmaterialien und hori-
zontale Gliederung der Fassaden) getroffen.

Ein besonderes Ziel dieses Bebauungsplans ist die Schaffung einer dem besonderen
Standort angemessenen, architektonisch anspruchsvollen Bebauung. Vor diesem Hin-
tergrund sind die nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gewahlt.

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen, Einfriedigungen

Zur Sicherung der stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Zielsetzung, den Cha-
rakter einer sich durch das Gebiet erstreckenden Park- und Heidelandschaft zu errei-
chen, werden bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Héhenlage der baulichen An-
lagen in Bezug zu den unbebauten Flachen der bebaubaren Flachen getroffen.
Unterstutzend werden Aussagen zur Gestaltung der unbebauten Flachen auch vor
dem Hintergrund des naturschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minimierungsgebots
(wasserdurchléassige Wege und insektenfreundliche Beleuchtung) getroffen sowie Ein-
friedigungen in Form von Mauern, Zaunen und Flechtwerken ausgeschlossen, da sie
dem angestrebten gestalterisch offenen Parkkonzept deutlich widersprechen wiirden.

Zur Abgrenzung der privaten Griinflachen von den 6ffentlichen Grinflachen werden je-
doch locker stehende Geholzgruppen und einzelne Baume festgesetzt, da sie das
landschaftsplanerische Konzept stiitzen. Diese freiraumplanerischen Gestaltungsmoég-
lichkeiten werden somit nicht unter dem Begriff der Einfriedigungen subsumiert.

Aufgrund der hohen Versiegelungsrate innerhalb des Kerngebietes werden zur Siche-
rung der freiraumplanerischen Gestaltung und Nutzung die Festsetzungen zur gartneri-
schen Gestaltung getroffen. Die Festsetzung steht im inhaltlichen Zusammenhang mit
den festgesetzten privaten Grinflachen und den Einzelpflanzbindungen und erfolgt vor
dem Hintergrund des naturschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minimierungsgebots.

Aul3enantennen, Freileitungen und Werbeanlagen

Aus gestalterischen Griinden, zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung sowie zur
Minimierung der Stérwirkungen, insbesondere auf das Landschaftsbild, werden Reg-
lementierungen flr AuBenantennen vorgenommen, Freileitungen ausgeschlossen und
Werbeanlagen nur ausnahmsweise zugelassen, sofern diese die Planungskonzeption
nicht beeintrachtigen.

Da davon ausgegangen werden kann, dass die Verlegung der Freileitungen einschliel3-
lich der Telekommunikationslinien im Rahmen einer Gesamtmalnahme, die in einem
engen zeitlichen Zusammenhang steht, koordiniert werden kann, wird auf den § 68 (3),
Satz 3 des Telekommunikationsgesetzes TKG verwiesen, hachdem unter den genann-
ten Voraussetzungen die Verlegung in der Regel unterirdisch erfolgen soll.



Stadt Leonberg )
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Leonberger Heide- Teil I, Anderung im Bereich Kirschgarten*
Seite 22

Begriindung

11.4 Erho6hter Stellplatznachweis

In der Umgebung des Plangebietes besteht, insbesondere hervorgerufen durch Naher-
holungssuchende, die mit PKW's anfahren, ein erheblicher Parkplatzdruck, der an
sommerlichen Tagen auch deutlich in die Straf3en der angrenzenden Wohngebiet ,U-
berschwappt®. Vor diesem Hintergrund liegt ein wichtiges Planungsziel in der Erhaltung
der bestehenden o6ffentlichen Stellplatze; wegfallende Stellplatze, z.B. im Bereich der
TG- Zu- und Abfahrten, sollen im Plangebiet selbst ausgeglichen werden.

Das Plangebiet selbst liegt am Rande der Kernstadt im Ubergangsbereich zur freien
Landschatft; Einrichtungen des offentlichen Personennahverkehrs sowie die Taktfre-
guenzen der Buslinie sind nur eingeschrankt ausgebildet. Vor diesem Hintergrund ist
zu erwarten, dal3 verstéarkt auf individuelle Fahrformen zurtickgegriffen wird; dies
schliesst mehrere Fahrzeuge pro Haushalt gleichermal3en ein.

Auch die geplante hochwertige Bauweise lasst erwarten, dass als zukiinftige Nutzer
Haushalte mit mehreren Fahrzeugen auftreten werden, um die fir die tagliche Lebens-
fuhrung notwendige Mobilitat aufbringen zu kénnen. Auch vor dem Hintergrund dieses
statistisch nachweisbaren tberdurchschnittlichen PKW- Besatzes in Leonberg und der
Region wird ein erhohter Stellplatzschlissel in diesem Plangebiet zugrundegelegt; als
Beurteilungsgrundlage wird die Wohnungsgré3e zugrunde gelegt.

Grinde des Verkehrs sowie v.g. besondere stadtebauliche Griinde, abgeleitet aus den
ortlichen Gegebenheiten, rechtfertigen diese Festsetzungen.
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1 Einleitung
1.1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplans
Lage im Raum

Das Baugebiet liegt am dstlichen Ortsrand von Leonberg, siidlich angrenzend an die L 1180 (Stuttgarter
Stral3e) auf dem Gebiet des ehemaligen Golfplatzes Stuttgart-Solitude. Es wird begrenzt durch die L1180
im Norden, den August-Lammle-Weg im Westen sowie einen Gehdlzbestand im Siden. Es hat eine
Flache von 1,61 ha.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Der zugehérige Bebauungsplan  Kirschgarten’ sieht ein allgemeines Wohngebiet (0,94 ha) mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 vor. Auf dem Grundstick sind 10 Baufelder mit einer Gro3e zwischen 260 bis
360 m2 in drei Gruppen ausgewiesen. Die Grundflachenzahl ermdéglicht eine maximale in
Anspruchnahme von 0,56 ha Flache. Die zukiinftige ErschlieBung erfolgt Gber den August-Lammle-Weg,
von dem aus die geplanten Tiefgaragen unterhalb der Gebaude und der Griunflache angefahren wird.
Zwischen den Gebaudegruppen sind groRere Grunstreifen vorgesehen, die z.T. auch o&ffentliche
Verbindungswege aufnehmen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird fur die dstlichen Gebdude auf 2, fir das Geb&ude parallel zur Stuttgarter
Stralle auf 4 sowie fur alle anderen Gebaude auf 3 festgesetzt. Die Dacher sind als Flachdacher
auszubilden. Fir die Fassadengestaltung sind leichte und transparente Materialien zu verwenden.

Stellplatze und Nebenanlagen sind auf den Bereich der Tiefgaragen beschrankt. Fir die Gebaude
entlang der Stuttgarter Stra3e werden passive SchallschutzmalBnahmen vorgesehen.

MaRnahmen, die das Grundwasser bertihren, bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 1,61 ha, davon

- Uberbaubare Grundstucksflache (allgemeines Wohngebiet): 0,94 ha
- Grinflachen 0,57 ha
-_StraBenverkehrsflache 0,10 ha

Summe 1,61 ha

1.2  Ubergeordnete Gesetze und Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

1.2.1 Fachgesetze

Fur das anstehende Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung des § 21
Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz (i.d.F. vom 25.03.2004 zuletzt gedndert am 25. 11.2003) in Verbindung
mit 8 1 a Abs. 3 BauGB (i.d.F. vom 21.12.2006) zu beachten, auf die im Zuge der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanz als Teil des Grinordnungsplans zum Bebauungsplans reagiert wird.
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1.2.2

Réaumliche Vorgaben und Leitbilder

Regionalplan (RP) der
Region Stuttgart vom
22.07.1998

Der Regionalplan enthélt fir den Bereich des
Plangebietes keine rdumlich konkretisierten
Zielsetzungen. Regionale Griinzuige, Trenngriin bzw.
Griinzasuren sind im Untersuchungsraum nicht
vorhanden.

Okologischer Fachbeitrag
zum Stadtentwicklungs-
plan Leonberg STEP 2020
(Informelle Vorplanung
der Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes)

Projektrelevante Grundsétze fiir eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung:

Bewahrung identitatsbildender und pragender
Landschaftsteile

Sparsamer Umgang mit Wasser und Boden.
Sicherung klimatischer Ausgleichsrdume

Schutz und Entwicklung des Arten- und
Lebensraumpotentials

Erhaltung und Neuentwicklung hochwertiger
landschaftstypischer Ortsrander

Erhaltung siedlungsnaher Erholungsraume als
Grundlage fir die Attraktivitdt Leonbergs als
Wohnstandort.

Fortschreibung
Flachennutzungsplan
Leonberg 2020 (2006)

Im FNP ist das Planungsgebiet als geplante
Wohnbauflache ausgewiesen, das an die westlich
gelegenen bestehenden Wohnbauflachen anschlief3t.

Im Stiden und Osten weist der FNP 6ffentliche
Grinflache aus (Bockberg, Leonberger Heide).

Im Norden schlief3t mit der L1180 eine ausgewiesene
Hauptverkehrsstral3e an.

In der Alternativenprufung hebt der FNP die attraktive
Lage als Wohnbaustandort mit hohem Erholungspotential
hervor. Andererseits wird darauf hingewiesen, dass mit
dem Besetzen eines Bindegliedes zwischen den
Freiflachen des Bockberges und der Gerlinger /
Leonberger Heide punktuell 6kologisch und fiir die
siedlungsnahe Erholungsnutzung bedeutende Flachen in
Anspruch genommen werden.

Fortschreibung
Landschaftsplan
Leonberg 2006

Leitziele Landschaftsraum Keuperhdhenziige (Kammerforst -

Warmbronn und Forchenwald - Leonberg-Gerlingen):

= Schutz und Entwicklung der vorhandenen wertvollen
Lebensraumkomplexe
(u.a. Streuobst, extensives Griinland)

=  Forderung naturnaher Walder

= Forderung der landschaftsgebundenen Erholung
(Wander- und Radwege, Trimm-Dich-Pfade,
Erlebnispfade)

= Sicherung und Forderung einer extensiven
Landbewirtschaftung

= Landschaftlich angepasste Siedlungsentwicklung
(Arrondierungen)
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Bebauungsplan
Leonberger Heide Teil 1,
1973/1974

Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht ein allgemeines
Wohngebiet mit einer 6 bis 8-geschossigen Bebauung mit
Héhenbeschrankung, mit bis zu 50 m langen Gebauden, einer
Geschossflachenzahl von 1,1 sowie eine Flache fir den
Gemeinbedarf (Kindergarten, eingeschossige Bebauung) vor.

1.2.3

Fachplanungen

Fur das Gebiet liegen Fachgutachten fiir die Bereiche Larm, Baugrund sowie Arten und Biotope vor:

Die Ergebnisse der Fachgutachten werden in den jeweiligen Kapiteln zu den entsprechenden

Schalltechnisches Gutachten

ISIS Ingenieurbiro fur Schallimmissionsschutz
Dipl.-Ing. (FH) Manfred Spinner

Riedlingen
Juni 2006

Bodengutachten

Helmut Reutemann
Geologisches Biro GmbH
Mannheim

Juni 2006

Faunistische Erhebungen

Arbeitsgruppe fur Tierékologie und Planung

J. Trautner
Filderstadt
August 2006

Schutzgutern dargelegt.

2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

einschlielRlich der Prognose bei Durchfilhrung der Planung

Die Beschreibung der Bestandssituation umfasst:

die Funktion der Schutzguter

die Art des Bestands
vorhandene Vorbelastungen
Empfindlichkeiten und
Entwicklungsmdglichkeiten

Auf die Bestandsbeschreibung und -bewertung baut die Beschreibung der mit der Umsetzung der
Planung verbundenen Veradnderung des Umweltzustandes auf. Sie ist Grundlage zur Ableitung von
MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich. Bei der Beschreibung der Auswirkungen
wird unterschieden in unerhebliche und erhebliche Auswirkungen.
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2.1  Schutzgut Mensch
Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der geplanten Baumafinahme mdégliche Auswirkungen

auf die Gesundheit und die Erholungsfunktion der Landschaft durch Larm, Schadstoffimmissionen und
Veranderungen des Landschaftsbilds durch Baukdrper von Bedeutung.

2.1.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Verkehrslarmimmissionen:

Fur das Planungsgebiet wurde ein Larmschutzgutachten durch das Biro ISIS erarbeitet.
Zusammengefasst kommt es zu folgenden Ergebnissen:

Durch die angrenzende LandesstralRe weist das Planungsgebiet, insbesondere im nérdlichen Teil, eine
erhohte Belastung durch Verkehrslarmimmissionen auf. Diese Uberschreiten innerhalb der ersten 90 m
sudlich der Stral3e die schalltechnischen Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete (tags: 55 dBA,
nachts: 45 dBA) deutlich. Bereits ab der geplanten zweiten Geb&audereihe werden die Orientierungswerte
weitgehend eingehalten. Die August-LAmmle-Stral3e erzeugt in ihrer Funktion als reine AnwohnerstralRe
demgegeniber keinen relevanten Verkehrslarm.

Weitere Larmemissionen entstehen durch die dstlich an den Geltungsbereich angrenzenden
Spielplatzflachen. Diese kénnen zu bestimmten Tageszeiten, insbesondere Nachts und zu Ruhezeiten zu
einem moglichen Konfliktpotenzial filhren, da die dann zu Grunde gelegten Grenzwerte bereits bei 25
spielenden und schreienden Kindern Uberschritten werden. Allerdings sieht der Spielplatz zeitliche
Beschrankungen des Spielbetriebs bis 21 Uhr vor, wahrend der Ruhezeiten wird zur Rucksichthahme
aufgerufen.

Luftschadstoffe:

Parallel zu den Verkehrslarmimmissionen kann von einer Vorbelastung durch Schadstoffimmissionen der
angrenzenden Stuttgarter Stral3e, die allerdings auRerhalb der Hauptwindrichtung liegt, ausgegangen
werden.

Erholung:

Als siedlungsnaher Freiraum wird das Planungsgebiet intensiv als Erholungsgebiet genutzt, und ist
hierfur mit einem FuBwegesystem ausgestattet. Weitere Erholungsinfrastruktur ist im Gebiet nicht
vorhanden. Ostlich an das Planungsgebiet anschlieRend finden sich verschiedene Kinderspieleinrichtun-
gen.

Die Parklandschaft setzt sich in 6stlicher Richtung auf dem Geldnde des ehemaligen Golfplatzes fort. Von
der nordlich angrenzenden Gerlinger Heide ist das Gebiet durch die Z&asur der Landesstrale L 1180
raumlich getrennt. Auch die Gerlinger Heide ist durch ein FulRwegesystem erschlossen, beide
Wegesysteme sind jedoch nur an wenigen Punkten miteinander verknipft.

In der Summe besitzt das Planungsgebiet eine hohe Bedeutung fiir die Erholungsfunktion.

1 Ingenieurbtro fur Schallimmissionsschutz, Riedlingen, Juni 2006
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2.1.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Larm

Eine wesentliche Erh6hung der Verkehrsdichte ist durch das Baugebiet nicht zu erwarten, so dass keine
erheblichen zuséatzliche Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm entstehen werden. Da im
Geltungsbereich selbst keine befahrbaren Verkehrsflachen ausgewiesen werden, kann eine zusatzlichen
Larmbelastung der angrenzenden Parkflachen ausgeschlossen werden. Die Larmemissionen wahrend
der Bauzeit sind zeitlich beschrankt und kénnen deshalb als unerheblich eingestuft werden.

Die vorhandenen Larmbelastungen durch die Stuttgarter Stral3e sowie die Spielplatzflachen wirken sich
insbesondere im nordlichen und norddstlichen Teil des Geltungsbereich auf die zukinftigen Anwohner
aus.

Luftschadstoffe

Eine erhdhte Belastung angrenzender Wohngebiete durch das geplante allgemeine Wohngebiet ist nicht
zu erwarten. Bauzeitliche Beeintrachtigungen kénnen wiederum auf Grund ihrer zeitliche Begrenzung als
unerheblich eingestuft werden.

Erholungsnutzung

Durch das geplante Baugebiet wird ein bedeutender Erholungsraum Leonbergs randlich eingeschrankt
und Flachen gehen fir die naturbezogene Erholung verloren. Allerdings bleiben die bestehenden
Wegeverbindungen weitgehend erhalten, so dass die Erholungsfunktion des Gebietes nicht vollstandig
verloren geht. In der Summe ist das Vorhaben jedoch mit erheblichen Beeintrachtigungen fur die
Erholungsnutzung verbunden.

Abfallentsorgung

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch ungeordnete Abfallentsorgung sind innerhalb
des Umgriffs des B-Planes nicht zu erwarten, so dass hier voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen auftreten werden.

2.1.3 MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Durch die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet, den Ausschluss des motorisierten Verkehrs aus dem
Wohngebiet sowie die Aufrechterhaltung der Durchgangigkeit fiir Ful3ganger werden erhebliche
Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut weitgehend vermieden. In den griinordnerischen Festsetzungen ist
eine Beibehaltung des parkartigen Charakters sowie die Erhaltung von Einzelbaumen enthalten.

Zur Vermeidung von erheblichen Larmbelastigungen durch den Verkehr der Stuttgarter StraRe sowie die
Spielplatzflachen empfiehlt das Larmgutachten passive LarmschutzmalBnahmen an den nérdlichen und
nordostlichen Fassaden der nordlichen Gebaudereihe. Diese sind im Bebauungsplan als Festsetzung
enthalten. Hierdurch werden die Larmbelastungen fir die zukinftigen Bewohner auf ein unerhebliches
Mal reduziert.

2.1.4 Ergebnis

Das Planungsgebiet weist im Bestand eine hohe Erholungsfunktion auf, die durch die geplante
Umwandlung in ein allgemeines Wohngebiet stark eingeschrankt wird. Durch die Beibehaltung der
Wegebeziehungen und die Erhaltung des parkartigen Charakters wird diese Funktion zumindest teilweise
erhalten. Dennoch verbleiben erhebliche Beeintrachtigungen fiir die Erholungsfunktion.
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2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre
Lebensrdume sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

2.2.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Flora

Der grofite Teil des Planungsgebietes wird von Rasenflachen und einem relativ alten Baumbestand
eingenommen. Es weist einen parkartigen Charakter mit intensiv genutzten und gepflegten
Vegetationsbestdnden auf. Der Baumbestand umfasst sowohl einheimische (Betulus, Tilia, Salix) als
auch fremdlandische (Platanus) Baumarten mit einem Alter von ca. 50-60 Jahren. Insbesondere im
nordlichen Teil des Planungsgebietes stehen noch zahlreiche, z.T. iiberalterte Kirschbaume, Uberreste
der einst ausgedehnteren Leonberger Kirschgarten. Die Bedeutung dieses parkartigen Teils des
Planungsgebietes fur das Schutzgut kann auf Grund der intensiven Nutzung und Pflege als lediglich
gering bis mittel bezeichnet werden.

Im sidlichen Teil umfasst der Geltungsbereich kleine Teile des waldartigen Gehoélzes am August-
Lammle-Weg. Hierbei handelt es sich um ein kieferndominiertes, hohes Feldgehdlz mit lockerer
Strauchschicht. Vorgefundene Arten sind neben Pinus sylvestris, Carpinus betulus, Quercus robur und
Cornus sanguinea. Es weist eine mittlere bis hohe Funktion fiir das Schutzgut auf.

Die Randbereiche an der Nord- und Westseite werden durch kleinere Feldgehdlze auf Béschungen
eingenommen. Diese vermutlich aus Anpflanzungen hervorgegangene Gehdlzbestande bestehen
Uberwiegend aus einheimischen Arten wie Ligustrum vulgare, Cornus mas und Acer campestre mit
mittlerer Bedeutung fir das Schutzgut.

Im Anschluss daran liegen kleinere Bereiche aus fremdlandischen Symphoricarpos-Anpflanzungen, die
nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum aufweisen.

Fauna

Die Bestandbeschreibung und Bewertung erfolgt unter Verwendung der Ergebnisse der faunistischen
Erhebungen (August 2006).

- Brutvobgel

Im Untersuchungsgebiet konnten insgesamt 30 Vogelarten nachgewiesen werden. Hiervon wurden 9
Arten als Brutvogel, 3 als Durchzigler und 18 Arten als Nahrungsgéste eingestuft. Von den
nachgewiesenen Brutvogelarten steht keine auf der landesweiten Roten Liste. Drei der als
Nahrungsgaste eingestuften Arten (Griinspecht, Haussperling, Star) stehen auf der Vorwarnliste.

- Flederméause

Im Zuge der bisherigen Untersuchungen wurden 5 Fledermausarten nachgewiesen (Zwergfleder-
maus, GroRes Mausohr, GroRer Abendsegler, Kleiner Abendsegler, Breitfligelfledermaus). Hiervon
nutzt nur die Zwergfledermaus das Planungsgebiet regelmafig fur die Jagd. Schwerpunkte der
Jagdhabitate sind vermutlich die Geholzriegel der angrenzenden Straen. Hinweise auf Quartiere
liegen nicht vor. Die Zwergfledermaus ist die haufigste Fledermausart in Baden-Wirttemberg. Sie
reproduziert in Siddeutschland ausschlie3lich in menschlichen Siedlungen. Die Art ist nach
Bundesartenschutzverordnung streng geschutzt.

-  Wirbellose

Nachgewiesen wurde die Schmetterlingsart ,GroRer Fuchs’ (Nymphalis polychloros), die als stark
gefahrdet gilt, seit 2003 jedoch grof3flachig in ihren Bestdanden zunimmt. Erfasst wurde auch ein
Raupen-Kollektiv dieser Art an einem der Kirschbdume im Untersuchungsgebiet.

- Streng geschutzte Arten nach BArtSchV

Folgende streng geschitzte Vogel- und Fledermausarten nach Bundesartenschutzverordnung
wurden im Vorhabensgebiet nachgewiesen:
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Art Status Bemerkung

Grinspecht Nahrungsgast Brut auRerhalb

Mausebussard Nahrungsgast Brut auRerhalb

Sperber Nahrungsgast Brut auRerhalb

Zwergfledermaus Nahrungsgast Quartiere im umliegenden Siedlungsgebiet

Kleiner Abendsegler Uberflieger Wenn Uberhaupt, dann nur unregelmaRiger
Nahrungsgast

Grol3er Abendsegler Uberflieger Wenn uberhaupt, dann nur unregelmagiger
Nahrungsgast

GrolRes Mausohr Nahrungsgast unregelmaRiger Nahrungsgast

Breitfligelfledermaus Nahrungsgast unregelmaniger Nahrungsgast

Tab. 5: Streng geschutzte Arten im Vorhabensgebiet

Die ebenfalls streng geschitzte Zauneidechse konnte im Gebiet trotz gezielter Suche nicht
nachgewiesen werden.

Im Hinblick auf die Brutvogel- und Fledermausfauna liegen keine Hinweise auf eine besondere
Bedeutung des Gebietes aus Sicht des Artenschutzes vor. Zustand und Vorbelastung der Kirschgarten
sprechen fur eine verarmte Brut- und Fledermausfauna. Allenfalls die grof3e Zahl nachgewiesener
Fledermausarten, die das Gebiet zu mindestens randlich und unregelmafig nutzen, kdnnte als Tendenz
zu einer oOrtlichen Bedeutung gewertet werden. Die Nachweise der Tagfalterart ,Grof3er Fuchs’ deuten
ebenfalls auf eine ortliche Bedeutung des Gebiets aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes hin.

Als Vorbelastung ist die intensive Pflege der Wiesenflachen sowie der hohe Nutzungsdruck durch
Erholungssuchende insbesondere wéahrend der Vegetationsperiode anzusprechen. An sonnigen Tagen,
v.a. an Wochenenden werden die Wiesenflachen nahezu flachendeckend von Familien zum Spielen,
Lagern und Grillen genutzt.

2.2.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch die Umwandlung von naturnahen Parkflichen in ein Wohngebiet bei Inanspruchnahme
Uberwiegend gering bis mittel bewerteter Flachen entstehen Beeintréachtigungen, die in ihrer Wirkung
unterhalb der Erheblichkeitsschwelle liegen. Zusatzliche Beeintrachtigungen entstehen durch die
erforderliche Entfernung eines Teils des bestehenden Baumbestands. Die hoch bewerteten
Geholzflachen am Sidrand des Geltungsbereichs bleiben durch das Bauvorhaben unberihrt.

Beeintrachtigungen der Fauna koénnen durch die Zerstérung von Lebensrdumen sowie den
anlagebedingten Individuenverlust (Vogelschlag) entstehen. Durch die geringe faunistische Bedeutung
des Gebietes sind hier jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

2.2.3 MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Sicherung von wertvollen Einzelbdumen tragt dazu bei, erhebliche Eingriffe zu vermeiden.

Die vorgesehenen grinordnerischen Festsetzungen sehen zahlreiche Neupflanzungen von
Einzelbaumen sowie Geholzen vor. Hierdurch entstehen neue Lebensraume ahnlicher Wertigkeit.

2.2.4 Ergebnis

Da durch das Bauvorhaben keine hochwertigen Lebensrdume in Anspruch genommen werden, sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes abzuschatzen. Durch die vorgesehenen
grunordnerischen Maflinahmen werden die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut weiter verringert.

Aufgrund der Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen wurde am 14.11.2006 ein Antrag auf
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Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten nach 842 BnatSchG gestellt. Mit Schreiben vom
09.01.2007 hat die Untere Naturschutzbehérde im Landratsamt Béblingen eine entsprechende Befreiung
in Aussicht gestellt.

2.3 Schutzgut Boden

Gemal Bundesbodenschutzgesetz sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen seiner
natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
mdglich vermieden werden.

2.3.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Die Sondierungen der Baugrunduntersuchung® ergaben fiir die oberen Bodenschichten braunen, tonigen
bis schwach tonigen, schwach sandigen Schluff bis in eine Tiefe von 30 cm unter GOK. Darunter folgen
violettrote, schwach feinsandige, schwach bis stark tonige Schluffe, in welche mit zunehmender Tiefe
Sandsteine und bereichsweise Tonsteine eingelagert sind. Kleinflichig wurden auch Auffillungen mit
Ziegel- und Backsteinbruch angetroffen, was auf eine anthropogene Uberformung der Béden hinweist.
Die anstehenden Bdden sind somit flach bis tief entwickelte Braunerden und Podsol-Braunerden aus den
Verwitterungsprodukten der Sandsteine, teils auch der Ton- und Stubensandsteine.

Versiegelte bzw. teilversiegelte Boden beschranken sich auf kleinere Bereiche am Westrand des
Geltungsbereiches und vereinzelte FuBwege.

Vorbelastungen ergeben sich sowohl aus den in geringem Umfang vorhandenen teilversiegelten Bbéden
als auch durch die angetroffenen Auffillungen mit bodenfremden Material.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt auf der Basis der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der
Eingriffsregelung’ des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg, 2005 und des 'Heft 31' "Bewertung der
Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit" (Umweltministerium Baden-Wurttemberg, 1995).

Die Bewertung erfolgt auf Grundlage der Bodeneinheiten der Reichsbodenschétzung (vorkommende
Einheit LT 5V 20).

Die Bdden im Planungsgebiet weisen demnach

- eine geringe Leistungsfahigkeit (Bewertungsklasse 2) als Standort fir Kulturvegetation auf. Die
Ackerzahl liegt bei 20. Versiegelte und teilversiegelte Flachen weisen keine nattrlichen
Bodenfunktionen auf.

- eine hohe Filter- und Pufferfunktion (Bewertungsklasse 4) fur Schadstoffe auf. Versiegelte und
teilversiegelte Flachen haben ihre natirlichen Bodenfunktionen verloren.

- eine geringe Leistungsfahigkeit (Bewertungsklasse 2) als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt auf.
Dies lasst sich auf den schweren lehmigen Ton zurlickfiihren, der ein schlechtes Infiltrationsvermd-
gen aufweist. Die versiegelten Flachen haben keine Ausgleichsfunktion im Wasserhaushalt.

2.3.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch das Vorhaben werden Bdden in einem Umfang von maximal 0,56 ha® versiegelt. Dies fiihrt zu
einer erheblichen Beeintrachtigung der Bodenfunktionen, die in den versiegelten Bereichen nicht mehr, in
teilversiegelten und unterbauten Bereichen nur noch eingeschrankt vorhanden sein werden.

Demgegenuber sind baubedingte Auswirkungen wie Bodenverdichtungen, Aufschittungen und
Abgrabungen nicht als erheblich anzusehen, da sie nach Beendigung der Bauarbeiten wieder mit
kulturfahigem Boden ausgestattet werden und ihre natirrlichen Bodenfunktionen zu einem erheblichen
Teil wieder wahrnehmen kénnen.

2 Geologisches Biiro Helmut Reutemann, Mannheim 2006

3 (0,94 ha liberbaubare Flache x 0,4 GRZ + 50% Uberschreitung)
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2.3.3 MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Im Bereich der privaten und 6ffentlichen Grinflachen werden die Bodenfunktionen weitgehend erhalten
bleiben, da wahrend der Bauzeit entstandene Bodenveranderungen, besonders Verdichtungen, wieder
riickgangig gemacht werden kénnen.

MalRnahmen zur Verminderung betreffen die Aufrechterhaltung der Ausgleichsfunktion im
Wasserhaushalt durch KompensationsmaBnhahmen (Zisternen und Grauwassernutzung) und die
Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir Wege und Platze, die in den Festsetzungen des
Grunordnungsplans enthalten sind.

2.3.4 Ergebnis

Minimierungsmalinahmen wie der Einbau von Zisternen kénnen die erheblichen Eingriffe in den Boden
auf den Uberbauten bzw. versiegelten Flache nur zum Teil reduzieren. Lediglich die Eingriffe in die
Ausgleichsfunktion im Wasserhaushalt kénnen weitgehend vermindert werden. Erhebliche Eingriffe
verbleiben auf den Uberbauten Flachen somit fiir die Bodenfunktionen Standort fiir Kulturpflanzen sowie
Filter- und Puffer fur Schadstoffe.

2.4  Schutzgut Wasser

GemalR Wasserhaushaltsgesetz sind die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Jedermann ist verpflichtet, bei MalRhahmen, mit denen
Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kdnnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt
anzuwenden, um eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner
Eigenschaften zu verhiten, um eine mit Rucksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame
Verwendung des Wassers zu erzielen, um die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
um eine VergrolRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

2.4.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

FlieRgewasser
Im Planungsgebiet sind keine Flie3gewasser vorhanden.

Grundwasser

Im Umgriff des B-Plans liegen keine Quellfassungen oder Trinkwasserschutzgebiete. Die Lage innerhalb
der AuRenzone des rechtskraftigen Heilquellenschutzgebietes Stuttgart - Bad Cannstatt — Berg hat keine
baulichen Einschrankungen zur Folge.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Grundwasserlandschaft des héheren Keupers. Hierbei handelt es
sich um einen Uberwiegend wenig ergiebigen Kluftgrundwasserleiter, der durch die Wechselfolge von
Tonmergel- und Sandsteinschichten mehrere Grundwasserstockwerke aufweist.

Die Baugrunduntersuchung ergab fir den sudlichen und mittleren Teil des Planungsgebietes
Grundwasserstande von 5 — 6 m unter Gelande, fiir den noérdlichen Teil wurden bis zur erfolgten Bohrtiefe
von 10 m kein Grundwasser festgestellt. Es kann daher vermutet werden, dass zwischen den geringeren
Grundwasserstanden im Suden und den gréReren Flurabstdnden im Norden eine geologische
Verwerfung liegt, die zwei unterschiedliche Stockwerke gegeneinander abdichtet.*

4 Baugrunduntersuchung Geologisches Biiro H. Reutemann, Mannheim 2006
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Grundwasserneubildung

Die Grundwasserneubildung als Differenz aus Niederschlag, Verdunstung und Oberflachenabfluss hangt
stark von Geologie, Relief, Vegetation und Bodenart ab und kann demnach kleinrdumig schnell wechseln.
Ausgehend von der durchschnittlichen Niederschlagsmenge von 700 mm kann im Planungsgebiet unter
den angetroffenen tonig-schluffigen Substraten, dem anstehenden Stubensandstein und der leichten
Hangneigung von einer geringen bis mittleren Grundwasserneubildung ausgegangen werden. Die
versiegelten und teilversiegelten Flachen tragen nicht zur Grundwasserneubildung bei.

Grundwasserschutzfunktion

Ausgehend von der hohen Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe der Béden im Planungsgebiet und
den relativ hohen Grundwasserflurabstdnden kann von einer hohen Grundwasserschutzfunktion der
oberen Bodenschichten ausgegangen werden. Allerdings verfigen die durchléssigen Kluftgrundwasser-
leiter des darunter liegenden Stubensandsteines nur durch die ihn gliedernden Tonmergelschichten tber
eine gewisse Grundwasserschutzfunktion. Insgesamt weist das Planungsgebiet demnach eine mittlere
Grundwasserschutzfunktion auf.”

Informationen Uber Vorbelastungen des Grundwasserkorpers liegen nicht vor.
2.4.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch die BaumaRnahme sind durch Versiegelungen und Ableitung von Oberflachenwasser eine
Verringerung der Grundwasserneubildung und eine Erh6hung des Zuflusses in die Vorflut zu erwarten.
Aufgrund der geringen bis mittleren Wertigkeit sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen fur die
Grundwasserneubildung zu erwarten.

Sudlich der oben beschriebenen, vermuteten geologischen Verwerfung ist eine Offenlegung des
Grundwasserspiegels wahrend der Baumalinahme nicht auszuschlie@en. Der hier vorgesehene
Baukorper der Tiefgaragen berihrt dabei eventuell die Oberflache des Grundwasserkdrpers. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitdt sind bei Einhaltung der geltenden Richtlinien nicht zu
erwarten.

2.4.3 MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Malnahmen zur Vermeidung haben die Aufrechterhaltung des natirlichen Wasserkreislaufs zum Ziel.
Eine Rickhaltung von unverschmutzten Dachwassern erfolgt in Zisternen, die zur Grauwasserversorgung
des Wohngebietes dienen. Wege sind nur unter Verwendung wasserdurchlassiger Belage zulassig.
Dauerhafte  Grundwasserabsenkungen sind nicht zuléssig, bauzeitiche Absenkungen und
Baumalinahmen im Grundwasser bedirfen gemalR den Festsetzungen des Bebauungsplans einer
wasserrechtlichen Genehmigung und unterliegen damit einer weiteren Kontrolle.

2.4.4 Ergebnis

Durch Umsetzung der im Rahmen der Grinordnung vorgesehenen MafRnahmen kénnen die Eingriffe in
den Wasserhaushalt weitgehend vermindert werden.

Durch Versiegelung in Folge von Bebauung wird die Fahigkeit dieser Flachen zur Grundwasserneubil-
dung vollig verloren gehen. Aufgrund einer nur geringen bis mittleren Grundwasserneubildungsfunktion
im Gebiet sowie die festgesetzten Minderungsmafnahmen wird der Eingriff fir die Grundwasserneubil-
dung als nicht erheblich beurteilt. Der mdgliche Eingriff in das Grundwasserstockwerk stellt bei Einhaltung
der gesetzlichen Bestimmungen ebenfalls keine erhebliche Beeintrachtigung dar.

5 Die fur die Kluftgrundwasserleiter typischen Eigenschaften haben generell eine starke Gefahrdung
durch Verunreinigung zur Folge. Im Gegensatz zu den méachtigen Schichten des Buntsandsteins sind
im Keuper die Kluftgrundwasserleiter durch Tonmergelschichten getrennt. Dieser Gesteinswechsel
(Uber Vorflutniveau) trennt die vertikal gerichtete Grundwasserbewegung und bietet den
unterlagernden Grundwasserstockwerken einen gewissen Schutz’ (Erlauterungen zur
Hydrogeologischen Karte v. Ba-W.)



Stadt Leonberg

« 35
Bebauungsplan “Leonberger Heide- Teil I- Anderung im Bereich Kirschgéarten”

Umweltbericht

2.5 Schutzgut Klima/Luft

Die Veranderung von Flachennutzungen wie die Versiegelung von Bdden oder der Bau von Gebauden
kann sich sowohl auf das Klima der zu untersuchenden Flache selbst als auch auf das der angrenzenden
Flachen auswirken.

2.5.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Die lokalklimatischen Verhaltnisse im Plangebiet werden hauptséchlich von der derzeitigen
Flachennutzung sowie in kleinerem Umfang vom Relief des Plangebietes beeinflusst. Die gesamte
Flache des Plangebietes tragt mit Ausnahme der versiegelten Flachen zur Kaltluftbildung bei. Zusatzlich
wirkt sie im Kontext des alten Golfplatzgebietes und des Bockberges auf Grund ihrer Lage zur Bebauung
als Leitlinie der Ventilation.

Seitz, 1993, bewertet die Leonberger Heide in einer klimadkologischen Analyse mit einer mittleren bis
hohen klimadkologischen Wertigkeit fir Ventilation, Bioklima und Lufthygiene. Die von den Freiflachen
ausgehende klimatische Wechselwirkung in Bezug auf den angrenzenden Siedlungsraum wird jedoch
aufgrund der geringen rdumlichen Ausdehnung der Heide nur als gering eingestuft (Seitz, 1993, Flache
Ab64, S.86).

Vorbelastung

Vorbelastungen ergeben sich hinsichtlich der lufthygienischen Situation im Nahbereich der L 1180. Eine
Vorbelastung der klimadkologischen Funktion kann durch den &uferst geringen Anteil versiegelter
Flachen ausgeschlossen werden.

2.5.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch die geplante Versiegelung fir Baukodrper kommt es zu einer Beeintréachtigung der klimatischen
Funktionen des Planungsgebietes. Sowohl die Fahigkeit zum klimatischen Ausgleich als auch die
lufthygienische Ausgleichsfunktion werden eingeschrankt. Auf Grund der vergleichsweise geringen
FlachengroRe des Planungsgebietes und insbesondere der iberbaubaren Flache lassen sich jedoch
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ableiten.

2.5.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die Festsetzungen des Grinordnungsplanes, insbesondere die Pflanzbindungen und Pflanzgebote
(Einzelbaume, Gehdlze) wirken sich in Bezug auf Klima und Lufthygiene des Planungsgebietes selbst
sowie angrenzender Gebiete aus. Gehdlze filtern Luftschadstoffe und tragen zur Luftbefeuchtung sowie -
kilhlung bei. Auch die vorgesehene Stellung und GrofRe der Baukorper trAgt zur Verminderung
klimatischer Belastungen bei, da keine linearen Barrieren fir Luftstrdomungen entstehen. Eine
Durchliftung des Baugebietes selbst sowie angrenzender Gebiete ist dadurch weiterhin moglich.

2.5.4 Ergebnis
Durch die griinordnerischen Festsetzungen in Kombination mit der geplanten Baustruktur sind keine

erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten. Die Mdglichkeit zur Kaltluftentstehung,
Luftfilterung und Durchliiftung bleibt im Gebiet in eingeschranktem Umfang weiterhin bestehen.
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2.6 Schutzgut Landschaft

Gemal Bundesnaturschutzgesetz ist die Landschatt in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen
ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern.

2.6.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Das Landschaftshild des Planungsgebietes ist weitgehend einheitlich und wird gepragt durch die
ausgedehnten Rasenflachen, den alten Baumbestand sowie seine Lage stidlich einer Hauptverkehrstras-
se. An den Kirschbaumen, die Uberwiegend im Nordteil des Planungsgebietes stehen, kann die
historische Nutzung des Gelandes als Obstwiese abgelesen werden. Heute weist es eher einen
parkartigen Charakter auf.

Der alte Kirschbaumbestand als Uberrest der enemaligen Nutzung tragt wesentlich zur Naturerfahrungs-
und Erlebnisfunktion des Planungsgebietes bei. Durch die intensive Nutzung und Pflege der Parkflachen
ist die Dokumentationsfunktion allerdings eingeschrénkt, da der urspringliche Charakter weitgehend
Uberformt ist. Unter Beriicksichtigung der genannten Gesichtpunkte ist das Planungsgebiet im Hinblick
auf sein Landschaftsbild mit einer mittleren bis hohen Funktionserfilllung zu bewerten.

2.6.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch die geplante Bebauung erfolgt eine Veranderung des Landschaftsbildes von einer typischen
Parklandschaft hin zu einem durchgriinten Wohngebiet. Die geplanten, 2 — 4-stéckigen Gebaude
schaffen auf der bisher eher offenen, einsehbaren Parkflache relativ geschlossene Raume und schirmen
die Leonberger Heide zum August-Lammle-Weg hin partiell ab. Der wahrnehmbare stéadtebauliche Rand
Leonbergs verschiebt sich dadurch nach Osten.

Aufgrund der Wertigkeit des Bestands ist das Vorhaben in Bezug auf das Landschaftsbild fur das
Planungsgebiet mit erheblichen Beeintrachtigungen verbunden.

2.6.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan deutlich reduzierten Gebaudehéhen ermdglichen
eine gute Einbindung in die Umgebung und somit einen harmonischen Ubergang von der freien
Landschaft in den Stadtraum.

Zur landschaftlichen Einbindung der Gebaude sind am Rand des Gebiets die Sicherung von
Bestandsgehdlzen, Gehdlzpflanzungen, sowie eine Durchgrinung mit Baumen und Strauchern
vorgesehen. Die grinordnerischen Festsetzungen beinhalten zudem die Beibehaltung des parkartigen
Charakters innerhalb des Wohngebietes.

2.6.4 Ergebnis
Das geplante Vorhaben fiihrt zu einer Uberformung des bisherigen Landschaftsbilds. Durch die
vorgesehene Gestaltung der Baukdrper und die grinordnerischen Festsetzungen zur Durchgriinung

verbleibt in der Summe jedoch keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes. Ein harmonischer
Ubergang von der freien Landschaft zum Stadtraum kann hergestellt werden.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Fundstellen darstellen.

2.7.1 Bestand und Bewertung, Vorbelastungen

Im Planungsgebiet sind keine derartigen Objekte bekannt.
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2.7.2 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgiitern auch die Wechselwirkungen
zwischen diesen zu berlcksichtigen. Der Begriff ,Wechselwirkungen’ umfasst die in der Umwelt
ablaufenden Prozesse. Die Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Maf3e. Diese
Wirkungsketten und -netze sind bei der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs zu betrachten, um
sekundare Effekte und Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen. Die Beschreibung der
Wechselwirkungen erfolgt innerhalb der Bewertung der einzelnen Schutzgiter durch die Beschreibung
der direkten Wechselwirkungen zu anderen Schutzgutern.

2.8 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Umweltauswirkung Erheblichkeit
Mensch - Larmbelastung im Baugebiet selbst durch -
angrenzende Stuttgarter Strale
Beeintrachtigung der Bedeutung des Gebietes flir +

die Erholungsnutzung

Larmbelastung durch den Ziel-, Quell- und
Baustellenverkehr

Abfallentsorgung

Tiere und Pflanzen - Verlust und Beeintrachtigung von Lebensraumen -
durch Umnutzung und Versiegelung

Stoérung von Tieren durch Anwesenheit von
Personen

Larm- und Abgasbelastung durch den Ziel- und
Quellverkehr

Anlagebedingter Individuenverlust (Vogelschlag)

Boden - Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung +

Verlust von Bodenfunktionen durch Aufschiittungen
und Abgrabungen

Baubedingter Eintrag von Schadstoffen

Wasser - Verminderung der Grundwasserneubildung durch -
Flachenversiegelung und —verdichtung

Beeintrachtigung der Grundwasserqualitét durch
bauzeitliche Freilegung des Grundwasserspiegels

Veranderung des Landschaftswasserhaushalts
durch Einbau von Baukérpern in Grundwasser

Klima/Luft - Veranderung des drtlichen Kleinklimas durch -
zuséatzliche Versiegelung

Veranderung der klimatischen Funktion des
Gebietes, zu einem Luftaustausch in der Kernstadt
beizutragen

Schadstoffbelastung durch den Ziel- und
Quellverkehr sowie Baustellenverkehr

Landschaft - Veranderung des Landschaftsbildes durch -
Uberbauung, Abgrabung, Aufschiittung

Kultur-/ Sachguter - -

Wechselwirkungen - -

Tab. 1: Ubersicht {iber die Umweltauswirkungen und ihre Erheblichkeit nach Durchfilhrung der MaRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Ausgleich (- = unerheblich, + = erheblich)
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3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Realisierung des Bauvorhabens

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird der Geltungsbereich zunachst erschlossen und im
Folgenden bebaut werden. Damit sind die in den vorangegangenen Kapiteln ermittelten und
beschriebenen erheblichen und nicht erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.

3.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung des Bauvorhabens

Ohne die Neuaufstellung des Bebauungsplans wiirde der alte Bebauungsplan weiterhin seine Giiltigkeit
behalten. Dies kdnnte jederzeit zu einer Bebauung des Gebietes mit bis zu 8stdckigen Gebauden fuhren.
Hierdurch waren noch gréRere Auswirkungen auf Natur und Umwelt als durch das neue Bauvorhaben
absehbar.

4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane und in der
Abwagung zu berlcksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gem. BNatSchG und BauGB die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu treffen. Absehbare
Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzeption zu vermeiden bzw. zu minimieren und
entstehende Wertverluste durch geeignete Mal3nahmen auszugleichen.

4.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen
Aus der Beschreibung der Schutzgiter und ihrer Beeintréachtigungen ergeben sich Zielanforderungen
aufgrund der erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen in folgenden Teilbereichen:

Berucksichtigung der Schutzerfordernisse des Bodens

Berucksichtigung der Erholungsfunktion des Gebietes

Berucksichtigung der Anforderungen des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der
Baugebietesentwicklung

4.2  Schutzgut Mensch/Erholung
Auf die festgestellten erheblichen Veranderung bzw. Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion reagiert
die Planung mit:

Beibehaltung der Durchgéngigkeit des Gebietes

Qualifizierte Gestaltung der Freiflachen

Eingrinung und landschaftliche Einbindung der Baukérper durch randliche Baum- und
Strauchpflanzungen

Anordnung samtlicher Nebenanlagen in den Tiefgaragen
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4.3  Schutzgut Boden

Auf die erheblichen Umweltauswirkungen fur das Schutzgut reagiert die Planung mit:

der Wiederherstellung von Bodenfunktionen im Bereich der Tiefgaragen und weiterer Grinflachen im
Planungsgebiet durch Auftrag kulturfahigen Materials

der festgesetzten Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen fir Wege und Platze

der Festsetzung von Zisternen fiir die Riickhaltung von Regenwasser im Gebiet (Ausgleichsfunktion
des Bodens)

Anordnung der benétigten Stellplatze unter den Geb&auden

4.4  Schutzgut Landschaft

Auf die erheblichen Umweltauswirkungen fiir das Orts- bzw. Landschaftsbild reagiert die Planung mit:

Landschaftliche Einbindung der Baukérper durch Gehoélzstrukturen (Erhaltung und Neupflanzung von
Baumen und Strauchern)

Zurlckhaltende Fassadengestaltung

Beibehaltung des Charakters einer offenen, parkartig gestalteten und locker mit Gehdlzen
Uberstellten Wiesenflache im Sinne einer Heidelandschaft.

5 Anderweitige Planungsalternativen

5.1 Standortalternativen

Das Gebiet ostlich des August-Lammle-Wegs war schon seit der Aufstellung des ersten Bebauungsplan
1974 fur einen stadtebaulichen Abschluss Leonbergs in Richtung Leonberger Heide vorgesehen. Die
Lage im Anschluss an den August-Lammle-Weg erméglicht den Verzicht auf neue ErschlieRungsstralien.

Im Rahmen der Alternativenprifung bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2004-2006
wurde die Flache tberwiegend aus stadtebaulichen Grinden in den Pool der Bauentwicklungsflachen der
Stadt Leonberg mit aufgenommen.

5.2 Planungsalternativen

Die vorliegende stadtebauliche und landschaftliche Idee der Bebauung der Kirschgéarten ist aus einem
Investorenverfahren hervorgegangen. Durch Konzentrierung der Nutzungen, Festlegung der
Hoéhenabwicklung der Gebaude sowie ein Abriicken der Baukorper von der Grenze des
Landschaftsschutzgebietes erfolgte eine Optimierung der Planung.

Somit stellt die im aktuellen Bebauungsplan vorgesehene Bebauung bereits eine Alternative zur
urspriinglich mit dem Bebauungsplan von 1974 vorbereiteten und rechtskraftigen Bebauung dar. Im
Vergleich zur damals geplanten Bebauung werden die Baukdrper in ihrer Dimension deutlich kleiner und
fligen sich besser in das Landschaftsbild ein. Ebenso wurde die Durchgangigkeit der Freiflachen und die
Durchgriinung des Gebietes wesentlich verbessert.
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6 Zusatzliche Angaben

6.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur- und Landschaftsschutz greift der Umweltbericht auf
die Eingriffs-Ausgleichbilanz als Teil des Bebauungsplanes zuriick. Diese Bilanz erfolgt in Anlehnung an
die Vorgehensweise zur Eingriffsregelung, der ein von der Landesanstalt fir Umwelt (LfU) entwickeltes
Modell zugrunde liegt.

Fur die Bereiche Fauna, LArm und Baugrund wurden Fachgutachten erarbeitet, die jeweils eigene
technische Verfahren anwenden. Diese sind in den Fachgutachten selbst erlautert.

6.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

6.3 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Die Ausfiihrung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen wird durch die Gemeinde spéatestens 6 Jahre
nach Beendigung der Baumafinahme tberpruft.
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7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Kirschgéarten’ sieht die Bebauung der zwischen August-Lammle-Weg und
Leonberger Heide gelegenen, 1,61 ha groRen Flache mit 10 einzelnen Mehrfamilienhdusern mit 2 — 4
Stockwerken vor. Die zukinftige ErschlieBung erfolgt tGber den August-Lammle-Weg, von dem aus die
geplante Tiefgarage unterhalb der Geb&ude und der Grinflache angefahren wird.

Das Vorhaben bedingt eine Neuversiegelung von maximal 0,56 ha bislang als 6ffentlicher Park genutzter
Flachen.

Als voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der
Bebauungsplanung vorbereitet werden, sind zu nennen:

der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung,
der Verlust von Erholungsraum.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im Rahmen einer Ausgleichs-Eingriffsbilanzierung bewertet.
MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich werden im Umweltbericht
dokumentiert. Sie umfassen unter anderem:

die Aufrechterhaltung der Durchgangigkeit fir FuRgéanger
Beibehaltung des parkartigen Charakters der Flache

die Erhaltung von Einzelbdumen

Neupflanzungen von Einzelbdumen sowie Gehdlzen
Verwendung wasserdurchlassiger Belage fiir Wege und Platze

Ruckhaltung von unverschmutzten Dachwaéssern in Zisternen, Betriebswassernutzung

Hierdurch reagiert der Bebauungsplan auf die zu erwartenden erheblichen und nicht erheblichen
Beeintrachtigungen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MaflRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich erhebliche Umweltauswirkungen durch die Baugebietsentwicklung auf
das Schutzgut Boden sowie das Schutzgut Erholung verbleiben.

Eine Kompensation im Sinne der Eingriffs-Ausgleichsregelung nach § 19 BNatschG ist jedoch gemal §
21 BNatschG dann nicht erforderlich, wenn — wie im Bebauungsplan Kirschgéarten der Fall - fir den
Geltungsbereich bereits Baurecht nach § 30 BauGB vorhanden ist und das festgesetzte Mal3 der
baulichen Nutzung nicht Uberschritten wird.
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