Anlage 1 zu DS 1989 Nr. P 30 f\\

Bebauungsplan "Gebersheimer StraBe/Lohlenbachtdle"

Begriindung

1

Griinde flir die Aufstellung des Bebauungsplans und Bezug

zu anderen Planungen

Das Bebauungsplangebiet liegt siidlich der Gartenstadt,
zwischen der Gebersheimer StralRe und dem Lohlenbachtédle
und wird

- im Westen, Norden und Osten durch die Gebersheimer Strafe
(bestehender Fahrbahnrad)

- im Siiden durch die Grundstilicke siidlich des Lohlenbachs
begrenzt.

Der Bereich n8rdlich des Lohlenbachs ist im Fl&chennutzungs-
plan des Nachbarschaftsverbands Stuttgart von 1984 als Wohn-
bauflédche dargestellt.

Ein Bebauungsplan existiert nicht. Dieses Gebiet wurde durch
Einzelgenehmigungen nach § 34 BauGB liberwiegend mit Einzel-
und Doppelhdusern bebaut.

Das im nord8stlichen Teil gelegene Grundstiick Flst.-Nr. 4443/1
wurde bisher als Betriebsgrundstiick eines Bauunternehmens
genutzt.

Da das Baugeschdft aufgegeben wurde, soll dieser Teil .nun
umgenutzt und neubebaut werden. -

Der Bereich slidlich des Lohlenbachs ist im Fldchennutzungs-
plan des Nachbarschaftsverbands Stuttgart als Grinfldche dar-
gestellt.

Dieser Bereich wurde in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
aufgenommen.

- um den Schutz des vorhandenen bzw. sich entwickelnden
Bachgehdlzbegleitgriins planungsrechtlich zu sichern und

- um AusgleichsmaBnahmen zur Verbesserung der landschaftlichen
Situation (Baumersatzpflanzungen, Bachdffnungen an anderer
Stelle) verbindlich vorzuschreiben.

Der slildlich angrenzende Bereich (aufBerhalb des vorgesehenen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans) ist nach der Verordnung
des Landratsamtes B&blingen vom 23.04.87 Bestandteil des
Landschaftschutzgebietes "Leonberg".



Ein weiterer Grund fiir die Aufstellung des Bebauungsplans

ist die unbefriedigende ErschlieBung iiber den bestehenden

Feldweg ins Lohlenbachtal und die Anbindung an die Gebers-
heimer StrafBe .

Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtskrdftigen Fl&dchen-
nutzungsplan entwickelt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen insbesondere
folgende Ziele erreicht werden:

- Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung,
hier insbesondere Regelung der baulichen Nutzung des
Grundstiicks Flst.-Nr. 4443/1

- klare Abgrenzung des Ortsrandes (entlang des Lohlenbachs)
zum AuBenbereich

- Verbesserung der landschaftlichen Situation und Renaturie-
rung im Bereich des Lohlenbachs.

- Neuordnung der ErschlieBung mit verbesserter Anbindung an

die Gebersheimer StraBe und verbesserten Bedingungen fiir
FuBgdnger und Radfahrer.

Stddtebauliche Planung

Nutzungskonzeption

Das Bebauungsplangebiet umfaBt

- ein Mischgebiet im n®6rdlichen Bereich auf dem ehemaligen
Betriebsgeldnde des Bauunternehmens ’

- ein allgemeines Wohngebiet im Bereich der bestehenden
Wohnbebauung

- 6ffentliche und private Grinfldchen im Bereich des Lohlen-
baches

Die als Mischgebiet ausgewiesene Fl&che, die bisher gewerb-
lich genutzt wurde, soll nun dem Wohnen und/oder der Unter-
bringung von Gewerbebetrieben dienen, die das Wohnen nicht
wesentlich stOren.

Die slidlich und westlich des Mischgebiets ausgewiesene
Nutzung "Allgemeines Wohngebiet" entspricht dem Bestand.
Durch die festgelegten liberbaubaren Grundstiicksfldchen

wird die bestehende Bebauung planungsrechtlich gesichert.

Wo es die Grundstlicksgr&Ben erlauben, sind lberbaubare Grund-
stlicksfldchen ausgewiesen, die Vergr®Berungen der bestehen-
den Bebauung erm&glichen.



Durch das einheitlich festgesetzte MaB der baulichen Nutzung
mit einer GRZ von 0,3 und einer GFZ von 0,7 soll der Charak-
ter einer lockeren Bebauung entsprechend der umgebenden Be-
bauung der Gartenstadt gewdhrleistet werden.

Die Ausweisung von S8ffentlichen und privaten Griinfl&chen
entlang des Lohlenbachs dient der Erhaltung und Entwicklung
des bachbegleitenden Geh&lzes und der Verbesserung der land-
schaftlichen Gestaltung in diesem Bereich.

Stddtebauliche Gestaltung

Im gesamten Bereich des Mischgebietes und des allgemeinen
Wohngebietes sind 2 - 3geschossige Gebdude mit Satteld&dchern
zuldssig. Anstelle von Vollgeschossen sind maximale Trauf-
und FirsthShen festgesetzt. Aufgrund der groBen HBhenunter-
schiede im Geldnde sind die maximalen Gebdudehdhen als
absolute HBhen liber NN festgesetzt.

Griinkonzeption

Die griinplanerische Konzeption basiert auf den Aussagen des
Landschaftsplanes des Landschaftsarchitekten Geiger vom
21.04.89 und den darin formulierten griinordnerischen Ziel-
setzungen.

Daraus werden folgende Zielvorstellungen fiir den Bebauungs-
plan abgeleitet:

- Erhaltung der relativ starken Durchgriinung der bebauten
Grundstiicke durch Hausg&rten ("Gartenstadt"-Charakter)

- Erhaltung und Entwicklung des straBenbegleitenden Griins
entlang der Gebersheimer StrafBe

- Erhaltung und Entwicklung des bachbegleitenden Geh&lzes
entlang des Lohlenbachs (Renaturierung)

- Umgestaltung des Lohlenbachs im Bereich der Querung der
ErschliefungsstraBe und der Gebersheimer StraBe (Bach-
6ffnung, Vergr&Berung der Wasserfldche, Baumpflanzungen
zur Aufwertung und Betonung)

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt von der Gebersheimer
StraBe lber eine 5 m breite StichstraBe, wobei die Einmilindung
in die Gebersheimer StraBe als Kreuzung mit der HuBeren
BahnhofstraBe ausgebildet wird. Im Bereich der Einmiindung

des Lohlenbachweges besteht eine Wendem&glichkeit. Daran
schlieBen 4,50 m bzw. 3,50 m breite Wohnwege an.




Entlang der Gebersheimer StraBe ist eine Verbreiterung des
bestehenden Gehweges auf eine Breite von 3,0 m ausgewiesen,
um lingerfristig eine Nutzung als kombinierter Geh- und
Radweg zu ermdglichen.

Dariiber hinaus ist im Bereich der Einmlindung der Silcher-
straBe eine FuBgdngerunterfliihrung dargestellt und im Bereich
des Grundstlickes Flst.-Nr. 4443/1 die notwendigen Verkehrs-
fldchen dafiir ausgewiesen. Da die Realisierung der Unter-
flhrung l&ngerfristig zu sehen ist, wurde als kurzfristige
Verbesserung der FuBgdngerquerung liber die Gebersheimer
StraBe eine Verkehrsinsel vorgesehen.

Durchfiihrung und Finanzierung der MaBnahmen

Die Kosten fiir die Herstellung der ErschlieBungsstraBen
einschlieBlich der Umgestaltung des Einmiindungsbereiches

der Gebersheimer StraBe sosie dei damit verbundene teil-
weise Verlegung des Lohlenbaches und dessen landschafts-
gerechten Ausbau werden auf ca. 250.000,-- geschdtzt. Die
Durchfiihrung der MaBnahmen wird mit der Neubebauung im
Bereich des Grundstilickes Flst. 4443/1 erforderlich. Die
Anlegung eine Geh- und Radweges entlang der Gebersheimer
StraBe und der Bau einer FuBigdngerunterfihrung an der
Gebersheimer StraBe sind mittel- bis langfristig vorgesehen.
Im Zuge der Umgestaltung des Einmlindungsbereiches Gebers-
heimer StraBe/Lohlenbachtdle ist die Anlegung eines Fahr-
bahnteilers als Uberquerungshilfe flir die Gebersheimer StraBe
vorgesehen.

Grenzregelnde Mafnahmen sind erforderlich.

Aufgestellt
Leonberg, den 21.04.1989
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